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L. Abschnitt
Allgemeines

§1
Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regelt das Bauwesen im Burgenland.

(2) Vom Geltungsbereich dieses Gesetzes sind insbesondere ausgenommen:

Verkehrswege,
. Abfallbehandlungsanlagen, fiir die Bewilligungen nach den abfallrechtlichen Vorschriften

erforderlich sind,
3. Bauten, die voriibergehenden Zwecken dienen und den veranstaltungsrechtlichen Vorschriften

unterliegen,
4. Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen, ausgenommen Kliranlagen.

N

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Bauten sind Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung steherr und zu deren

werkgerechter Herstellung fachtechnische Kenntnisse erforderlich sind.

(2) Gebaude sind Bauten, die von Menschen betreten werden kénnen und Réiume zum
Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen allseits umschlieBen.

(3) Bauwerke sind alle anderen Bauten.

(4) Bauvorhaben sind die Errichtung oder Anderung von Gebiuden oder Bauwerken und
damit im Zusammenhang stehende MaBnahmen, die baupolizeiliche Interessen beriihren.

(5) Baugrundstiicke sind Grundstiicke, die fiir Bauvorhaben vorgesehen und geeignet sind.

(6) Bautriiger ist, in wessen Auftrag und auf wessen Kosten Bauvorhaben ausgefiihrt
werden.

§3
Zuliissigkeit von Bauvorhaben
(Baupolizeiliche Interessen)

Bauvorhaben sind nur zuléssig, wenn sie
1. dem Fldchenwidmungsplan, dem Bebauungsplan/Teilbebauungsplan bzw. den Bebauungsricht-

linien nicht widersprechen,
2. den Bestimmungen dieses Gesetzes und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verord-

nungen entsprechen,
3. nach Maf3gabe des Verwendungszweckes dem Stand der Technik, insbesondere beziiglich

a) Festigkeit und Standsicherheit
b) Benitzungssicherheit und Barrierefreiheit
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¢) Wirme-, Schall- und Brandschutz
d) Gesundheit und Hygiene
e) Feuchtigkeitsschutz und Energieeinsparung
entsprechen,
4. das Orts- oder Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrichtigen,
5. durch ihre bestimmungsgemiBe Beniitzung eine Gefihrdung oder das ortsiibliche AusmaB
ibersteigende Belastigung der Nachbarn nicht erwarten lassen sowie
6. die ErschlieBung (Zufahrt) und die Ver- und Entsorgung entsprechend gewihrleistet sind.

§4

Bebauungsweisen und Abstiinde

(1) Die Baubehérde hat unter Beriicksichtigung des Ortsbildes fiir ein Baugrundstiick eine
der folgenden Bebauungsweisen zuzulassen:
1. geschlossene Bebauung, wenn die Hauptgebiude in geschlossener StraBenfront beidseitig an
die seitlichen Grundgrenzen anzubauen sind,
2. halboffene Bebauung, wenn die Hauptgebiude an einer seitlichen Grundgrenze anzubauen sind
und gegen die andere seitliche Grundgrenze ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten ist,
3. offene Bebauung,-wenn gegen beide seitlichen Grundgrenzen ein Abstand von mindestens 3 m
einzuhaltenist. = ~ - _ L
Fur die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mindestens 15 m erforderlich.

(2) Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebéude gegen die hintere Grundgrenze ein
Mindestabstand von 3 m einzuhalten. In der seitlichen und hinteren Abstandsfliche sind
Nebengebaude und andere untergeordnete Bauten bis zu einer AuBenwandh6he von 3 m mit einer
Dachneigung von héchstens 45° zuldssig, sofern die maBgeblichen baupolizeilichen Interessen
nicht verletzt werden.

(3) Die Baubehorde kann insbesondere aus Griinden des Anrainerschutzes unter
Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten abweichend von den Bestimmungen der Abs. 1 und
2 die Abstinde von Bauten zu den Grundgrenzen durch die Festlegung von Baulinien und
zwingenden Baulinien bestimmen. Baulinien sind die Grenzlinien, innerhalb derer Bauten errichtet
werden diirfen; zwingende Baulinien sind jene Grenzlinien, an die anzubauen ist.

§5

Technische Bauvorschriften

Die Landesregierung hat insbesondere unter Beriicksichtigung des §3 Z3 durch
Verordnung nihere technische Bauvorschrifien zu erlassen (Bautechnikverordnung). Die
Landesregierung kann in einer solchen Verordnung auch technische Richtlinien und
Bestimmungen, die aus den Erkenntnissen der Wissenschaften und den Erfahrungen der Praxis
abgeleitet werden und von einer fachlich hiezu berufenen Stelle herausgegeben worden sind, fiir

verbindlich erkléren.
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§6

Schutzriume

(1) Schutzréume dienen dem Schutz von Menschen insbesondere gegen

1. atomare Riickstandsstrahlung,

2. Wirkungen herkémmlicher Sprengkérper,

3. Brandeinwirkungen einschlielich der Wirkung von Brandbomben sowie
4. Wirkungen chemischer und biologischer Kampfstoffe und Kampfmittel.

(2) Die Landesregierung hat durch Verordnung unter Zugrundelegung der fachlichen Er-
kenntnisse und Erfahrungen auf dem Gebiete des Zivilschutzes nihere Vorschriften zu erlassen,
die bei der Errichtung von Schutzriumen einzuhalten sind. Die niheren Vorschriften fiir die
Errichtung von Schutzraumen sind durch Verordnung der Landesregierung zu regeln. Bis zur
Erlassung einer derartigen Verordnung gilt die Verordnung der Landesregierung vom 29. 5. 1985,
LGBLNr. 27/1985, als landesgesetzliche Regelung weiter.

(3) Gebietskorperschaften haben bei der Errichtung von Gebauden oder grofieren Zubauten,
die offentlichen Zwecken dienen und tberwiegend fiir den Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, entsprechende Schutzriume vorzusehen, sofern in der niheren Umgebung kein anderer

geeigneter Schutzraum vorhanden oder geplant ist.

§7
Bauprodukte

Fir Baufiihrungen diirfen nur geeignete und dem Stand der Technik entsprechende
Bauprodukte verwendet werden. Als geeignet gelten jedenfalls jene Bauprodukte, die nach den
bauprodukte- und akkreditierungrechtlichen Bestimmungen zugelassen sind.

IL Abschnitt
Anliegerleistungen

§8
Grundabtretung fiir 6ffentliche Verkehrsflichen

(1) Die Eigentiimer von Grundstiicken im Bauland haben Grundflichen, die fiir die Auf-
schlieBung von Baugrundstiicken oder zur Verbreiterung bestehender o6ffentlicher Verkehrs-
flichen benotigt werden, nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen an die Gemeinde abzu-
treten (6ffentliches Gut).

(2) Die Grundabtretung hat bis zur Mitte der Verkehrsfliiche, hochstens jedoch bis zu einer
Breite von 6 m unentgeltlich zu erfolgen; fiir dariiber hinausgehende Abtretungen ist von der

Gemeinde eine Entschéidigung zu leisten (Abs. 7).

(3) Die Abtretungsverpflichtung entsteht mit der BeschluBfassung des Gemeinderates {iber
die Emrichtung oder Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsfliche und ist mit der Baubewilligung

oder mit gesondertem schriftlichen Bescheid auszusprechen.
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(4) Die Grundflichen, zu deren Abtretung der Grundeigentiimer verpflichtet wurde, sind
spitestens 6 Monate nach Fertigstellung der 6ffentlichen Verkehrsfliche von der Gemeinde in das
offentliche Gut zu iibernehmen. Mit der Erklirung zum offentlichen Gut erloschen die auf den
abgetretenen Grundflichen allenfalls bestehenden dinglichen Rechte, wenn die Gemeinde
bescheidmiBig feststellt, daB das dingliche Recht der Nutzung als Verkehrsfliche entgegensteht
oder mit der Ubertragung in das offentliche Gut gegenstandslos wird. Die Kosten der
Ubertragung in das offentliche Gut hat die Gemeinde zu tragen.

(5) Fur konsensgem#iB auf den abzutretenden Grundflichen errichtete Bauten oder
Leitungen hat die Gemeinde dem Eigentiimer Entschidigung zu leisten (Abs. 7). Eine
Entschiddigung ist auch an Dienstbarkeitsberechtigte zu leisten, wenn deren dingliche Rechte
gemiiB Abs. 4 erléschen, weil sie dem &ffentlichen Verwendungszweck entgegenstehen.

(6) Wird das Baugrundstiick an mehr als einer Seite von vorgesehenen oder bestehenden
offentlichen Verkehrsflichen begrenzt, ist fiir die Hilfte der entschidigungslos abzutretenden
Grundflichen von der Gemeinde eine Entschidigung zu leisten (Abs. 7).

(7) Grundlage fiir die Ermittlung der zu Jeistenden Entschddigung ist der Verkehrswert der
abzutretenden Grundfliche einschlieBlich darauf bestehender Bauten im Zeitpunkt der Erlassung
des Bescheides iiber die Abtretungsverpﬂlchtung Bei Leitungen sind die fir die Verlegung
erforderlichen Kosten zu ersetzen.-Wenn die verbleibende Liegenschaft durch die Abtrennung der
abgetretenen Fliche einen Wertverlust erleidet, ist auch dies bei der Festsetzung der
Entschidigung zu beriicksichtigen. Dies gilt auch fiir Bauten.

(8) Die Entschiadigung hat der Biirgermeister gleichzeitig mit der Abtretungsverpflichtung
mit schriftlichem Bescheid festzusetzen. Fiir das Verfahren sind die Bestimmungen des § 27 Abs.
3 und 4 des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 18/1969 in der jeweils geltenden
Fassung, sinngemifl anzuwenden. Die Entschidigung wird mit der grundbiicherlichen Durchfiih-
rung der Grundabtretung fillig.

(9) Wenn eine auf Grund der vorstehenden oder entsprechender fritherer Bestimmungen
abgetretene Grundfliche spiter als Verkehrsfliche entwidmet wird, ist sie dem vorherigen
Eigentiimer bzw. dessen Rechtsnachfolger anzubieten, wenn dieser das Angebot annimmt und
wenn fir die Abtretung eine Entschidigung geleistet wurde, hat er eine den nunmehrigen
Geldwertverhiltnissen angepafite Riickzahlung zu leisten. Fiir die geleistete Entschidigung sind
keine Zinsen zu berechnen.

§9

Tragung der Kosten fiir AufschlieBungsmafnahmen

(1) Die Gemeinde hat die notwendigen AufschlieBungsmaBnahmen (Herstellung, Wieder-
herstellung oder Verbreiterung der Verkehrsflichen und StraBenbeleuchtung) insbesondere unter
Beriicksichtigung des zu erwartenden Verkehrs und der jeweiligen straBenbautechnischen

Erkenntnisse zu treffen.

(2) Die Gemeinden werden ermichtigt, durch Verordnung des Gemeinderates von den
Eigentiimern der als Bauland gewidmeten Grundstiicke (Abgabepflichtiger) Beitriige zur Deckung
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der Kosten fiir nachstehende AufschlieBungsmaBnahmen zu erheben:

1. zur erstmaligen Herstellung der Verkehrsfliche und der StraBenbeleuchtung,

2. zu einer Wiederherstellung der Verkehrsfliche, Teilen der Verkehrsfliche und der StraBen-
beleuchtung, soweit diese 20 Jahre nach der letzten Herstellung oder Wiederherstellung erfolgt

ist, und
3. zu einer notwendigen Verbreiterung der Verkehrsfliche.

(3) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus dem Produkt der Berechnungslinge des
Grundstiickes (Abs. 4) und dem jeweiligen Einheitssatz (Abs. 5).

(4) Die Berechnungslange ist die Linge der der Verkehrsfliche nichstgelegenen Grund-
stiicksgrenze. Ergibt die Seitenliinge eines dem Baugrundstiick flichengleichen Quadrates jedoch
eine geringere Liinge, ist diese der Berechnung zugrunde zu legen.

(5) Die Einheitssitze sind vom Gemeinderat durch Verordnung fiir die unter Z 1 bis 4
genannten MaBnahmen getrennt festzusetzen. Diese diirfen jeweils die halben Durchschnittskosten

fur die erstmalige Herstellung eines Laufmeters
1. des Unterbaues einer 3 m breiten mittelschweren befestigten Fahrbahn einschlieBlich Ober-

flichenentwisserung
2. einer 3 m breiten StraBendecke
3. eines 1,5 m breiten Gehsteiges sowie
4. einer StraBenbeleuchtung
nicht ibersteigen.

(6) Wird eine offentliche Verkehrsfliche nicht von der Gemeinde errichtet und hat die
Gemeinde die Kosten fiir die AufschlieBungsmaBnahme ganz oder teilweise getragen, so kann die
Gemeinde Beitrige zu den ihr erwachsenen Kosten nach MaBgabe der vorstehenden Absitze

vorschreiben.

§10
Rechtsnatur der Kostenbeitrige, Verfahren

(1) Die Kostenbeitriige gemif § 9 sind ausschlieSliche Gemeindeabgaben gemif § 6 Abs. 1
Z 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBLNT. 45 in der Fassung BGBLNr. 201/1996, die
mit Bescheid vorzuschreiben sind. Ihre Ertréige flieBen der Gemeinde zu.

(2) Der Abgabenanspruch entsteht, wenn die von der Gemeinde beschlossenen Aufschlie-
BungsmaBnahmen fertiggestellt sind.

(3) Bei einer Anderung der Berechnungslinge des Grundstiickes besteht Anspruch auf eine
entsprechende Neubemessung des Kostenbeitrages. Wenn der Kostenbeitrag bereits geleistet
wurde, ist eine sich ergebende Uberzahlung ohne Verzinsung riickzuerstatten.

(4) Das Recht, die Kostenbeitriige gemaB § 9 vorzuschreiben, verjihrt binnen fiinf Jahren.

Seite 5



III. Abschnitt
Sonstige Beschriinkungen des Eigentumsrechtes

§11
Duldung &ffentlicher Einrichtungen

(1) Jeder Grundeigentiimer hat ohne Anspruch auf Entschidigung zu dulden, daB an
geeigneten Stellen auf seinem Grundstick oder an seinem Gebiude die offentliche
StraBenbeleuchtung, Tafeln zur Ortschafts- und StraBenbezeichnung sowie zur Bezeichnung der
Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen aufgestellt oder angebracht werden, wenn auf
offentlichem Grund hiefiir kein geeigneter Platz vorhanden ist.

(2) Gebiude und Grundstiicke diirfen nicht in Anspruch genommen werden, wenn dadurch
die bestimmungsgemiBle Beniitzung des Gebiudes oder Grundstiickes wesentlich erschwert
wiirde.

(3) Der Eigentiimer ist mindestens zwei Wochen vor der Inanspruchnahme seines Grund-
stiickes oder Gebiudes schriftlich zu verstiandigen.

(4) Ist die voriibergehende Entfernung von Tafeln-oder der StraBenbeleuchtung notwendig, .
hat der Eigentimer dies der Behérde mindestens-zwéi Wochen vorher anzuzeigen. Handelt es sich
dabei um 6ffentliche Einrichtungen, die nicht von der Behérde angebracht wurden, hat die
Behorde jene Stelle, die die o6ffentlichen Einrichtungen angebracht hat, unverziiglich zu
benachrichtigen.

(5) Der Eigentiimer eines Gebdudes ist verpflichtet, auf seine Kosten die ihm von der
Behorde bekanntgegebenen Orientierungsnummern in der durch diese bestimmten Weise
anzubringen; weiters ist er verpflichtet, die Stiegenhiuser und die Wohnungen zu numerieren und
zu kennzeichnen.

§12
Zeitweise Beniitzung fremden Grundes

(1) Der Eigentiimer benachbarter Grundstiicke hat das Betreten und die voriibergehende
Beniitzung seiner Grundstiicke oder Gebidude zur Herstellung der nach diesem Gesetz
erforderlichen Pline, zur Durchfilhrung von Bauvorhaben, zu Ausbesserungs- und Instand-
haltungsarbeiten oder zur Beseitigung von Baugebrechen nach vorhergehender rechtzeitiger
Versttindigung zu dulden, wenn diese Arbeiten auf andere Weise nicht oder nur unter
unverhiltnisméiBig hohen Kosten durchgefiihrt werden konnen.

(2) Wird die Inanspruchnahme verweigert, hat die Behorde tiber Notwendigkeit und
Umfang der Beniitzung fremden Eigentums zu entscheiden.

(3) Konnen wegen eines Baugebrechens bei Gefahr im Verzug Menschen nur von
benachbarten Bauten oder Grundstiicken aus gerettet werden, haben die Eigentiimer der
benachbarten Grundstiicke deren Betreten sowie die Vornahme notwendiger Veréinderungen zu

dulden.
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(4) Nach Beendigung der Inanspruchnahme ist der frithere Zustand herzustellen und der
Schaden, der trotz der Wiederherstellung des fritheren Zustandes nicht beseitigt werden konnte,
von jenem zu ersetzen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgte. Der Biirgermeister hat
die Entschadigung mit schriftlichem Bescheid festzusetzen. Die Bestimmungen des § 27 Abs. 3
und 4 des Burgenléindischen Raumplanungsgesetzes finden sinngemi Anwendung.

§13
Pflege von Grundstiicken im Bauland

Grundstiicke im Bauland sind vom Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten in einem
gepflegten, das Ortsbild nicht beeintréichtigenden und Personen oder Sachen nicht gefiihrdenden
Zustand zu halten. Kommt der Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigte dieser Verpflichtung trotz
schriftlicher Anordnung binnen angemessener Frist nicht nach, so hat die Baubehoérde die
entsprechenden MafBinahmen auf seine Kosten durchfiihren zu lassen.

IV. Abschnitt
Bauverfahren -

§14
Auskiinfte iiber mafigebliche Bebauungsgrundiagen

(1) Der Bauwerber hat vor Planungsbeginn bei der Baubehorde Auskiinfte iiber die Bebau-
ungsgrundlagen einzuholen.

(2) Die Baubehorde hat - auf Verlangen schriftlich - Auskiinfte hmbesoddere iiber folgende

Bebauungsgrundlagen zu erteilen:

1. Flichenwidmung des Baugrundstiickes,

2. Inhalt von Bebauungsplan/Teilbebauungsplan bzw. Bebauungsrichtlinien,
3. Bebauungsweise und Absténde (Baulinien, GeschoBanzahl, etc.).

§ 15
Arten von Bauvorhaben

Im Bauverfahren werden folgende Arten von Bauvorhaben unterschieden:

1. geringfligige Bauvorhaben (§ 16),
2. anzeigepflichtige Bauvorhaben (§ 17),
3. bewilligungspflichtige Bauvorhaben (§ 18).

§ 16
Geringfiigige Bauvorhaben

(1) MaBnahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und
Bauteilen sowie sonstige geringfiigige Bauvorhaben, an denen keine baupolizeilichen Interessen
bestehen, bediirfen keines Bauverfahrens, sind aber der Baubehorde spitestens 14 Tage vor
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Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

(2) Die Baubehorde hat in Zweifelsfillen schriftlich festzustellen, ob ein Bauverfahren
durchzufiihren ist oder nicht. Diese Feststellung hat auf Verlangen einer Partei (§21) in
Bescheidform zu ergehen.

§17
Bauanzeige und Anzeigeverfahren

(1) Folgende Bauvorhaben sind, soferne sie nicht geringfiigig sind (§ 16), der Baubehérde
(1. Instanz) vor Baubeginn nach MaBgabe der nachstehenden Absiitze anzuzeigen, wenn dafiir
nicht um Baubewilligung (§ 18) angesucht wird: 7
1. die Errichtung und Anderung von Wohngebauden bis zu einer Wohnnutzfliche von insgesamt
150 m? und der dazugehérenden Nebengebiude (z.B. Garagen, Gartenhiuschen) sowie von
sonstigen Gebauden bis zu einer Nutzfliche von insgesamt 150 m?,
2. die Errichtung und Anderung von Bauwerken,
3. die Anderung des Verwendungszweckes von Gebiuden.

(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zdétimfriung des Grund-
eigentiimers) hat bei der Baubehorde eine von ihm unterfertigte ” schriftliche Bauanzeige zu
erstatten und gleichzeitig auf den Plinen die unterfertigten Zustimmungserklirungen (Angabe des

Namens und Datums der Unterfertigung) der an das Baugrundstiick angrenzenden Nachbamn und
die fiir die baupolizeiliche Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen vorzulegen.

Dazu gehoren bei Gebiuden jedenfalls Baupline (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Querschnitte)
und Baubeschreibung in dreifacher Ausfertigung sowie ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug und
ein Anrainerverzeichnis. Die Baubehorde kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen abverlangen

oder einfache Zeichnungen oder Beschreibungen fiir ausreichend befinden.

(3) Die Baupline und Baubeschreibungen sind von einem befugten Planverfasser zu
erstellen und vom Bauwerber und vom Planverfasser zu unterfertigen. Letzterer bestitigt mit
seiner Unterschrift auch, daB durch das Bauvorhaben baupolizeiliche Interessen (§ 3) nicht

verletzt werden.

(4) Die Baubehérde hat innerhalb von sechs Wochen ab Einlangen der vollstindigen
Bauanzeige fur das Bauvorhaben die Baufreigabe durch Anbringung des Freigabevermerkes
("Baufreigabe", Bezeichnung der Behdrde, Aktenzahl, Ort, Datum und Unterschrift) auf den

maBigeblichen Einreichunterlagen auszusprechen, wenn
1. die Baupline und Baubeschreibungen von einem befugten Planverfasser erstellt und unterfertigt

sind,
2. die Zustimmungserklirungen aller an das Baugrundstiick angrenzenden Nachbarn vorliegen

und
3. die nach Art bzw. Verwendungszweck des Bauvorhabens gemifl § 3 maBgeblichen baupo-

lizeilichen Interessen offensichtlich nicht verletzt werden.

(5) Dem Bauwerber sind zwei Ausfertigungen der mit dem Freigabevermerk versehenen
Einreichunterlagen nachweislich zuzustellen. Nach der Zustellung darf mit dem Bauvorhaben
begonnen werden. Gegen eine solche Baufreigabe sind Rechtsmittel nicht zuldssig. Die

Baufreigabe gilt als Baubewilligung.
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(6) Die Baufreigabe erlischt, wenn
1. die Durchfiihrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren nach Zustellung der Baufreigabe

begonnen wurde oder
2. das Vorhaben nicht innerhalb von fiinf Jahren nach Beginn der Durchfiihrung fertiggestellt ist.

Eine Fristverlingerung kann in begriindeten Fillen gewihrt werden.

(7) Die Baubehérde hat den Bauwerber binnen sechs Wochen unter Angabe des Grundes
aufzufordern, um Baubewilligung (§ 18) anzusuchen, wenn
1. die Baufreigabe nicht erteilt werden kann (Abs. 4) oder mit Auflagen, Bedingungen oder
Befristungen zu verbinden wiire oder
2. sonstige Griinde vorliegen, die die Durchfiihrung eines Baubewilligungsverfahrens erfordern
(z.B. bewilligungspflichtiges Bauvorhaben, baupolizeiliche Interessen).

§ 18
Baubewilligung und Bewilligungsverfahren

(1) Fur Bauvorhaben, die nicht geringfiigig sind (§ 16 Abs. 1), ist vor Baubeginn - soferne
keine Bauanzeige gemiB § 17 erfolgt - bei der Baubehorde nach MafBgabe der folgenden Absitze
um Baubewxlhgung anzusuchen. Der Baubewilligungspflicht unterliegen Jedenfalls die Errich-
tung und -Anderung von Wohngebiuden iiber 150 m? Wohnnutzﬂache sowie aller anderen

Gebdude iiber 150 m? Nutzfliche.

(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des Grund-
eigentiimers) hat dem von ihm unterfertigten schriftlichen Ansuchen die fiir die baupolizeiliche
Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen anzuschlieBen. Dazu gehéren Baupléine
(Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Querschnitte) und Baubeschreibung in dreifacher Ausfertigung
sowie ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug und ein Anrainerverzeichnis. Die Baubehérde kann
erforderlichenfalls weitere Unterlagen (z.B. Detailpline, statische Berechnungen, Konstruk-
tionspléne) verlangen oder einfache Zeichnungen oder Beschreibungen fiir ausreichend befinden.
Die Baupline und Baubeschreibungen sind vom Bauwerber und vom befugten Planverfasser zu

unterfertigen.

(3) Dem Ansuchen um Erteilung einer Baubewilligung fiir ein Einkaufszentrum (§ 14 d
Burgenliindisches Raumplanungsgesetz) ist zusitzlich zu den Unterlagen nach Abs.2 der
rechtskriiftige Bewilligungsbescheid gemiB § 14 d Burgenléndisches Raumplanungsgesetz anzu-
schlieBen.

(4) Das Ansuchen um Baubewilligung ist ohne Durchfiihrung einer Bauverhandlung
abzuweisen, wenn sich schon aus dem Ansuchen ergibt, daB das Vorhaben unzulissig ist und die
Griinde der Unzuléssigkeit sich nicht beheben lassen.

(5) Ist das Ansuchen nicht nach Abs. 4 abzuweisen, hat die Baubehérde eine miindliche
Bauverhandlung vorzunehmen, die mit einem Augenschein an Ort und Stelle zu verbinden ist. Zur
Bauverhandlung sind die Parteien (§ 21) unter Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 42 Allgemeines
Verwaltungsverfahrensgesetz sowie die zur baupolizeilichen Beurteilung des Bauvorhabens
erforderlichen Sachverstindigen und Planverfasser zu laden.
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(6) Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen Rechtsvorschriften einer Bewilligung, ist die
Bauverhandlung méglichst gleichzeitig mit den anderen Verhandlungen vorzunehmen.

(7) Die Bauverhandlung hat der durch die Baubehérde bestimmte Verhandlungsleiter zu
fiihren. Im Verlaufe der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben einer baupolizeilichen Priifung zu
unterziehen, die sich insbesondere auf die Ubereinstinmung des Bauvorhabens mit den
Vorschriften dieses Gesetzes und den darauf beruhenden Verordnungen sowie die Beruck-

sichtigung der Rechte der Nachbarn zu erstrecken hat.

(8) Ergeben sich im Zuge des Verfahrens Abinderungen an dem Bauvorhaben, die fiir sich
allein einer Baubewilligung bediirfen, ist dem Bauwerber die Vorlage von abgeiinderten
Unterlagen aufzutragen und eine Bauverhandlung durchzufiihren.

(9) Uber ein Ansuchen um Baubewilligung ist binnen drei Monaten mit schriftlichem
Bescheid zu entscheiden. Wird diese Frist nicht eingehalten, tritt die Rechtsfolge nach § 73
Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz ein.

(10) Ergibt die Priifung des Bauvorhabens, daB die gemiB §3 maBgeblichen baupo-
lizeilichen_ Interessen nicht verletzt werden, hat die Baubehorde-die Baubewilligung - erfor-
derlichenfalls unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen - mit- schriftlichem Bescheid zu -
erteilen. Auch die notwendigen Anliegerleistungen koénnen mit der Baubewilligung. vorgeschneben

werden.

(11) Der Baubewilligungsbescheid ist allen Parteien zuzustellen. Dem Bauwerber sind
gleichzeitig mit dem Bescheid zwei mit einem Bewilligungsvermerk ("Baubewilligung"”,
Bezeichnung der Behorde, Aktenzahl, Ort, Datum und Unterschrift) versehene Ausfertigungen
der Baupline und Baubeschreibungen zuriickzustellen, wobei eine auf der Baustelle aufzulegen
ist. Mit der Bauausfilhrung darf erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung in Rechtskraft
erwachsen ist.

§19
Erloschen der Baubewilligung

Die Baubewilligung erlischt, wenn
1. die Durchfiihrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraft der Baubewilli-

gung begonnen wurde oder
2. das Vorhaben nicht innerhalb von fiinf Jahren nach Beginn der Durchfiihrung fertiggestellt ist.

Eine Fristverlingerung kann in begriindeten Fillen gewihrt werden.

§20
Abbruch von Gebiuden

Der beabsichtigte Abbruch von Gebiuden ist, sofern dieser nicht im Zusammenhang mit der
Errichtung oder Anderung von Bauten steht, der Baubehorde unter AnschiuB der erforderlichen
Unterlagen und der Zustimmungserklirungen der Nachbamn schriftlich mitzuteilen. Wird der
Abbruchwerber nicht binnen vier Wochen von der Baubehtrde wegen baupolizeilicher Griinde
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aufgefordert, um Abbruchbewilligung anzusuchen, darf der Abbruch vorgenommen werden. Fiir
das Abbruchbewilligungsverfahren ist § 18 sinngeméB anzuwenden.

§21
Parteien und Nachbarrechte

(1) Parteien im Bauverfahren sind:
1. der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des Grundeigentiimers),

2. die Eigentiimer der an das Baugrundstiick angrenzenden Grundstiicke (Nachbarn).

(2) Ein Nachbar kann gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung
Einwendungen erheben, daf8 er durch das Vorhaben in seinen Rechten verletzt wird.

(3)Ist das Recht, dessen Verletzung behauptet wird, im Privatrecht begriindet
(privatrechtliche Einwendung), so hat die Baubehorde einen giitlichen Ausgleich zu versuchen.
Kommt eine Einigung zustande, ist sie in der Verhandlungsschrift und im Bescheid festzuhalten;
kommt keine Einigung zustande, sind die streitenden Parteien hinsichtlich dieser Einwendung auf
den Rechtsweg zu verweisen. Dies ist unter Anfihrung der Einwendung in der Verhand-

lungsschriﬂ.u_t_id_irg_LBeschgid-ausdrﬁcldich anzufiihren.

(4) Wird die’ Verletzung von Vorschriften dieses Gesetzes oder von sonstigen bau- und
raumplanungsrechtlichen - Vorschrifien (z.B. Bautechnikverordnung, Flichenwidmungsplan,
Bebauungsplan, Bebauungsrichtlinien) behauptet, die nicht nur dem offentlichen Interesse,
sondern auch dem Interesse des Nachbarn dienen (6ffentlichrechtliche Einwendung), hat die
Baubehorde hieriiber im Bescheid zu erkennen und gegebenenfalls die Baubewilligung zu
versagen oder die Einwendung als unbegriindet abzuweisen und die Baubewilligung zu erteilen.

(5) Andere Einwendungen sind als unzulissig zuriickzuweisen.

§ 22
Dingliche Bescheidwirkung

(1) Bescheiden nach diesem Gesetz - ausgenommen jenen nach § 37 - kommt insoferne
dingliche Wirkung zu, als daraus erwachsende Rechte und Pflichten auf den Rechtsnachfolger im
Grundeigentum iibergehen. Der Rechtsvorginger ist verpflichtet, dem Rechtsnachfolger alle
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und alle diesbeziiglichen Unterlagen auszuhéindigen.

(2) Der Inhaber eines Baurechtes im Sinne des Baurechtsgesetzes, RGBI.Nr. 86/1912 in der
Fassung BGBI.Nr. 258/1990, tritt hinsichtlich der Rechte und Pflichten aus diesem Gesetz an die

Stelle des Eigentiimers.
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V. Abschnitt
Sonderbestimmungen

. §23
Offentliche Interessen

Als offentliche Interessen im Sinne dieses Abschnittes gelten insbesondere solche der
Landesverteidigung, der offentlichen Sicherheit, der Raumplanung, der Dorferneuerung, des
Umweltschutzes, des Fremdenverkehrs, der Verkehrssicherheit oder der Gesundheit. -

§24
Widmungskonformitiit von Altbauten

Anderungen von Bauten, die vor der Festlegung der Flichenwidmung bereits bestanden
haben, gelten als nicht im Widerspruch zum Flichenwidmungsplan stehend, wenn die
mafigeblichen baupolizeilichen Interessen (§ 3) nicht verletzt werden und die Anderung des Baues

im offentlichen Interesse (§ 23) liegt.

§ 25
Generelle Bauerleichterungen

Die Landesregierung kann fiir bestinmte Arten von Bauvorhaben oder fiir bestimmte
Baugebiete unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters durch Verordnung generelle
Bauerleichterungen erlassen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse (§ 23) liegt.

§ 26
EinmeBpflicht fiir Gebiude

Die Eigentimer von Grundstiicken sind verpflichtet, der Baubehtrde mit der
Fertigstellungsanzeige (§ 30) einen Lageplan von einem befugten Fachmann tiber die lagerichtige
Darstellung der Gebiude in zweifacher Ausfertigung vorzulegen. Die Baubehtrde hat einen
Lageplan dem zustéindigen Vermessungsamt zu Gbermitteln.

VL Abschnitt
Durchfiihrung des Bauvorhabens und Bauaufsicht

§27
Verantwortlichkeit des Bautriigers

(1) Der Bautréger hat mit der Ausfithrung des bewilligten oder freigegebenen Bauvorhabens
nach den gesetzlichen Vorschriften befugte Personen zu beauftragen.

(2) Der Bautriiger hat der Baubehtrde den Baubeginn bekanntzugeben und fur die
konsensgemiBe Ausfiihrung des Bauvorhabens zu sorgen.
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(3) Der Bautriger hat anliBlich der Bauarbeiten mit Riicksicht auf die widmungsgemiBe
Verwendung der benachbarten Baugrundstiicke fiir die Vermeidung von unnétigen und
unzumutbaren Belistigungen, insbesondere durch Larm- und Staubentwickiung, zu sorgen.

(4) Die Baubehorde hat zur Vermeidung von Gefahren und unzumutbaren Belistigungen
entweder im Baubewilligungsbescheid oder mit gesondertem Bescheid geeignete SchutzmaB-
nahmen (Aufstellung von Bauplanken, Anbringung von Schutzdichern u.dgl.) anzuordnen. Bei
Gefahr im Verzug sind die erforderlichen SicherungsmaBnahmen auf Kosten des Bautréigers

sofort zu treffen.

§ 28
Bauiiberpriifung durch Organe der Baubehirde

(1) Die Baubehérde kann sich von der vorschrifts- und konsensgeméfien Bauausfiihrung
jederzeit durch Besichtigungen tiberzeugen. Besteht der begriindete Verdacht einer Ubertretung,
hat die Baubehérde eine Bauiiberpriifung vorzunehmen.

(2) Den Organen der Baubehorde ist zur Vornahme der Uberpriifungen jederzeit der Zutritt
zum Bau zu gewihren und sind .iuf_Veﬂaggen alle Auskiinfte iiber die Bauausfithrung zu erteilen. -

§29
Mangelhafte und nichtgenehmigte Baufiihrung

(1) Werden bei einer Uberpriifung Mingel festgestellt, hat die Baubehtrde deren Behebung
innerhalb angemessener Frist anzuordnen. Werden die Mingel innerhalb dieser Frist nicht
behoben, hat die Baubehtrde die Herstellung des vorschrifismiBigen und konsensgeméifien
Zustandes oder die teilweise oder ginzliche Beseitigung des Baues zu verfligen.

(2) Wird ein bewilligungflichtiges oder anzeigepflichtiges Bauvorhaben ohne Baube-
willigung bzw. Baufreigabe ausgefithrt oder im Zuge der Bauausfiihrung vom Inhalt der
Baubewilligung oder Baufreigabe wesentlich abgegangen, hat die Baubehorde die Einstellung der
Arbeiten schrifilich zu verfiigen und den Bautriiger aufzufordern, binnen vier Wochen um
nachtréigliche Baubewilligung anzusuchen bzw. die Bauanzeige zu erstatten. Kommt der
Bautréiger dieser Aufforderung innerhalb der Frist nicht nach oder wird die Baubewilligung bzw.
die Baufreigabe nicht erteilt, hat die Baubehtrde die Herstellung des rechtmiiligen Zustandes zu
verfligen.

§30
Fertigstellungsanzeige, SchluBiiberpriifung, Beniitzungsfreigabe

Der Bautriiger hat die Fertigstellung des Gebaudes bei der Baubehorde anzuzeigen. Der
Fertigstellungsanzeige sind zwei Lagepline (§ 26), Rauchfangbefunde und ein SchluBiber-
prifungsprotokoll eines befugten Fachmannes anzuschlieBen, in dem dieser mit seiner Unterschrift
die konsensgemifie Ausfilhrung des Bauvorhabens bestiitigt. Liegen Miingel oder wesentliche
Abweichungen von der Baubewilligung oder Baufreigabe vor (§ 29), hat der die SchluBiber-
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prufung vomehmende Fachmann die Baubehtrde zu verstindigen. Wird ein solches
SchluBuberpmﬁmgsprotokoll nicht beigebracht, hat die Baubehorde die SchluBiiberpriifung durch
einen Bausachverstiindigen binnen 3 Wochen vornehmen zu lassen. Die Baubeh6rde hat binnen
drei Wochen nach Erhalt eines positiven SchluBiiberprifungsprotokolles schriftlich die
Beniitzungsfreigabe zu erteilen. Vor der Beniitzungsfreigabe darf das Gebaude nicht beniitzt

werden.

§ 31
Baugebrechen

(1) Der Eigentiimer von Bauten hat dafiir zu sorgen, daB diese in einem konsensgeméifen
Zustand erhalten werden. Er hat Baugebrechen und Mingel, durch welche die baupolizeilichen
Interessen (§ 3) beeintrichtigt werden, beheben zu lassen.

(2) Kommt der Eigentiimer eines Baues seiner Verpflichtung gemiB Abs. 1 nicht nach, hat
die Baubehorde nach Durchfithrung einer miindlichen Verhandlung, die mit einem Augenschein an
Ort und Stelle zu verbinden ist, unter Beiziehung der erforderlichen Sachverstindigen die
Behebung des Baugebrechens oder der Mingel binnen angemessener Frist zu verfligen. Nach
fruchtlosem Ablauf der Frist hat die Baubehorde die erforderlichen MaBnahmen auf Kosten des

Verpflichteten zu veranlassen.

(3) Die Baubehérde hat alle SicherungsmaBnahmen, die zum Schutz von Personen und
Sachen erforderlich sind, mit schriftlichem Bescheid anzuordnen.

(4) Die Baubehorde kann den Abbruch eines Baues mit schriftlichem Bescheid anordnen,
wenn
1. mehr als die Hilfte eines Baues unbeniitzbar geworden ist oder die Abtragung aus Griinden der
Sicherheit von Personen, der Gesundheit, der Hygiene oder der Feuerpolizei geboten ist, oder
2. der Eigentiimer nachweist, daB die Behebung des Baugebrechens wirtschaftlich nicht zumutbar

ist.

(5) Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehérde die erforderlichen SicherungsmaBnahmen auf
Gefahr und Kosten des Eigentiimers anzuordnen und sofort vollstrecken zu lassen. Jede nach den
geltenden Rechtsvorschriften befugte Person hat iiber Aufirag der Behdrde gegen angemessene
Vergiitung und volle Schadloshaltung Baugebrechen unverziiglich zu beheben oder Sicherungs-
maBnahmen vorzunehmen. Die Bestimmungen des Abs. 2 finden keine Anwendung.

§32
Nachtriigliche Vorschreibung von Auflagen

Ergibt sich nach konsensgemiBer Fertigstellung eines Bauvorhabens, daB durch dessen
bestimmungsgemifBle Beniitzung eine Gefihrdung von Personen oder eine unzumutbare
Belistigung fiir die Nachbamn eintritt, hat die Baubehtrde nach Durchfithrung einer miindlichen
Verhandlung an Ort und Stelle unter Beizichung der erforderlichen Sachverstindigen dem
Eigentimer entsprechende Auflagen mit Bescheid vorzuschreiben, die geeignet sind, die
Geflihrdung oder die unzumutbare Belistigung zu beseitigen. Soweit solche Auflagen nicht dem
Schutz des Lebens, der Gesundheit oder Sicherheit von Personen dienen, miissen sie wirt-
schaftlich zumutbar sein.
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VIL Abschnitt
Baubehirden und Schlubestimmungen

§33
Baubehorden

(1) Baubehorde erster Instanz ist der Biirgermeister; Baubehorde zweiter Instanz ist der
Gemeinderat. Dieser ist in Bausachen Oberbehérde gegeniiber dem Biirgermeister.

(2) Gegen den Bescheid des Gemeinderates kann die Vorstellung nach den Bestimmungen
des § 77 der Burgenlindischen Gemeindeordnung, LGBLNr. 37/1965, bzw. des § 72 des
Eisenstiidter Stadtrechtes, LGBL.Nr. 38/1965, bzw. des § 72 des Ruster Stadtrechtes, LGBI.Nr.
39/1965, alle in der jeweils geltenden Fassung, erhoben werden.

(3) Handelt es sich um bundeseigene Gebdude, die offentlichen Zwecken, wie der
Unterbringung von Behorden und Amtern des Bundes oder von 6ffentlichen Anstalten - darunter
auch Schulen und Spitilern - oder der kasernenmiBigen Unterbringung von Heeresangehérigen
oder sonstigen Bundesbediensteten dienen, fillt die Vollziehung dieses Gesetzes in die mittelbare
Bundesverwaltung. Baubehorde ist der Landeshauptmann; ein Instanzenzug ist ausgeschlossen.

(4) Die Bestimmung der Baulinie fallt auchm deri Fillen des Abs. 3 in den Aufgabenbereich »
der Gemeinde. S -

(5) Wenn sich Bauplitze, Bauvorhaben oder Bauten auf das Gebiet zweier oder mehrerer
Gemeinden erstrecken, hat die Bezirksverwaltungsbehérde, wenn sie sich auf das Gebiet zweier
Bezirke erstrecken, hat die Landesregierung die Zustindigkeit der Baubehotrde erster Instanz
wahrzunehmen.

§34
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Die Gemeinden haben ihre in diesem Gesetz geregelten Aufgaben mit Ausnahme der §§ 8
Abs. 7und 8, 12 Abs. 4 und 31 Abs. 5 im eigenen Wirkungsbereich zu besorgen.

§35
Mitwirkung der Bundesgendarmerie und
der Bundespolizei

Die Organe der Bundesgendarmerie und der Bundespolizei haben der Baubehorde iber ihr
Ersuchen zur Sicherung der Ausiibung der Uberwachungsbefugnisse nach § 28 Abs. 2 und zur
Durchsetzung von SicherungsmaBnahmen nach §31 Abs.5 im Rahmen ihres gesetzlichen

Wirkungsbereiches Hilfe zu leisten.
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§ 36
Nichtigerklirung von Bescheiden

Bescheide, die gegen Bestimmungen dieses Gesetzes sowie gegen die Bestimmungen der
§§ 20 Abs. 1 und 26 Abs. 3 des Burgenléndischen Raumplanungsgesetzes, LGBLNr. 18/1969 in
der jeweils geltenden Fassung, verstoBen, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler. Eine

Nichtigerklarung ist nur zuléssig:
1. im Falle des § 20 Abs. 1 des Burgenlindischen Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 18/1969 in

der jeweils geltenden Fassung, innerhalb von zwei Jahren nach Erlassung des Bescheides (§ 63

Abs. 5 AVG),
2. in allen iibrigen Fillen bis zum Baubeginn gemiB § 27 Abs. 2.

§ 37
Strafen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer als Bauwerber, Bautréiger oder Eigentiimer
bzw. Nutzungsberechtigter von Grundstiicken oder Gebz4uden gegen dieses Gesetz verstd8t oder
den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen zuwiderhandelt oder diesen

rechtswidrigen Zustand aufrecht erhilt.

(2) Diese Ubertretungen werden mit Geldstrafe bis zu S 300.000,-; im Falle der Unein-
bringlichkeit mit Arrest bis zu sechs Wochen bestraft, sofern die Tat nicht mit gerichtlicher Strafe
bedroht ist.

(3) Hat der Titer vorsitzlich gehandelt oder ist er schon wiederholt wegen Ubertretungen
dieses Gesetzes bestraft worden, kann unter Beriicksichtigung der VerhltnisméBigkeit mit der
Strafe gleichzeitig der Verfall jener Baustoffe, Werkzeuge und Baueinrichtungen ausgesprochen
werden, die Gegenstand oder Mittel der Ubertretung waren.

(4) Eine Verwaltungsiibertretung nach den vorgehenden Bestimmungen liegt nicht vor,
wenn die Tat den Tatbestand einer in die Zustindigkeit der Gerichte fallenden strafbaren

Handlung bildet.
(5) Strafbehérde erster Instanz ist die Bezirksverwaltungsbehorde.
(6) Die Strafgelder flieBen der Gemeinde zu, in der die Ubertretung begangen wurde.

§ 38
Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. 1. 1998 in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes treten folgende Rechtsvorschriften auBer Kraft:
1. Burgenlidndische Bauordnung, LGBLNr. 13/1970 in der Fassung LGBL.Nr. 11/1994
2. Reichsgaragenordnung; dRGBI. 1939 1 S 219 in der Fassung RABI. 1944 1 S 325.
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Vorblatt

Problem:
Die derzeit geltende Bauordnung fiir das Land Burgenland (Burgenlindische Bauordnung

1969), LGBI.Nr. 13/1970 in der Fassung LGBIL.Nr. 11/1994, ist in rechtlicher und technischer -
Hinsicht nicht mehr zeitgemiB. So fiihren beispielsweise das dreiteilige Verfahren (Bauplatzer-
klirung, Baubewilligung, Beniitzungsbewilligung) sowie das selbst bei kleinen Bauvorhaben
zwingende Bewilligungsverfahren in der Praxis zu einem erheblichen Verwaltungsaufwand,
der zum Teil vermeidbar wire. Im Bereich der bautechnischen Vorschriften machen die stéindi-
ge Weiterentwicklung der Technik und der Anpassungsbedarf an EU-Vorschrifien Anpassun-

gen ohnehin erforderlich.

Ziel:

Deregulierung, Liberalisierung, Harmonisierung-und Verwaltqngsvereinfa‘éhung sind die pri-
miren Ziele der Baurechtsreform. Die Baubehérden sollen mehr Entscheidungsspielraum, der
Bauwerber mehr Gestaltungsfreiheit bekommen. Der Bauwerber soll = unter Wahrung aller
baupolizeilicher Interessen - schneller zu seiner Genehmigung gelangen, wodurch letztlich eine
Kosteneinsparung fir ihn und die Behérden zu erwarten ist. Der Rechtszugang fiir den Biirger
und die Anwendung durch die Behérden und Sachverstindigen soll erleichtert werden.

Losung:
Erlassung des Burgenldndischen Baugesetzes und der Burgenlindischen Bautechnik-Verord-

nung.

Kosten:
Durch den Wegfall des Bauplatzerklirungsverfahrens, die Einfiihrung des Anzeigeverfahrens

fur bestimmte kleinere Bauten und Moglichkeiten des informellen (bescheidlosen) Verwal-
tungshandelns ist eine Reduzierung des Verwaltungsaufwandes und damit auch der Kosten im
AusmaB von ca. 25 % zu erwarten.

EU-Konformitét:

Die im vorliegenden Gesetzesentwurf geregelten Angelegenheiten fallen in die alleinige Kom-
petenz der Mitgliedsstaaten, weshalb keine gemeinschaftsrechtlichen Bedenken bestehen. Die
einzige produktbezogene Regelung ist im § 7 (Bauprodukte) enthalten und ist als Teil der Um-
setzung der Bauprodukterichtlinie 89/106/ EWG anzusehen.



Eriduternde Bemerkungen

1. Allgemeines:
Die derzeitigen landesrechtlichen Grundlagen des Burgenlindischen Baurechtes sind die Bur-

genléindische Bauordnung 1969, LGBLNr. 13/1970 in der Fassung LGBLNr. 11/1994, die
Wirmeschutz- und Heizungsverordnung, LGBI.Nr. 56/1982, die Burgenlindische Schutz-
raumverordnung, LGBIL.Nr. 27/1985, und die Reichsgaragenordnung vom 17. Februar 1939,

dRGBL. I S 219.
Die Baurechtsreform sieht im wesentlichen folgende Neuerungen vor:

Der rechtliche Teil soll kiinftig in einem Baugesetz, die technischen Vorschriften in einer Ver-
ordnung enthalten sein. Die Umsetzung der Vereinbarungen gemiB Art. 15a B-VG iber die
) Emsparung von Energie, LGBL.Nr. 55/1995, und Schutzmafnahmen fir Kleinfeuerungen,
' LGBL. Nr. 56/1995, soll im wesentlichen in einem exgenen Burgenlﬁndlschen Heizungsanlagen-
gesetz erfolgen. Die Regelung der Waxmedammung von Bauteilen soll in der Bautechnikver-

ordnung erfolgen.

Vor Durchfiihrung eines Bauvorhabens ist nur mehr ein Bauverfahren (Anzeige- oder Bewilli-
gungsverfahren) erforderlich. Ein eigenes Bauplatzerklirungsverfahren ist nicht mehr vorgese-
hen; der Bewilligungswerber hat sich vor Planungsbeginn bei der Behorde iiber die Bebau-
ungsvorschriften zu erkundigen.

Geringfligige Bauvorhaben miissen der Baubehtrde kiinflig mitgeteilt werden; ein Anzeige-
oder Baubewilligungsverfahren dafiir ist nicht erforderlich. Sofern die Nachbarn dem Bauvor-
haben zugestimmt haben, sind die meisten Bauvorhaben kiinftig nur noch anzeigepflichtig, z.B.
auch die Errichtung eines Einfamilienhauses bis zu einer Wohnnutzfliche von 150 m?. Wenn
dem Bauvorhaben keine Griinde entgegenstehen, ist weder eine Verhandlung noch ein Be-
scheid erforderlich. Die Unterlagen sind von der Gemeinde zu priifen und binnen 6 Wochen
mit einem Stempel versehen ("Baufreigabe") zu retournieren.

Alle tibrigen Bauvorhaben (Bauvorhaben tiber 150 m? oder anzeigepflichtige Vorhaben, denen
die Nachbarn nicht zugestimmt haben) bediirfen wie bisher einer Verhandlung und bescheid-

méBigen Bewilligung.

Bei den Nachbarn wird die Parteistellung auf die Eigentiimer der unmittelbar angrenzenden
Grundstiicke eingeschrinkt, da sich bisher in der Praxis oft Probleme bei der Feststellung der

Parteistellung ergeben haben.



Die Fertigstellung von Gebduden ist der Baubehérde anzuzeigen, wobei die SchluBiiberprii-
fung primir von einem befugten Fachmann durchzufiihren ist. Wenn aber kein SchiuBiberprii-
fungsprotokoll beigebracht wird, hat die Baubehoérde eine SchluBuberpriifung durch einen

Bausachverstindigen zu veranlassen.

Der Entwurf enthilt die Moglichkeit der nachtriglichen Vorschreibung von Auflagen sowie
Sonderregelungen fiir Bauerleichterungen, wenn 6ffentliche Interessen vorliegen.

Gestrichen wurden die Bestimmungen betreffend Gebéudehohe, Bebauungsdichte, Ergin-
zungsflichen, Grenzverlegung und Reihen. Die Teilung und Vereinigung von Grundstiicken
im Bauland bedarf kiinftig keiner Bewilligung der Baubehorde.

Die Bestimmungen iiber Gebdudehéhen und Bebauungsdichte haben sich in der Praxis zwar
als weitgehend entbehrlich herausgestellt und sind im Entwurf daher nicht mehr enthalten, es
besteht jedoch weiterhin die Méglichkeit, diese Angelegenheiten in Bebauungsplinen bzw.
-richtlinien zu regeln. - ' -

II. Zu den einzelnen Bestimmungen:

Zugl:

Die Kompetenz des Landesgesetzgebers zur Erlassung eines dem Entwurf entsprechenden
Landesgesetzes ist im allgemeinen auf Grund der Generalklausel des Art. 15 Abs. 1 B-VG ge-
geben. Durch dieses Gesetz werden die Zusténdigkeiten des Bundes fiir bestimmte Bauwerke
(z.B. Bergbau-, Eisenbahn-, Luftfahrts-, Verteidigungs-, Wasserkraft- und o&ffentliche
Schiffahrtsanlagen) und Vorschriften, wonach fiir Bauvorhaben zusitzliche Bewilligungen er-
forderlich sind (z.B. Gewerbe-, Wasser-, und Naturschutzrecht), nicht beriihrt.

Soweit fur bauliche Anlagen vorilbergehenden Bestandes eine Bewilligung nach dem Burgen-
lindischen Veranstaltungsgesetz erforderlich ist, erscheint eine Ausnahme einer solchen Anla-
ge vom Geltungsbereich des vorliegenden Gesetzesentwurfes gerechtfertigt, da im veranstal-
tungsrechtlichen Verfahren auch baupolizeiliche Aspekte zu iiberpriifen sind; gleiches gilt fir
die Abfallbehandlungsaniagen.

Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen koénnen beispielsweise
Pumpstationen, Kanalschiichte, Transformatorenstationen, Masten, Strom-, Wasser- und Gas-

leitungen sein.



Zu Absatz 1 bis 3:

Diese Begriffsbestimmungen haben sich bewihrt und wurden von der geltenden Bauordnung
tibernommen.

Zu Absatz 4:

Nicht im Zusammenhang mit der Errichtung eines Bauwerkes oder Geb4udes stehende MaB-.
nahmen, z.B. Anschiittungen, sind nicht vom Baugesetz umfafBt.

Zu Absatz 6:
Der bisher verwendete und veraltete Begriff "Bauherr" wird durch den Begriff "Bautriger"

ersetzt.

Zu § 3:
Bauten koénnen eine Gefahr fiir das Leben und die Gesundheit der Menschen herbeifiihren. Da-

- her ist jeder, der einen Bau errichtet, verpflichtet, die dadurch entstehenden Gefahren auf das
geringstmogliche' AusmaB herabzusetzen. Diese Bestimmung bildet den zeritralen Priifungs-
maBstab im Bauverfahren. Wenn die in dieser Bestimmung normierten baupolizeilichen Inter-
essen gewahrt werden, ergibt sich die Zulissigkeit des Bauvorhabens und besteht ein Rechts-
anspruch auf die Erteilung der Baubewilligung bzw. Baufreigabe. Fiir die baubehérdliche Prii-
fung ist auch die Bautechnikverordnung heranzuziehen (Z 2 und 3). Fiir die Beurteilung ist in
jedem Fall ein Bausachversténdiger beizuziehen. Unter Z 4 fiillt auch die Priifung der Wahrung
des Ensembleschutzes oder Gebietscharakters.

Die ErschlieBung (Zufahrt) ist "entsprechend gewdhrleistet”, wenn sie dem Verwendungs-
zweck das Baues entspricht und zumindest rechtlich gesichert ist. Ist die Zufahrt iiber 6ffentli-
che Verkehrswege nicht méglich, wird eine grundbiicherliche Sicherstellung der Zufahrt Giber
Privatgrund erforderlich sein.

Zu § 4
Die Anordnung der Gebidude zu den Grenzen des Bauplatzes ("Bebauungsweise") soll grund-

sétzlich von den Gemeinden in Bebauungspléinen bzw. bis zur Erlassung eines Bebauungspla-
nes in Bebauungsrichtlinien festgelegt werden (§ 21 und 25 a des Burgenliindischen Raumpla-
nungsgesetzes). Fiir den Fall, daB dies nicht erfolgt ist, werden im § 4 des Entwurfes zuliissige
Bebauungsformen genannt. Die "gekuppelte" Bauweise wird namentlich nicht mehr angefiihrt,
ein "kuppeln" von zwei Gebiuden ist jedoch durch die im Abs. 1 Z 2 vorgenommene Ande-
rung der bisherigen halboffenen Bebauungsweise zuldssig. Um den Interessen des Anrainer-
schutzes oder auch des Ortsbildes im Einzelfall entsprechend Rechnung tragen zu kénnen, 148t
Abs. 3 durch die Festlegung von Baulinien Abweichungen von den Abstandsbestimmungen

des Abs. 1 zu.



Zug§s:
Um der Tatsache Rechnung zu tragen, daB sich der Stand der Technik in immer kiirzeren Zeit-

rdumen #ndert, sollen technische Details kiinftig in einer Verordnung geregelt werden. Deren
Inhalt ist durch den Hinweis auf § 3 Z 3 genau determiniert.

Zu §6:
Die Notwendigkeit baulicher Zivilschutzeinrichtungen, die dem Schutz der Menschen vor.

Schadstoffen, schidlichen Strahlungen, Explosionen, Erschiitterungen und Brandeinwirkungen
dienen sollen, steht auBer Zweifel. Eine Verpflichtung zur Errichtung von Schutzbauten soll
weiterhin nur bei der Errichtung 6ffentlicher Bauten durch Gebietskérperschaften bestehen.
Eine Ausweitung der Verpflichtung auch auf andere Geb#ude hat sich in der Vergangenheit
nicht bew#hrt. Die niheren Vorschriften fur die Errichtung von Schutzriumen sind in der als
Landesgesetz weiter geltenden Verordnung der Landesregierung vom 29.5.1985, LGBILNr.
27, bzw. in der gleichlautenden Verordnung des Landeshauptmannes vom 10. Juni 1985,
LGBILNr. 28, enthalten, die allerdings nach Inkrafttreten dieses Gesetzesentwurfes als Verord-

nung inhaltlich-angepaBt neu erlassen werden sollten. : -

Zu g 7: :
Die Umsetzung der EG-Bauproduktenrichtlinie vom 21. Dezember 1988, 89/106/EWG, soll

grundsitzlich durch ein eigenes Burgenlindisches Bauprodukte- und Akkreditierungsgesetz
erfolgen. Im Baugesetz soll lediglich normiert werden, daB8 der Bautriiger fiir den jeweiligen
Einsatzzweck brauchbare Produkte verwenden muB. Sollte die Behtrde den Verdacht hegen,
daB den jeweiligen Anforderungen nicht entsprochen wird, hat sie dies durch Amtssachver-
sttindige priifen zu erlassen.

Zu §§ 8 bis 10:
Hier werden die Verpflichtungen der Grundeigentiimer beziiglich der Anlage neuer oder der

Verbreiterung bestehender offentlicher Verkehrsflichen zum Zwecke der AufschlieBung der
Baupliitze geregelt. Sowohl die kommunalen Bediirfnisse als auch die berechtigten Interessen
der Grundeigentiimer sind entsprechend zu beriicksichtigen. Die geltende Rechtslage wurde

weitestgehend beibehalten.

Zu§ 8:
Abs. 3 regelt den Zeitpunkt des Entstehens der Abtretungsverpflichtung, néimlich mit Be-

schluBfassung des Gemeinderates iiber die AufschlieBungsmaBnahme. Das Vorliegen einer
Baubewilligung ist nicht mehr erforderlich; es geniigt, wenn sich das Grundstiick im Bauland

befindet.

Die Feststellung gemifl Abs. 4, dal das dingliche Recht der Nutzung als Verkehrsfliche ent-
gegensteht oder mit der Ubertragung ins 6ffentliche Gut gegenstandslos wird, kann mit einem
gesonderten Bescheid oder gemeinsam mit dem Bescheid tiber die Erklédrung zum 6ffentlichen



Gut erfolgen. Mit der Ubertragung in das 6ffentliche Gut wird beispielsweise ein Wegerecht
gegenstandslos.

Durch Abs. 6 sollen besondere Hirten fiir Eigentiimer von Eckgrundstiicken vermieden
werden. |

Die Widmung eines Grundstiickes als Bauland und die Errichtung einer Verkehrsfliche zur -
AufschlieBung eines Grundstiickes liegen nicht nur im 6ffentlichen Interesse, sondern auch im
Interesse des betroffenen Grundeigentiimers. Die Baulandwidmung und VerkehrserschlieBung
filhren zu einer betrichtlichen Wertsteigerung der angrenzenden Grundflichen. Der Wert der
Widmungs- und AufschlieBungsvorteile wird zwar nur selten mit dem Wert der abzutretenden
Grundfliche genau iibereinstimmen. Es werden Uberschneidungen nach der einen oder ande-
ren Richtung vorkommen. Es kann aber angenommen werden, daB sich diese Uberschneidun-
gen in Grenzen halten, die es rechtfertigen, aus Griinden der Verwaltungsékonomie von der
Einrichtung eines Verfahrens zum Zweck einer genauen Kompensation Abstand zu nehmen
(V1Slg. 3475). Die. Verpflichtung zar unentgeltlichen Grundabtretung steht in einem sachli-
chen Verhiltnis zu den Aﬁfs&hlieBuhgsvéneﬂen. Es erscheint daher gerechtfertigt, fiir die vor-
gesehene Grundabtretung keine Entschidigung vorzusehen.

Zu§9:

Entgegen friiheren Bestimmungen kénnen auch Eigentiimer von Grundstiicken im Bauland oh-
ne Baubewilligung zur vollstéindigen Beitragsleistung herangezogen werden. Die bisherige Re-
duzierung auf 50 % der Beitriige hat das unerwiinschte Horten von Bauplitzen begiinstigt.

Im Abs. 4 wird eine neue Hirteklausel eingefiihrt, die besondere Hiirten z B. fiir Eckgrund-
stiicke oder Grundstiicke mit einer groBen Breite und geringen Tiefe verhindern soll. Berech-
nungsbeispiel: Die Linge der zur Verkehrsfliche niichstgelegenen Grundstiicksgrenze betriéigt
80 m, die Grundstuckstiefe betriigt 20 m. Die Fliche betriigt somit 1.600 m2. Da in diesem Fall
die Seite eines flichengleichen Quadrates (=Quadratwurze! aus der Fliche) kleiner als die zur
Verkehrsfliche nichstgelegene Grundstiicksgrenze ist, ergibt sich in diesem Beispiel eine anre-

chenbare L#nge von 40 m.

Alle Eigentiimer von Grundflichen im Bauland, welchen durch AufschlieBungsmaBnahmen
Vorteile erwachsen, sollen gleichmiBig zur Leistung von Kostenbeitrigen herangezogen wer-
den, unabhingig davon, ob es sich um Gemeinde-, Landes- oder Bundesstraen handelt

(Abs. 6).

Zu § 10:
Die Materie der Kostenbeitriige und Kostenersétze ist im Hinblick auf ihre Rechtsnatur als 6f-

fentliche Abgabe an den Grundsitzen der Finanzverfassung zu messen. Fur das Verfahren



gelten die Bestimmungen der Burgenlindischen Landesabgabenordnung, LGBI. Nr. 2/1963 in

der geltenden Fassung. .
Aus der Formulierung des Abs. 2 ergibt sich, daB auch eine stufenweise Vorschreibung ent-

sprechend dem Baufortschritt (z.B. nach Fertigstellung des Unterbaues) moglich ist.

Zus§l1l:
Die in den §§ 11 und 12 enthaltenen Regelungen iiber Eigentumsbeschriinkungen wurden im.

wesentlichen von der geltenden Bauordnung iibernommen.

Die Anbringung von Tafeln oder Vermessungsvermerken obliegt den Baubehorden im Rah-
men der Erfiillung ihrer 6ffentlichen Aufgaben. Wihrend die Anbringung der Gebéudenume-
rierungstafeln eine Pflicht des Grundeigentiimers ist, sind die Ortstafeln und die sonstigen in
dieser Gesetzesstelle erwihnten Tafeln von der Gemeinde beizustellen und anzubringen. Das-
selbe gilt fiir die Anbringung der 6ffentlichen Strafenbeleuchtung.

Zu § 12: -
Die Verfassung von Plinen, die Durchfiihrung von Bauvorhaben bzw. die Erhaltung von Bau-
ten sind oft nur moglich, wenn fremder Grund betreten werden kann. Diese Bestimmung er-

méglicht es, entsprechende Widerstéinde zu beseitigen.

Zu § 13:

Diese Bestimmung erméglicht es den Baubehérden beispielsweise, im Ortsgebiet abgestellte
Autowracks entfernen zu lassen oder gegen das Verwildern von Baugrundstiicken

vorzugehen.

Zu § 14;
Die simple Einholung von Auskiinfien bei der Behorde iber die rechtlichen Grundlagen der

Bebaubarkeit eines Grundstiickes stellt eine &uBlerst verwaltungsdkonomische Form dar, um
Informationen wber die Ausrichtung der Projektierung zu erlangen. Dieser Weg des informel-
len Verwaltungsverfahrens soll das nunmehr weggefallene Bauplatzerklirungsverfahren erset-
zen. Dem Bauwerber und dem Planer soll insoweit geholfen werden, als die Planunterlagen
nach den erteilten Auskiinfien ausgerichtet werden kénnen; ansonsten konnte sich erst im Ge-
nehmigungsverfahren herausstellen, daB den Plinen unrichtige Annahmen zugrunde gelegt
wurden und Projektséinderungen erforderlich sind, wodurch fiir den Bauwerber zusitzliche
Kosten entstehen kénnten. Es bleibt der Behorde tberlassen, ob sie diese Auskiinfte withrend
der allgemeinen Amtsstunden oder bei speziellen Bauberatungstagen erteilt. In diesem Zusam-
menhang sind auch die Bestimmungen des Burgenlindischen Auskunfispflichtgesetzes,

LGBIL.Nr. 3/1989, zu beachten.



Damit dieser Weg des informellen Verwaltungsverfahrens 6konomisch und problemlos be-
schritten werden kann, wird es erforderlich sein, da8 die Gemeinden Bebauungspline oder zu-
mindest Bebauungsrichtlinien festlegen.

Zu § 16:
Die Entscheidung, ob ein konkretes Bauvorhaben im Hinblick auf Ortsbild, Nachbarschutz, Si-

cherheit etc. als geringfiigig anzusehen ist, trifft letztendlich die Behorde. Die Mitteilungs-
pflicht soll sicherstellen, daB die Baubehérde ausreichende Informationen (zumindest Be-
schreibung oder Skizze) erhilt, um beurteilen zu kénnen, ob nicht doch ein Bauverfahren er-

forderlich ist.

MaBnahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und Bauteilen, an
denen keine baupolizeilichen Interessen bestehen, konnen die Renovierung der Fassade oder

der Austausch von Fenstern sein.

Sonstige Bauvorhaben, an-denen keine baupolizeilichen Interessen bestehen, konnen beispiels-
weise sein: R -
Folientunnel,

Kleinkompostieranlagen,

Abstellfiachen auf einem Baugrundstiick fiir bis zu 2 Kraftfahrzeugen,
Wasserbecken,

Pergolen,

Geritehtitten,

Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen,

Antennen- und Funkanlagen bis zu 3 m Hohe,
Baustelleneinrichtungen.

ug17;
Es besteht nunmehr die Méglichkeit, daB8 der GroBteil der Bauvorhaben kiinftig im Anzeige-
verfahren abgewickelt wird. Dieses ist auf alle Bauvorhaben anzuwenden, soweit baupolizeili-
che Interessen beriihrt werden konnen und es sich nicht um die Errichtung und Anderung von
Wohngebiuden iiber 150 m? Wohnnutzfliiche sowie anderen Gebiuden iiber 150 m? Nutzfli-
che handelt. Anzeigepflichtig sind beispielsweise:
- Neu-, Zu- oder Umbauten von Gebéuden bis 150 m? Wohnnutzfliche bzw. Nutzfliche (die
einen betrichtlichen Anteil an den Bauverfahren darstellen),
- die Errichtung, Anderung und Erweiterung von Abstellflichen fiir mehr als zwei
Kraftfahrzeuge,
- Schwimmbecken,
- Einfriedungen, '
- eine Anderung des Verwendungszweckes von Gebduden oder Gebéudeteilen, sofern baupo-
lizeiliche Interessen bestehen (z.B. von "Keller” in "Garage").



Es erscheint zweckmiBig, wenn die Zustimmungserklarung der Nachbarn unmittelbar auf den
Bauplinen erfolgt. Der vom Bauwerber vorzulegende Grundbuchsauszug hat die zum Zeit-
punkt der Einreichung giiltigen Eigentumsverhiltnisse wiederzugeben.

Die Baubehérde hat die Einreichunterlagen unter Beiziehung des Sachverstindigen auf offen-
sichtliche Planungsmiingel zu iiberpriifen. Durch die Formulierung ist jedoch klargestelit, daB .
die Verantwortung und Haftung fiir die vorschriftskonforme Planung beim Planverfasser liegt.

Im Anzeigeverfahren kénnen weder Bauverhandlungen durchgefiihrt, noch Auflagen, Bedin-
gungen oder Befristungen vorgeschrieben werden. Dies erscheint aus verwaltungs6konomi-
schen Griinden und aus Griinden des Parteiengehors (§ 37 AVG) sinnvoll. Kann eine Baufrei-
gabe nicht ausgesprochen werden, hat der Bauwerber um Baubewilligung anzusuchen.

Es bleibt dem Bauwerber unbenommen, anstelle einer Bauanzeige sofort nach § 18 um Baube-
willigung anzusuchen. A

Zu§ 18: .
Bei der Gliederung der bewilligungspflichtigen, anzeigepflichtigen und geringfiigigen Vorha-
ben wurde von einer Generalklausel zugunsten der bewilligungspflichtigen Vorhaben ausge-
gangen. Dies geht aus den Einleitungssitzen der §§ 17 und 18 hervor.

Das Bewilligungsverfahren entspricht im wesentlichen dem Bewilligungsverfahren der gelten-
den Bauordnung.

Zu §19:
Eine Baubewilligung, die nicht in angemessener Frist ausgeniitzt wird, hat zu erloschen, da in

der Zwischenzeit wesentliche Anderungen bei den Bebauungsgrundlagen eingetreten sein
konnten.

Zu § 20:

Auch bei Abbruchvorhaben kénnen baupolizeiliche Interessen beeintréichtigt werden. Vor al-
lem bei geschlossener Bauweise kénnen Gefiihrdungen der Nachbarobjekte entstehen. Grund-
sitzlich soll eine Mitteilung an die Behorde ausreichen, um nicht auch geringfiigige Vorhaben
einem Bewilligungsverfahren mit Verhandlung und Bescheid unterziehen zu missen. Stimmen
die Nachbarn nicht zu oder hat die Behdrde aufgrund der Mitteilung Bedenken gegen die be-
absichtigte Vorgangsweise, hat der Abbruchwerber jedoch um Abbruchbewilligung anzusu-
chen. In dem darauffolgenden Verfahren konnen allenfalls erforderliche Auflagen vorgeschrie-

ben werden.
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zu§21:

Die Schaffung von subjektiven Rechten, die die Parteistellung begriinden, ist eine Angelegen-
heit des materiellen Rechts und hat durch den zur Regelung der Sachmaterie zustindigen Ge-
setzgeber zu erfolgen. In der Praxis hat sich gezeigt, daB Verfahren von Personen verzogert
wurden, die wenig oder gar nicht von den Auswirkungen des Bauvorhabens beriihrt waren.
Der Parteienbegriff wird daher gegeniiber der geltenden Bauordnung eingeschrénkt und exakt
definiert. Sofern mit der Beniitzung von Bauten Emissionen zu beflirchten sind, handelt es sich -
im Regelfall um Anlagen, die einem gewerblichen Betriebsanlagenverfahren zu unterziehen
sind. In diesem gelangt dann ein weiterer Nachbarbegriff zu Anwendung.

Die Regelung der Behandlung der entsprechenden Einwendungen wurde aus der geltenden
Bauordnung iibernommen.

Die Dokumentierung zivilrechtlicher Einigungen in Niederschrift und Bescheid dient lediglich
der Klarstellung; eine Durchsetzung solcher Anspriiche ist nur im Zivilrechtsweg moglich.

Zu §22:

Abs. 1 wurde aus der geltenden Bauordnung iibernommeri.

Zu § 23.

Diese Bestimmung enthilt eine demonstrative Aufzihlung jener Interessen, die Ausnahmebe-
stimmungen rechtfertigen.

Zu § 24
Dadurch soll erreicht werden, daB z.B. zweckmiBige Verbesserungsarbeiten an bestehenden

Bauten nicht wegen Widerspruchs zum Flichenwidmungsplan untersagt werden miissen.

Zu § 25:
In der Praxis hat die Anwendung der detaillierten Bauvorschriften verschiedentlich auch zu

Hiirtefillen geflihrt. Um derartige Hirten kiinftig vermeiden zu kénnen, soll mit dieser Bestim-
mung die Moglichkeit geschaffen werden, fiir bestimmte Gebiete (z.B. Tourismusgebiete, Ge-
werbe- und Industriestandorte) oder Arten von Bauten (z.B. landwirtschaftliche, gewerbliche
oder kulturelle Bauten) Erleichterungen zu gewiéhren, wenn 6ffentliche Interessen damit ver-
bunden sind und diese die baupolizeilichen Interessen Giberwiegen.

Zu § 26:
Das Land Burgenland wird in den niichsten drei Jahren in enger Zusammenarbeit mit dem

Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen und den burgenléndischen Ingenieurkonsulenten
fur Vermessungswesen ein geographisches Informationssystem einrichten. Zu diesem Zweck
werden eine Bestandsaufnahme der Bauwerke durchgefiihrt und die Daten in dieses System
eingegeben. Eine der wichtigsten Grundiagen dafur stellt die digitale Katastralmappe dar. Um
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die Aktualitit des Baubestandes zu erhalten, ist die Einmessung aller relevanten Bestandséinde-
rungen notwendig. Bei einem Neu- oder Zubau ist ejn Plan von einem befugten Fachmann
(Vermessungsbefugte im Sinne des § 1 des Liegenschaftsgesetzes, BGBL.Nr. 3/1930 i.d.F.
BGBILNr. 343/1989, und Technische Biiros fiir Vermessungswesen) vorzulegen, der der Ver-
messungsverordnung, BGBLNr. 562/1994, zu entsprechen hat.

Wird nur die Lage des Gebiudes aufgenommen, gentigt ein Lageplan eines technischen Biiros, -
der die Gebiudeecken in GauB-Kriiger Koordinaten im Landessystem wiedergibt.

Sollten die Grundstiicksgrenzen noch nicht vermessen sein, ist auch diesbeziiglich ein Lage-
plan erforderlich. Ein Plan zur Festlegung der Grundstiicksgrenze darf nur von den im § 1 Lie-
genschafisteilungsgesetz, BGBI.Nr. 3/1930 i.d.F. BGBLNr. 343/1989, genannten Vermes-

sungsbefugten erstellt werden.

Bei teil_weisem Abbruch ist kein Lageplan erforderlich, es geniigt eine entsprechend ausgefer-
. tigte Kopie der Katastralmappe, aus der die Verinde_rung ersichtlich ist..

Die Ubermittlung einer Planausfertigung an das Vermessungsamt ist erforderlich, damit diese
Anderung in die digitale Katastralmappe eingearbeitet werden kann, die die Grundlage fiir das
geographische Informationssystem darstellt.

Ein Abbruch, fir den kein Lageplan erstellt werden muB, ist von der Baubehtrde ebenfalls
dem Vermessungsamt zu melden, um die Aktualisierung des Baubestandes durchzufiihren.

Die Vermessung eines Einfamilienhauses durch einen Fachmann kostet laut den eingeholten
Auskiinften ca. S 2.000,--. Sollten die Grundstiicksgrenzen noch nicht vermessen sein, ist mit
hoheren Kosten zu rechnen. Die Vermessung eines Grundstiickes vor der Verbauung war aber
auch schon vor Erlassung dieser Gesetzesbestimmung notwendig.

Zu § 28;
Diese Bestimmungen geben der Baubehtrde die Moglichkeit, die technisch einwandfreie

Durchfihrung des Bauvorhabens - auch stufenweise - zu iberpriifen.

Zu § 29;
Diese Bestimmung sieht die wichtigste Aufgabe der Baupolizei in der Beseitigung der Miingel

und nicht in der Beseitigung eines mangelhaften Baues. Nur wenn ein festgestellter Mangel
iiber Aufforderung nicht beseitigt wird, muB die Baubehorde mit stirkeren Mitteln eingreifen.
Die Beseitigung hat sich zunéchst nur auf den mangelhaften Teil zu beziehen. Die Beseitigung
des ganzen Baues und die Herstellung des urspriinglichen Zustandes ist nur anzuordnen, wenn

eine andere Lésung unméglich ist.
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Zu § 30:
Der Bautriiger kann die Uberpriifung des Gebaudes nach Fertigstellung durch einen befugten

Fachmann durchfiihren lassen. Tut er das nicht, hat die Behorde die Uberprifung durch einen
Bausachverstéindigen zu veranlassen; der Biirgermeister bzw. ein Vertreter der Baubehorde
muB dabei nicht anwesend sein. Fiir Bauwerke ist keine Beniitzungsfreigabe erforderlich. Ge-
méB § 28 Abs. 1 kann sich die Baubehorde aber jederzeit von der vorschriftsgemiBen Ausfiih-
rung iberzeugen. Soweit in anderen Vorschriften auf die Beniitzungsbewilligung abgestelit.

wird, gilt die Beniitzungsfreigabe als Beniitzungsbewilligung.

Zu§31:

Im Abs. 1 ist die Verpflichtung normiert, Bauten in konsensgemiBem Zustand zu erhalten und
aufiretende Baugebrechen zu beseitigen. Ein Baugebrechen ist dann gegeben, wenn sich der
Bauzustand in einer Weise verschlechtert hat, daB8 die 6ffentlichen Interessen beriihrt und da-

her ein baupolizeiliches Einschreiten erforderlich ist.

Wibrend der Abbruch eines konsenswidrigen Baues (sofern der-Konsens nicht nachtraglxch er-
wirkt wxrd) Jedenfalls angeordnet werden kann, darf die Baubehorde bei Vorhandensem eines
bloBen Baugebrechens nur dann einschreiten, wenn und insoweit es wegen baupolizeiticher In-
teressen notwendig ist, wobei auf Abbruch nur im &uBersten Fall erkannt werden darf.

SicherungsmaBnahmen gemiB Abs. 3 kénnen insbesondere die Riumung von Gebiuden, ein
Beniitzungsverbot oder technische Ma3nahmen sein.

Abs. 5 enthilt Bestimmungen iiber die Ausiibung unmittelbarer Befehls- und Zwangsgewalt.

Zu § 32:
Bauvorhaben, die schon vor langer Zeit bewilligt wurden, entsprechen oft nicht mehr dem

Stand der Technik, der geinderten Widmung des entsprechenden Gebietes oder dem allgemei-
nen Lebensstandard. Die Behorde erhélt durch diese Bestimmung die Méglichkeit, im Falle
von Gefihrdungen oder unzumutbaren Beldstigungen diese auch nachtriiglich durch Auflagen

zu beseitigen.

Zu § 33:
Art. 118 Abs. 1 B-VG bzw. § 50 der Burgenlindischen Gemeindeordnung umschreiben den

Wirkungsbereich der Gemeinde als einen eigenen und einen iibertragenen. Art. 118 Abs. 2
B-VG bzw. § 51 Abs. 1 der Burgenlindischen Gemeindeordnung definieren den eigenen Wir-

kungsbereich wie folgt:

a) die Aufgaben miissen im ausschlieBlichen oder iiberwiegenden Interesse der in der Ge-

meinde verkérperten ortlichen Gemeinschaft liegen,
b) die Aufgaben miissen geeignet sein, durch die Gemeinschaft besorgt zu werden,
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c) die Beschrinkung des eigenen Wirkungsbereiches auf die ortlichen Grenzen.

In allen jenen Fillen, die in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, entscheidet die
Gemeinde gemiB Art. 118 Abs. 4 B-VG durch ihre eigenen Organe, ohne daB ein Rechtszug
an eine Behtrde auBerhalb der Gemeinde zulissig ist. Zuléssig ist lediglich die Vorstellung ge-
méB Art. 119 a Abs. 5 B-VG, die nach Erschépfung des innergemeindlichen Instanzenzuges

an die Aufsichtsbehorde zu richten ist.

Nach Art. 15 Abs. 5 B-VG fallen simtliche Akte der Vollziehung in den dort genannten Ange-
legenheiten in die mittelbare Bundesverwaltung. Im Abs. 3 wird daher in den Angelegenheiten
des Art. 15 Abs. 5 B-VG nicht nur eine Ausnahme von der Zuweisung zum eigenen Wir-
kungsbereich der Gemeinde statuiert, sondern dariiber hinaus auch vorgesehen, daB individuel-
le wie generelle Vollzugsakte nach den Vorschriften des Art. 102 Abs. 1 B-VG (mittelbare

Bundesverwaltung) zu besorgen sind.

Zud34:. . . - . L

GemiB Art. 118 Abs. 2 zweiter Satz B-VG haben die Gesetze, die der Gemeinde zur Besor-
gung im eigenen Wirkungsbereich zugewiesenen Aufgaben ausdricklich als solche zu bezeich-
nen. Durch diese Bestimmung wird dem Erfordernis der genannten Verfassungsnorm Rech-
nung getragen. Die Ermittlungen fiir die Entschddigungen fir Grundabtretungen oder fiir die
Inanspruchnahme fremden Grundes sind Angelegenheit des Schadenersatzrechtes bzw. des Zi-
vilrechtswesens und fallen daher nicht in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde. Auch
die SicherungsmaBnahmen auf Kosten des Eigentiimers fallen zufolge ihres Exekutivcharak-
ters nicht in den ibertragenen Wirkungsbereich.

Zu § 35:
Die Baubehorde konnte in der Vergangenheit ihren gesetzlichen Aufgaben oft nicht nachkom-

men, weil ihr von den Grundeigentimern der Zutritt verwehrt oder aufgetragene Sicherungs-
maBnahmen miBachtet wurden. Die im Entwurf vorgesehene Mitwirkung der Bundesgendar-
merie und Bundespolizeidirektionen soll diese Probleme kinftig vermeiden.

Zu § 36:
Die Nichtigerklarung ist ein Eingriff in die Rechtskraft und hat eine Rechtsunsicherheit zur

Folge, andererseits ist sie zur Sanierung von Verstd8en gegen Bestimmungen dieses Gesetzes
unbedingt erforderlich. Gem4B § 68 Abs. 4 Z 4 AVG konnen Bescheide von der Oberbehorde
wegen Nichtigkeit aufgehoben werden, wenn sie durch eine Verwaltungsvorschrift mit Nich-
tigkeit bedroht werden. GemiB § 84 der Burgenlindischen Gemeindeordnung, LGBIL.Nr.
37/1965 i.d.g.F., kénnen auch rechtskriftige Bescheide unter bestimmten Voraussetzungen

von der Aufsichtsbehorde aufgehoben werden.
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Zu § 37:

Die meisten Verwaltungsstrafverfahren aufgrund baurechtlicher Vorschriften werden wegen
eigenmichtiger Baufiihrung oder wegen Verletzung der Instandhaltungspflicht durchgefiihrt.
Beides sind Ungehorsamsdelikte, weil zum Tatbestand dieser Verwaltungsiibertretungen der
Eintritt eines Schadens oder einer Gefahr nicht gehdrt und das Baugesetz iiber das zur Straf-

barkeit erforderliche Verschulden nichts bestimmt.

Die Anhebung des Strafrahmens auf S 300.000,— erscheint gerechtfertigt, wenn man beriick-
sichtigt, daBB der derzeit geltende Betrag von S 50.000,— bereits 1969 erlassen und seither
nicht mehr erhdht wurde. Die Strafbemessung im aligemeinen ist im § 19 VStG geregelt.

Zu § 38:
Aufgrund des Wegfalls der gesetzlichen Grundlage tritt auch die Burgenlindische Wérme-

schutz- und Heizungsverordnung der Landesregierung, LGBLNr. 56/1982, auBler Kraft. Der
Wirmeschutz soll in der Bautechnikverordnung, die Ausfithrung von Heizungsanlagen in Zu-
-kunft jedoch in einem eigenen Heizungsanlagengesetz geregelt werden. - . -



Beilage B

Burgenlindisches Baugesetz 1997

Stellungnahmen
im Biirgerbegutachtungsverfahren
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GEMEINDEAMT NEUBERG IM BURGENLAND

7535 Neuberg im Burgenland 245
Telefon: 03327/2383, Telefax: 03327/2795

Zahl: 030/00-1997 Neuberg, am 25.08.97

An das
Amt der Bgld. Landesregierung
Landesamtsdirektion - Verfassungsdienst

7001 Eisenstadt

Betrifft: Baugesetz 1997 — Entwurf, da. Zahl LAD-VD-L106/24-1997; Stellungnahme
der Gemeinde Neuberg

Zu dem im Betreff genannten Gesetzesentwurf wird seitens der Gemeinde Neuberg folgende
Stellungnahme abgegeben bzw. werden folgende Fragen gestellt:

§ 2 Zif. 4: Anschiittungen und Niveauverdnderungen sind nicht mehr im Baugesetz geregelt;
Frage: Sind Anschiittungen und Niveaudnderungen ohne Einbindung des Anrai-
ners nun unbeschrinkt moglich ?

§ 3 Zif 5: Frage: Was passiert wenn ortsiibliche Belastigungen durch Aussterben eines Be-
rufsstandes wegfallen ? z.B. Viehhaltung in der Landwirtschaft ?

Ist dann neuerliche Viehhaltung méglich ?

§ 4 Abs. 1 Zif. 2: Halboffene Bebauung — Anbauen ist nur mehr an die Grundgrenze moglich
Frage: Warum nicht mehr wie im § 4 Abs. 1 Zif. 3 alte Bauordnung in der Fas-
sung der umfassenden Novelle auch einen Meter ? Vorteil — keine Feuermauer
und damit kénnen Fenster errichtet werden (siche ErlaB Anlage A zu ZI. VI/1-
7657/111-1994).

§13 Dieser duBerst wichtige Paragraph fiel juristisch sehr diirftig aus und wirft viele
Fragen auf:

* bis wann muB geméht werden ? - geniigt die Antwort des Eigentiimers, er werde
am Heiligen Abend méhen ?

* wie oft muB jahrlich gemaht werden ?

* ist die Anordnung mittels Bescheid notwendig ?
Wenn ja, Instanzenzug bis zum Verwaltungsgerichtshof und damit jahrelange
Verschleppung ?

* Ist die Einhebung der Kosten des ,,Zwangméhens* durch Exekution moglich ?

* Kann dies alles mittels Verordnung (Gemeinde oder Landesregierung) geregelt
werden ?

* wann ist eine BH-Strafe (§ 37) zu verhiangen ?

* wer entscheidet iiber einen Streit von behaupteten Beschadigungen ?

Amt der Burgenlzncist :on Landesreglarung

Einloyi. -7a

IR
Eingel. (2 7. AUG) 1997

ooooooooooooooooooo

Vorold / Beilogen Bearberer | LAD-VD

Der Biirggrmeister:

SR 2v 0N RY



Haider Stefan

Kravoglgasse 9 _
7000 Eisenstadt Eisenstadt, am 4. September 1997

Amt der Burgenléndischen Landesregierung
Verfassungsdienst

Betr.: Baugesetz 1997
Birgerbegutachtung

Ich mochte zum Entwurf des Baugesetzes folgende Stellungnahme abgeben: '

Meiner Ansicht nach solite der Eigentiimer von Pflanzen (Baume, Straucher etc.) kiinftig ver-
pflichtet sein, dafiir zu sorgen, daB jene Pflanzenteile, die auf das Nachbargrundstiick iberhén-
gen oder iiberwuchern, auf seine Kosten entfernt werden. Ansonsten miifite man es weiter ak-
zeptieren, daB einen der Nachbar dadurch beléstigt, daB er Pflanzen von seinem Grundstiick
bewuBt auf das Nachbargrundstiick iiberwuchern 1Bt und dieser dann die Arbeit damit hat
bzw. die Kosten zu tragen hat, damit die Aste oder sonstigen Pflanzenteile (Dornen und Di-
steln) entfernt werden. Dies stellt besonders fur dltere und kranken Personen eine unzumutbare

Belastung dar.

Vv asar

Telefonisch wird diese Eingabe anschlieBend noch wie folgt erginzt:

Es ist nicht einzusehen, warum Eigentimer landwirtschaftlich genutzter
Grundstiicke durch das Gesetz iiber Mindestabsténde (LGBI.Nr. 16/1989) geschiitzt
werden, Eigentimer von Grundfldchen im Bauland jedoch nicht.

fu

Amt der Burgenlindischen Landesregierung

Bingel. 45 oep. 1097
Zohl LAG-UZ (. 104[40-1¢p>

Vorakt Bedagen Bearbeiter

SR 2v0n QY



E-Mail an die VW S}J_,
EDV Zentrale des Landhauses \)&&) wﬂ’ P

Amt der Bgld. Landesregierung wASh\ )

A-7000 Eisenstadt

Kuzmits Alfred Ing.
Waldhofweg 11
A-7000 Eisenstadt

Eisenstadt, 1.9.1997

Sehr geehrte Damen und Herren!

Ich gratuliere fiir den mutigen Schritt, iiber das Medium Internet direkt an die Biirger heranzutreten und diesen
zur Mitarbeit an den Gesetzen seines Landes aufzufordern. Auch wir wollen diese einmalige Chance nutzen und
mit einem fiir uns als Familie mit Kleinkind existenzbedrohenden Problem an Sie herantreten und hoffen, da§
damit eine Losung in die neue Bauordnung eingebracht werden kann die auch andere Bauherrn unterstiitzt und es
einem nicht gut gesinnten Nachbarn unmoglich macht ein Bauvorhaben zu verzogemn.

Wir haben folgendes Problem, wie Thnen die Baubehorde in Eisenstadt (Biirgermeister Ing. Schwarz, Baudirektor
Dipl.Ing. Linortner) bestétigen kann:

Der Seitenabstand von 3m zum Nachbargrundstiick wir um 10cm unterschritten. Es ist allen beteiligten Parteien
(auch dem beteiligten Nachbarn) klar, daB dies nicht vorsitzlich geschehen ist. In einem amtlichen
Schlichtungsversuch wurde seitens der Baubehtrde der Vorschlag gemacht, dieses Problem aus wirtschaftlichen
Griinden nur durch Ankauf/Verkauf der notwendigen Fliiche beseitigen zu kénnen (etwa 1,5m2). Dies wiire
moglich da das Nachbargrundstiick als groBtes Grundstiick in dieser Siedlung und zudem auch noch unverbaut
ist. Dies wiirde zwar von uns akzeptiert werden, aber der Nachbar ist an keiner Losung interessiert und betreibt
eine Verzogerung bis zum Abbruch. Uber unseren Anwalt haben wir erfahren, da8 dieser Nachbar gar nicht mehr
am Grundstiick interessiert sein soll (wahrscheinlich weil er in Tirol wohnhaft ist) und die Anzeige gegen
500.000.- zuriickzichen wiirde. Die Baubehorde sicht scheinbar It. giiltiger BO keine Méglichkeit dieser
scheinbaren Geldbeschaffungsaktion einen Riegel vorzuzichen. Jetzt stelle man sich vor, dies wiirde sich
herumsprechen. Neidende Nachbarn gibt es iiberall.

Zur Vorgeschichte:

Im November 1995 wurde in Eisenstadt um ein Bauvorhaben (Einfamilienhaus) angesucht und dies wurde mit
Bescheid genehmigt. Einer der Nachbarn (bereits bei der Bauverhandlung als schwierig herausgestellt) hat im
Laufe des frithen Baufortschrittes dic Baubehdrde schriftlich ersucht diesen Bau zu iiberpriifen ob er den
Auflagen entspricht. Dies wurde von der Baubehdrde spiter gemeinsam mit dem Baufiihrer zwar gemacht, aber
wie sich herausstellte scheinbar mangelhaft, der Bauherr wurde iiber die Amtshandlung nicht informiert und
konnte nicht eingreifen. Dieser wurde erst Monate spiter von dieser Amtshandlung informiert als die Sache zu
eskalieren begann und das Gebéude bereits einzugsfertig war. Im Konkreten wurde damals bei der Uberpriifung
1t. Protokoll ein Seitenabstand vom 3m mit einem Zollstock (!) bis zu einem angeblich bestehenden Zaun
gemacht (Rohbauma8, ohne Fassade). Dies wiirde bedeuten, der Zaun wiire um mind. 10cm am Nachbargrund
gestanden. Messungen von verschiedenen Instanzen haben aber den bestehenden Zaun als Katastergrenze
bestiitigt, und 1t. Fotos hat damals kein Zaun mehr existiert sondern nur ein paar Zaunpfeiler aus Metall. In der
Zwischenzeit haben wir bereits einen negativen Bescheid der 2. Instanz bekommen und um Vorstellung beim
Amt (Zahl:B-63/034-1997) angesucht mit dem Verweis auf 15cm MeStoleranz It. Vermessungsordung, da es It.
giiltiger BO nicht einmal fiir die Baubehorde eine Moglichkeit gibt dieses Problem zu beseitigen. Auch nicht
iiber Antragstellung iiber z.B. unwesentliche Abweichung von Bebauungsvorschriften.

Folgender Losungsvorschlag konnte allen Beteiligen aus der Patsche helfen:

a)Eine Gesetzesstelie die es der Baubehorde erlaubt eine geringfiigige Unterschreitung des Seitenabstandes zum
Nachbarn unter bestimmten Umsténden zu bewilligen.

b)Beriicksichtigung der MeBtoleranz It. Vermessungsordnung

c)Verhingen einer Geldstrafe

In der BO z.B. eines anderen Bundeslandes (Wien) wird die Abweichung von festgelegten Fluchtlinien als
unwesentliche Abweichung von Bebauungsvorschriften definiert (§69 Abs. 1). Giibe es solch eine Mdglichkeit
nicht auch bei uns im Burgenland? Nach Abs. 2 darf die Bebaubarkeit des Nachbargrundstiickes nicht



beeintriichtigt werden(ist sic auch nicht!!). Nach Abs. 3 ist die Bewilligung von unwesentlichen Abweichungen
nur iiber Antrag zulissig. Es diirfen auch keine 6ffentlichen Interessen dagegen sprechen (tun sie auch nicht, im
Gegenteil - ich habe ein Gewerbe unter der selben Adresse angemeldet). Auch der VwGH teilt die Auffassung,
daB in sachlich gerechtfertigten Fillen cine Ausnahmemoéglichkeit im Einzelfall gegeben werden soll. Auch da8
im Interesse des Ortsbildes ein die Baulinie liberragendes Gebiude bestehend bleiben soll.

Um unser Problem und auch da8 anderer Bauwerber im Bgld zu beseitigen, solite es doch in der BO eine
Maoglichkeit geben, daB die Baubehdorde iiber ein Bauvorhaben entscheiden kann wenn der Nachbar zu keiner
Losung bereit ist und das Bauvorhaben durch den Nachbarn dadurch verzdgert wird. Ich sehe ein, daB der
vorsétzlichen Nutzung dieser Ausnahmembglichkeit ein Riegel vorgeschoben werden mu8, aber ginge daB nicht
auch {iber eine Geldstrafe die wenigstens der Gemeinde zugute kommt und nicht der Nachbar daran verdient?

Bei einer weiteren Eskalation der Situation, zu der wir als Bauherrn nichts beigetragen haben, wiirden wir als
Familie mit Kleinkind auf der StraBe sitzen, und da ich bereits ein Gewerbe (Industrie mit Entwicklungsaufwand)
von Wien nach Eisenstadt (selbe Wohnadresse) iibersiedelt habe wiire auch der Industriestandort Eisenstadt in

Gefahr.

Ich bin gerne zu weiteren Information bereit und iiber einec Antwort dankbar.
Ich danke fiir Ihre Aufmerksamkeit.

Kuzmits Alfred Ing

Waldhofweg 11

A-7000 Eisenstadt

Tel privat: (02682)75360 Biiro: (1) 21122-553

Amt der Burgealindischen Landesregierung

Eingel. g stp. 997
Zohl .LA0: W0~ 40 & [45 - 153

Vorokt Beilagen Bearbeiter

Sh 2w om QY



ACTIO PRIVATA

Dipl. Ing. Helmut Grosina, Ignaz Till StraBe 7/1/2, A-7000 Eisenstadt, Tel.:+43-2682-65916, 31.08.97 10:33

Burgenldndisches Baugesetz 1997
Biirgerbeteiligung

Grundlage: Entwurf, erhalten am 28.08.97
Landhaus, Informationsstelle

Gesamteindruck:
Besonders auffallend ist die einfache, verstdndliche Sprache. Es ist wohltuend, ein Gesetz auf
diese Weise formuliert zu sehen. Inhaltlich féllt die liberale Haltung auf, die als zukunftswei-
send gelten kann. Nur wenn es gelingt, mit mehr Eigenverantwortung und »weniger Staat“

auszukommen, wird es méglich sein, die Herausforderungen der Zeit zu bewiltigen.

Einzelhinweise:
In § 6, Abs. 2 suggeriert die Formulierung eine Pflicht zum Errichten von Schutzraumen. Ich
schlage daher folgende Formulierung vor: ,,Schutzréume sind nach den Bestimmungen der
Verordnung zu errichten, die die Landesregierung nach den fachlichen Erkenntnissen und
Erfahrungen des Zivilschutzes zu erlassen hat. Bis dahin gilt die Verordnung der Landesregie-
rung ... weiter”.
Der Satz ,,.Die niheren Vorschriften ... ist Gberflissig.
Dementsprechend sollte der Abs. 3 lauten: ,,Gebietskorperschaften sind verpflichtet ...«

Aus § 8, Abs. 3 kann herausgelesen werden, daB ein unmittelbarer Zusammenhang mit der
Baubewilligung besteht. Ich schlage daher statt , mit der Baubewilligung oder mit gesonder-
tem schriftlichen Bescheid“ folgende Formulierung vor: ,, ... und ist mit schriftlichem Be-

scheid, gegebenenfalls gemeinsam mit der Baubewilligung, auszusprechen.*

Fiir § 9 sollte ein anderer Titel gefunden werden. ,, Tragung* ist wahrlich kein schones Wort.
Kann man es nicht (gemeinsam mit dem Artikel vor , Kosten*) einfach weglassen ? In Abs. 2
werden als Kriterien der zu erwartende Verkehr und die straenbautechnischen Erkenntnisse
genannt. Das ist iiberfliissig und sollte entfallen. Wenn schon Kriterien, dann doch eher die

Bediirfnisse der Anrainer, keinesfalls aber eine Verkehrsprognose!




Abs. 6 sollte etwas klarer gefaBt werden (,,und“, noch dazu trotz Subjektwechsels ohne Bei-
strich davor, scheint nicht ganz treffend): ,.... nicht von der Gemeinde errichtet, aber ganz oder

teilweise von ihr bezahlt, so kann sie entsprechend den vorstehenden Absitzen Beitriige vor-

schreiben.“

In § 10, Abs. 3 wire statt , sich ergebende Uberzahlung” schéner: ,,..., ist im Falle einer Uber-
zahlung diese ohne Zinsen ...“.

§ 11: , Dulden“ wiire schéner als ,,Duldung®; Abs. § konnte statt ,,... durch diese bestimmten

Weise ...“ lauten: ,, ... verpflichtet, die zugewiesenen Orientierungsnummern auf seine Kosten

nach den Vorschriften der Behérde anzubringen.

Zu § 12: Wenn in Abs. 1  Betreten“ (richtig) verwendet wird, sollte auch , Beniitzen* statt
Beniitzung* gewihlt werden. Das gilt auch fiir die Uberschrift.

Zu § 13 mache ich folgenden Formulierungsvorschlag: ,, ... sind vom Eigentiimer oder Nut-
zungsberechtigten in einem Zustand zu halten, in dem das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird

und Personen und Sachen nicht gefihrdet werden.*

§ 32 bereitet mir etwas Sorge. Ich nehme aber an, daB die Gefahr, nachtréglich allerlei Vor-
schreibungen ausgesetzt zu werden, eher gering ist. Irgendeine Sicherheit sollte aber bestehen.

Ahnliche Sorgen habe ich - bei allem Verstindnis fir die Sache — bei den Bestimmungen des
§ 36.

SchiuBbemerkung:
Die zahlreichen positiven Eindriicke hitten sicher auch gesonderte Bemerkung verdient, wie

zum Beispiel die Definition der Nachbarschaft und so weiter, ich habe mich aber auf Vor-

schlidge beschrinkt, die vielleicht da oder dort noch eine kleine Verbesserung bringen kénnen.

Mit freundlichen Griflen

o Berndechen ndesegng| q

gel- g SEP. 1997

ooooooooooooooooooooooooooooooo
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rgenlandische Elektrizitdtswirtschafts - Aktiengesellschaft (BEWAG)

BEWAG '’
—

ndas _
mt der Burgeniandischen
andesregierung
andesamtsdirektion
reiheitsplatz 1

000 Eisenstadt

r Zeichen ihre Nachricht vom Unser Zeichen

RV-Dr.Por/KoG

etreff:
ntwurf eines Bgld. Baugesetzes 1997,

drgerbegutachtungsverfahren

ehr geehrte Herren!

Datum

97-09-02

Hauptverwaltung:

7000 Eisenstadt, Kasernenstrate 9
Postfach 38

Telefon 02682/603-0 od. Durchw.
Fax: 02682/603-485
http://mwww.bewag.co.at;

e-mail: post@bewag.co.at

Durchwah!: 341

Zweigverwattung:

7400 Oberwart, Graf Erdody-StraRe 8
Postfach 209

Telefon 03352/403-0 od. Durchw.
Fax: 03352/403-125

Durchwahil:

Bearbeiter

Dr. Porics

um Entwurf eines Gesetzes, mit dem Bauvorschriften fir das Burgenland erlassen werden
3urgenlandisches Baugesetz 1997 - Bgld. BauG), erlauben wir uns, wie folgt Stellung zu

ehmen:

irundsatzlich ist der Entwurf hinsichtlich der Aktualisierung und Modernisierung der baurecht-
chen Normen zu begriBen. Auch die Kirzung der bewilligungspflichtigen Bauvorhaben und
ine Verfahrenschleunigung sind im Interesse einer Verwaltungsvereinfachung und Blrgerna-

e zu beflurworten.

lessen unbeschadet, erlauben wir uns, zur Baurechtsreform folgendes anzumerken:
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roblematik der Parteistellung der Leitungs- und Servitutsberechtigten im Bauverfahren - Er-
wer i i n_elektr ' gen

ie Bgld. Bauordnung, wie auch der Entwurf eines Bgld. Baugesetzes (kurz: BauG) sehen im
auverfahren fir den Eigentiimer einer elektrischen Leitung (Leitungs- oder Servitutsberech-

gter) eine Parteistellung nicht vor.

allweise werden wir zu Bauverhandlungen geladen. Insofern kénnen wir zum Schutz unserer
eitung vor Beeintrachtigung durch den Bau (OVE-Vorschriften, Bauten im Schutzbereich
lektrischer Leitungsanlagen) unsere Einwendungen vorbringen. Eine formalrechtiiche Beteili-
ung an dem Verfahren (§ 8 AVG) kommt uns dabei ebenso wenig zu, wie in einem solchen
eltend zu machende Rechtsansprliche aus dem Vertrag (Dienstbarkeitsvertrag, Bauvertrag,
escheid bei Einraumung von Leitungsrechten nach dem Bgld. Starkstromwegegesetz).

ehlende Informationen der Baubehérde, wie auch des Bauwerbers iber BaumaBnahmen im
chutzbereich von Leitungen haben schon zu einer Gefahrdung fir das Leben und der kér-
erlichen Sicherheit von Menschen und zur Verletzung unserer Rechte geflhrt (insb. die Ko-
ten der Wiederherstellung des Sicherheitsabstandes des Bauwerkes zur Leitung). Angesichts
er moglichen Gefahrdung der &ffentlichen Sicherheit durch derartige Vorgangsweisen ver-
reisen wir auf unser beiliegendes Schreiben vom 97-06-23.

Im die Einhaltung insbesondere der elektrotechn. Vorschriften als subjektives Recht im Bau-
erfahren geltend machen zu kénnen, kdnnte dem Servitutsberechtigten (EVU) im BauG "Le-
alparteistellung” eingeraumt werden.

'on dieser rechtspolitischen Forderung wird im Gesetzesentwurf (§ 21 Parteien- und Nach-

arbaurecht) Abstand genommen.

Gr den Fall einer bestehenden Leitung auf seinem Baugrundstlick (Erdkabelleitung, Freilei-
ing) solite sich der Bauwerber spatestens zum Zeitpunkt des Ansuchens bei der Baubehdrde
ewuBt sein, daB er sich insbesondere aus Grinden der Sicherstellung der erforderlichen
faBnahmen betreffend die Einhaltung der Vorschriften (ber die elektrotechn. Sicherheit
DVE-Vorschriften) mit dem EVU um eine Regelung (Leitungsverlegung, Leitungserhéhung
.a.) bemidhen mufte.

Inser Vorschlag geht nun dahin, daB in den fur das Bauvorhaben erforderlichen Unterlagen
lifallige elektrische Leitungsanlagen mit dazugehérigen Schutzbereichen auf dem Baugrund-

tick darzustellen sind.



BEWAG
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n concreto hatte der Lageplan mummm_mmmmmﬂmmmi

WMW (z.B. Schutzbereich der elektnschen Leltungsanlage

wf dem Nachbargrundstiick kann sich auch auf das Baugrundstuck erstrecken).

'u diesem Zweck miBten § 17 Absatz 2 BauG (Anzeigeverfahren) und § 18 Absatz 2 BauG
Bewilligungsverfahren) um obzitierten Passus erganzt werden.

1 eventu kdnnte auch die Generalklausel im § 3 Ziffer 6 BauG diesbezlglich ergénzt werden
Baupolizeiliche MaBnahme).

Vas flr die elektrischen Leitungsanlagen gilt, solite auch flr andere Versorgungsleitungen
elten (z.B. Gasleitungen).

wf alle Falle ware ein Hinweis flr den Bauwerber Gber vorgenannte notwendige Regelung bei
ler Einholung von Auskinften bei der Baubehérde lber die rechtlichen Grundlagen der Be-
aubarkeit des Grundstlicks zweckmaBig ("Merkblatt").

Vir bitten um Bertcksichtigung unseres Vorschlages nicht nur im Interesse der Sicherheit des
lauwerbers, sondern auch im Hinblick auf die 6ffentliche Stromversorgung.

Mit freundlichen GrifBen

Burgenlandische Elektrizititswirtschafts-
_Beilage Aktiengeselischaft (BEWAG)
Rochtsableliung

i A Uowamouly oA e

Amt der Burcentandischen Lendresregierung
Einlaufstelle

Lahl umup,z_ Aoe 40188
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nlandische Elektrizititswirtschalits - Aktiengesellschalt (BEWAG)

Hauptverwallung:
der Burgenléndischen 7000 Eisenstadt, KasernenstraBe 9
, Postfach 38
Jesregierung : Telefon 02682/603-0 od. Durchw.
. . Fax: 02682/603-485
desamtsdirektion hitp:fiwww. bewag.co.al;
heilsplatz 1 e-mail: post@bewag.co.at
J Eisenstadt Durchwahi: 414
Zweigverwaltung:
7400 Oberwart, Graf Erdody-Strafie 8
Postfach 209
Telefon 03352/403-0 od. Durchw.
Fax: 03352/403-125
Durchwah!:

chen Ihie Hiachricht vom Unser Zeichen Oastumn Bearbester

- HT-DI G/Por . 1997-06-23 DI Geiswinkler
eff:
aifigtensteliun r BEWA i verhandlungen

ir geehrte Damen und Herren!

; positiver Erfahrung wird seit langer Zeit die BEWAG als Beteiligte von allen Gemeinden
Bauverhandlungen geladen. Einerseils geht es bei Neubauten um die elektrische Erschlie-
1g der Objekte, andererseits kann es im Zuge von BaulGhrungen zu Gefahrenzustanden
Annaherung an Freileitungen oder Erdkabel kommen.

chdem die BEWAG in der Regel! bei diesen Bauverfahren keine Parteienstellung hat, wird
trotzdem aus vorgenannten Grdnden zu den Bauverhandiungen als Beteiligte geladen. in
" lelzten Zeit wurde von der BEWAG festgestelit, daf3 bei Bauverhandiungen, welche die
meinden an die Bezirkshauptmannschaften delegiert haben, in der Regel die BEWAG nicht

aden wird.

s Grlnden der Verfahrensvereinfachung wird die Landesamtsdirektion ersucht, die Be-
<shauptmannschaften darauf hinzuweisen, die zustandigen BEWAG-Bezirksstellen aus den
-gelegten Grunden zu allen Bauverhandlungen als Beteiligte zu laden. '

TME ) . neMit freundlichen GriBenviigcialic-
554,23 5 16 izt e
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Helmuth Reithofer
Dorfimelsterstrate 17
7000 Elsenstadt

Tel: 02682 - 66274
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Mag. Dr. Johann Veraszto : A-7472 Schandorf 156
Hofrat Tel.: 0336472251
3.9.1997

Bgld. BauG - Anregungen L4‘if /¢L444L

@/{a/,,

An das
Amt der Burgenlédndischen Landesregierung

LAD
T000 Eisenstadt

Zum Entwurf des Baugesetzes erlaube ich mir folgende Anregungen

und Bemerkungen vorzutragen:

1. § 2(4): Zum Bauvorhaben gehdrt auch der Abbruch von Gebduden
oder Bauwerken --Ein Bauvorhaben ist eine MaBnahme, die
Gegenstand eines Bauansuchens ist VwGH Z1l. 65/74.

§ 20 sieht ein Abbruchbewilligungsverfahren vor.

2. § 4(3): Im § 21 (1) 2. 2 ist der "Nachbar" definiert. Es erscheint
mir v6llig tiberfliissig, daB der #ltere Begriff "Anrainer",
auch in Zusammensetzungen, verwendet wird. Entweder
Nachbar oder Anrainer, zumal die bisherige Judikatur
unter Nachbar mehr versteht als nur jemanden, mit dem
man geminsamen "Rain" hat. § 17(2) typisch: "angrenzenden
Nachbarn" und "Anrainervergeichnis". Auch andere Stellen
im Entwurf verwenden beide Begriffe,

3. § 13: “Was ist unter"schriftlicher Anordnung" zu verstehen?

Ein Bescheid? Ist ein Rechtsmittel ausgeschlossen?

4, § 17€1):Was ist unter "Wohnnutzf%ﬁche" zu verstehen ? Oder unter
Nutzfldehe? Hinweis auf 5 Kanalabgabegesetz wegen
moglicher Verwaltungsvereinfachung! “b‘oﬁn ¢ 432 MMDM,

(2) und (4): “"angrenzende Nachbarn" ist ein Pleonasmus,
auch konnen die Nachbarn nicht angrenzen, daher:
...der Eigentimer aller an das Baugrundstiick angrenzenden
Grundstiicke, siehe § 21 (1) 2. 2. s.§ 24

[

5. g 18(8): "Abdnderungen"- meiner Meinung nach besser: Anderungen/

6 19: Es wdre zu unterscheiden nach der Frist fiir den Beginn
der Durchfiihrung und der PFrist flir die Vollendung des
Vorhabvens.,

7. § 20: "wegen baupolizeilicher Griinde" soll wohl heifen:

aus baupolizeilichen Interessen.
Gilt § 20 nur Fir Gebdude und nicht auch fiir Bauwerke?
§ 21(1): Um es noch deutlicher zu machen:
«e...Baugrundstiick unmittelbar angrenzerden Grundsticke....
§ 26: Gilt dies nur flir Gebdude?
§ 27 (3): "benachbarte Grundstiicke", besser: angrenzenden Baugrund-
stiicke .....
§ 28: v {ibertretung" im strafrechtlichen Sinn ? Sonst wiirde
ich von Baum&ngel sprechen,

o/



§ 28(2): "und sind auf"- holprig.Besser: auch sind auf Verlangen

§ 29(2): "die Herstellung des rechtmifiigen Zustandes"-
S Vielleicht besser: Beseitigung des rechtswidrigen Zu-
standes oder Wiederherstellung des rechtmiéfiigen
fritheren Zustandes.

Hochachtungsvoll

Amt dar Burgeni.w.i.iiw. Landesragierung
f v

—~ T -
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Amt der Burgeniai:. ,.‘*.u. '...ndefreg:erung
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' fes 1010971997

Jan Bi{engianT Shzo o2

Bemerkungen zum Burgenlindischen Baugesetz 1997

§1 Abs2. Vom Geltungsbereich dieses Gesetzes sind insbesondere
ausgenommen:

Lit4.: Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen,
welche nachweislich keinerlei Beeintriichtigung von Personen
und Sachen hervorrufen, ausgenommen Klaranlagen.

Anmerkung: Von den in den erlauternden Bemerkungen angefiihrten
Fallbeispielen sind insbesondere Pumpstationen-Léarmbeldstigung,
Transformatorenstationen,Masten insb.Funk, Stromleitungen -
Elektrosmog und Gasleistungen - Explosionsgefahr bedenklich.

§2 Abs5.:  Baugrundstiicke sind Grundstiicke, die fiir Bauvorhaben
1t.Fliichenwidmungsplan vorgesehen und geeignet sind.

§3 Abs3.: Bauvorhaben sind nur zulassig, wenn sie nach Mafigabe des
Verwendungszweckes {dem-Stard-der-Feehnik), insbesondere beziiglich
a.)Festigkeit und Standsicherheit
b.)Bentitzungssicherheit und Barrierefreiheit
c.)Warme-, Schall- und Brandschutz
d.)Gesundheit und Hygiene
c.)Feuchtigkeitsschutz und Energieeinsparung
, entsprechen.

Anmerkung: Sicherlich entstehender Widerspruch Stand der Technik zu 1t.Abs2.
erlassenen Verordnungen, da Stand der Technik sich laufend
weiterentwickelt.

In den erlauternden Bemerkungen angefiihrter Bausachverstandiger
bedarf einer Definition, wie Ziviltechniker und/oder Baurmneister.

85 Technische Bauvorschriften

Anmerkung: Die Bautechnikverordung ist unbedingt gleichzeit mit dem Baugesetz
zu erlassen, da ansonst beziiglich den in §3Abs3. angefiihrten
Punkten ein rechtloser Zustand bis zum Erlafl der VO besteht.

§6 Abs2.: Die Landesregierung hat durch Verordnung unter Zugrundelegung der
fachlichen Erkenntnisse und Erfahrungen auf dem Gebiete des
Zivilschutzes nahere Vorschriften zu erlassen, die bei der Errichtung
von Schutzraumen einzuhalten sind. Die naheren Vorschriften fir die
Errichtung von Schutzraumen sind durch Verordung der

Landesregierung zu regeln. {Bis-sur-Erlassung-eirer-derartigen



Amﬁetkung: Derzeit laufende und 1t.§38 nicht aufgehobene Geltung der o.a. VO.

§8 Absl.:

Absb6.:

Diese entspricht aber NICHT mehr dem Stand der Technik:
Technische Richtlinien Schutzraumbau Herausgegeben vom
Bundesministerium far wirtschaftliche Angelegenheiten und den
Onormen S6001 und ff. und ist raschest Neuauszuarbeiten.

Die Eigentimer von Grundstiicken im Bauland haben Grundfiéchen,
die fiir die AufschlieRung von Baugrundstiicken oder zur
Verbreiterung bestehender éffentlicher Verkehrsfldchen benotigt
werden, nach Mafigabe der folgenden Bestimmungen an die Gemeinde
abzutreten (6ffentliche Gut).

Wird das Baugrundstiick an mehr als einer Seite von vorgesehenen
oder bestehenden Verkehrsflachen begrenzt, ist fiir die Hélfe der
entschadigungslos abzutretenden, handelt es sich um eine
Verbreiterung bestehender dffentlicher Verkehrsflichen und
wurde bereits einmal unentgeltlich abgetreten, ist fiir die
gesamte Grundflachen von der Gemeinde eine Entschéadigung zu

leisten (Abs.7).

Anmerkung: Bei der erstmaligen Abtretung steht die Abtretung in einem

Abs7.:

sachlichen Verhaltnis zu den Aufschliefungsvorteilen, dies kann bei
einer nochmaligen Abtretung nicht mehr vorgebracht werden und
kann dadurch als Enteigung gewertet werden.

Grundlage fir die Ermittlung der zu leistenden Entschadigung ist der
Verkehrswert der abzutretenden Grundflache einschliefflich darauf
bestehender Bauten im Zeitpunkt der Erlassung des Bescheides liber
die Abtretungsverpflichtung. Bei Leitungen und Schiichte sind die far
die Verlegung erforderlichen Kosten zu ersetzen. Wenn die
verbleibende Liegenschaft durch die Abtrennung der abgetretenen
Flache einen Wertverlust erleidet, ist auch dies bei der Festsetzung
der Entschadigung zu berticksichtigen. Dies gilt auch fiir Bauten.

Anmerkung: Nach Onorm B2501 Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und

§9Abs6.:

Grundstiicke, muf vor verlassen des Grundstiickes ein Putzschacht
situiert werden. Durch Veranderung der Grundgrenzen kann diesem
nicht mehr entsprochen werden.

Wird eine offentliche Verkehrsflache nicht von der Gemeinde errichtet
und hat die Gemeinde die Kosten fir die AufschlieBungsmafnahmen
ganz oder teilweise getragen, so kann die Gemeinde Beitrage zu den
ihr erwachsenen Kosten nach Mafigabe der vorstehenden Absitze
vorschreiben.

Anmerkung: Dadurch keine Tragung der Kosten fiir AufschlieSungsmafinahmen

§26

durch die Anrainer bei Bundes- und Landesstraen. Problempunkt
der Gleichberechtigung der Anrainer gegeben. Losungsmoglichkeit
noch auszuarbeiten.
Einmefpflicht fir Gebaude




Ausfertigung-vorsulegen: Der Bauwerber ist verpflichet zwei

Lagepline mit allen relevanten Eckpunkten des Gebiudes in
Gaufi-Kriiger Koordinaten im Landessystem, unter
Zugrundenahme des Planes der Grundstiicksgrenzen dem
Ansuchen nach §17 anzeigungspflichtige Bauvorhaben und §18
bewilligungspflichtige Bauvorhaben anzuschliefen. Diese
Lagepline kénnen von allen zur Planung befugten Personen
erstellt werden. Die Baubehorde hat einen Lageplan den zustandigen
Vermessungsamt zu tUbermitteln.

Anmerkung: Erhebliche Mehrkosten (It. erlauternden Bemerkungen) von ca.

8§30

§32

2.000,-ATS stehen den Vereinfachungseinsparungen von (lt.
erlauternden Bemerkungen) ca. 25% der derzeitigen
Baubewilligungskosten gegentiber. Wie in den Bemerkungen
angefiihrt kommt es zu noch hoheren Kosten falls der Plan der
Grundstlicksgrenzen noch nicht erstellt wurde, dies ist nur bei
NeuaufschlieBungen der Fall. Bei Umbauten und bereits
aufgeschlossenen Grundstiicken nur sehr selten.

Insbesondere bei Bauungenauigkeiten kommt es durch die
Hinweispflicht des Vermessungsamt auf Gesetzeswidrigkeiten durch
genaueste Feststellung der Gebaudeumrisse zu
Handlungsverpflichtung der Baubehorde die Gesetzmafigkeit
herzustellen. Dies bedingt die Ausniitzung des §29 Mangelhafte und
nichtgenehmigte Baufihrung trotz Zustimmung und
Nichtbeanstandung durch die Anrainer und dadurch erheblichen
Schwierigkeiten des Burgermeisters.

Der Bautrager hat die Fertigstellung des Gebéudes bei der
Baubehorde anzuzeigen. Der Fertigstellungsanzeige sind zwei
Lageplane (§26), Rauchfangbefunde und ein
Schlufiiiberpriifungsprotokoll eines zur Ausfiihrung von Bauten
nach §202 der GewO (Baumeister) befugten Fachmannes
anzuschliefien, in dem dieser mit seiner Unterschrift die
konsensgemaéafie Ausfiihrung des Bauvorhabens bestétigt. Liegen
Mangel oder .........

Ergibt sich nach konsensgeméfier Fertigstellung eines Bauvorhabens
und Ablauf einer mind. 15 jihriger Nutzungszeit, daf durch dessen
bestimmungsgemaéfie Bentitzung eine Gefahrdung von Personen oder
eine unzumutbare Belastigung fiir die Nachbarn eintritt, hat sie
Baubehérde nach Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung an
Ort und Stelle unter Beizichung der erforderlichen Sachverstéandigen
dem Eigentiimer entsprechende Auflagen mit Bescheid
vorzuschreiben, die geeignet sind, die Gefahrdung oder die
unzumutbare Belastigung zu beseitigen. Soweit solche Auflagen nicht
dem Schutz des Lebens, der Gesundheit oder Sicherheit von Personen
dienen, missen sie wirtschaftlich zumutbar sein.

Anmerkung: Unbedingt Zeitangabe erforderlich um Rechtssicherheit von

Bescheiden zu erhalten, da dies ein Eingriff in bestehende Rechte
bedeutet und sicherlich nicht vor Ablauf der Abschreibungszeit
sinnvoll anzusehen ist, wobei insbesondere die Problematik
Anndherung von Wohnbauten an bestehende Gewerbe- und
Industriegebiete zu beachten ist.



§37Abs3.: Hat der Tater vorsatzlich gehandelt oder ist er schon wiederholt wegen
Ubertretungen dieses Gesetzes bestraft worden, kann unter
Beriicksichtigung der Verhaltnismafigkeit mit der Strafe gleichzeitig
der Verfall jener in seinem Besitz befindlichen, noch nicht
verarbeiteten Baustoffe, Werkzeuge und Baueinrichtungen
ausgesprochen werden, die Gegenstand oder Mittel der Ubertretung
waren.

Anmerkung: Problematik des Liefereigentumvorbehaltes ,Ware bleibt Eigentum
des Lieferanten bis vollstandiger Bezahlung® und bei Werkzeug- und
Baueinrichtungsliesingvertragen. Sehr schwer handbar da jedesmal
Eigentumstberpriifung durchzufiihren ist.

Erlauternde Bemerkungen:

Seite2: Kap.l,Abs.4:
Ein eigenes Bauplatzerklarungsverfahren ist nicht mehr vorgesehen,
der Bewilligungswerber hat sich vor Planungsbeginn bei der Behorde
uber die Bebauungsvorschriften, unter Erhalt eines von der
Behorde gestempelten Auszuges des Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanes, zu erkundigen.

Seite 2:Kap.],Abs.7:
Bei den Nachbarn wird die Parteistellung auf die Eigentiimer der
unmittelbar angrenzenden Grundstiicke eingeschrankt, da sich .....
Anmerkung: Durch den §21Absl. und die dadurch vorgenommene Einschrankung
der Anrainerrechte entstehen Probleme sobald der §3AbsS. weiter
ausgelegt wird far die vis a via Nachbarn. (z.B. Parkplatz sobald
Fuhrunternehmer Besitzer der angrenzenden Grundstiicke ist, usw.)

Seite 3: Kap.l,Abs.4:

Die Bestimmungen tiber Gebaudehohen und Bebauungsdichte haben
sich in der Praxis zwar als weitgehend entbehrlich herausgestellt und
sind im Entwurf daher nicht mehr enthalten, es besteht jedoch
weiterhin die Moglichkeit, diese Angelegenheiten in Bebauungsplanen
bzw. -richtlinien zu regeln.

Anmerkung: Regelungen tiber die Gebaudehohe sind unbedingt erforderlich, da
durch den Weckfall der vis a via Nachbarrechte diese im Recht der
ausreichenden Belichtung gefahrdet sind. z.B. Gebaudehéhe tiber
Strafenfluchtlinienabstand + Bristungshohe.

Dies sind die mir bei der Durcharbeitung des vorliegenden Entwurfes aufgefallenen
Punkte. Ich ersuche hiermit um Anbringung der Erganzungsteile und Einarbeitung
durch die Landesregierung. '

Mit freundlichen Grifien

Ing.Johannes Weghofer ( 3203 Wesen / uﬂu/ﬁ/{q ‘(07



Marktgemeinde
Unterfrauenhaid

Bezirk Oberpullendorf, Bgld.
HauptstraBe 28, 7321 Unterfrauenhaid
Tel.: 02619/7213  Fax: 02619/7620

Unterfrauenhaid, am 11. September 1997
An das
Amt der Bgld. Landesregierung
Landesamtsdirektion
7000 Eisenstadt

Zahl: 0300/1997
Betreff: ZI. LAD-VD-L106/24-1997 Biirgerbegutachtung tiber Entwurf Bgld. Baugesetz 1997

Stellungnahme

Zum Entwurf des in Biirgerbegutachtung befindlichen Bgld. Baugesetzes 1997 wird zum § 26
folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Vorlage eines Lageplanes iber die lagerichtige Darstellung der Gebiude wiirde nur
zusitzlich hohe Kosten fiir die Eigentiimer bzw. die Bauwerber der Grundstiicke hervorrufen.
Wenn das Land Burgenland eine Bestandsaufnahme der Bauwerke wiinscht, um die Daten in
ein geographisches Informationssystem einzugeben, soll das Land dafiir auch die Kosten
tragen.

Anderenfalls wiire der § 26 ersatzlos zu streichen.

Mit freundlichem GruB3

At der Burganiandiccisa Landesregierung

Birier - '3

Eingel"¥ (4 7)sEP, 1997
Zoh 4A%N-LA0430 -088....

Vorakt Beogen Bearbeiter mp
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ronaid.p.gangol@aon.at on 97.09.14 05:26:27

An: post vd/LAD-VD/BLRG/AT
Kopie:
Thema: bauordnung

bel der neuen bauordnung finde ich die trennung zwischen den
behérdenverfahren und den technischen vorgaben besonders gut

durchdacht.
ich wirde mich aber auch noch dGber die "Bautechnikverordnung®

im internet freuen..

far die zukunft:
man sollte die prasentation von gesetzen nicht nur an einem
musterbeispiel vorzeigen! winschenswert waren diese "kommentierten" ausgaben auch

fir andere gesetze.

mfg
ronald gangol

Amt der Burgenlandischen Landesregierung

Eingel. g oep. 1997
Zoh! .LAp-VE [ N06lug - 185y

Vorakt Beilogen Bearbeiter
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| Gemeinde Badersdorf

7512 Badersdorf, Tel.; 03366/76545, Fax.: 03366/76440

An das
Amt der Bgld. Landesregierung
Landesamtsdirektion - Verfassungsdienst

7001 Eisenstadt

Aiderbe., ..

Eingsl®d'/1 9/ SeP, 1997

Badersdorf, am 10. September 1997

s

- g,

B e ———

Zaht LAV- VL LN06[6-138y

---------------------------

Yorakt

Beilogen Bearbsiier

2u OV 24

LN
Betr.: Baugesetz 1997 - Entwurf, da. Zahl LAD-VD-1.106/24-1997; Stellungsnahme der

Gemeinde Badersdorf

Zu dem im Betreff genannten Gesetzesentwurf wird seitens der Gemeinde Badersdorf
folgende Stellungsnahme abgegeben bzw. werden folgende Fragen gestelit:

zu § 2 Zif. 4: Entscheidet der Birgermeister im eigenen Wirkungsbereich gegen
Aufschiittungen und Abgrabungen im Bauland selbst, oder wird ein Beschwerdefiihrer
(Nachbar) auf den Zivilrechtsweg verwiesen?

zu § 3 Zif. 5: Reichen die im Flichenwidmungsplan festgelegten Widmungsarten aus, um

ausgestorbene Betriebe oder Neugriindungen zu genehmigen?

Zu § 13: Kann nach fruchtloser schriftlicher Anordnung nach Ablauf einer angemessen
Frist durch den Biirgermeister die Strafbehorde 1. Instanz (Bezirksverwaltungsbehorde) zur
Einleitung eines Strafverfahrens beauftragt werden, oder muB die Baubehorde den zeitmaBig
langen Instanzenweg einhalten? Kann die Baubeho6rde nach fruchtloser Anordnung die
entsprechenden MaBinahmen auf Kosten des Verursachers ohne Instanzenzug durchfuihren?

AAL

Der Biirgermeister:

Gk _

(AD
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MARKTGEMEINDE APETLON
7143 Apetlon, Kirchengasse 1a, Tel. 02175/2220-0, Fax 02175/2220-15

Zahl:  377/1-1997 Apetlon, am 16. September 1997
Betr.. Bgld. Baugesetz
Begutachtungsverfahren
Ami dar Burges 2 b Landa
An das | S f wosreglerung
Amt der Bgld. Landesregierung - (1 8) SEP, 1997 LAD
LAD - Verfassungsdienst Zahl {A-VO- [ 106 Mo 451y
Landhaus Vorokt Bsilagan Bearbaiic: 4
. K on
7001 Eisenstadt
SN v ON 24

Zum Entwurf des Bgld. Baugesetzes wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Grundsitzlich wird die Neuordnung des Baurechtes begriifit.

Im derzeitigen Entwurf des Baugesetzes ist im § 26 die Verpflichtung der
Grundeigentiimer vorgesehen, mit der Fertigstellungsanzeige (§ 30) einen
Lageplan von einem befugten Fachmann iiber die lagerichtige Darstellung der
Gebaude vorzulegen.

Diese Bestimmung mag zwar fiir die Erstellung bzw. Evidenthaltung des GIS
wichtig sein, dies ist aber den Bautrdgern nicht zumutbar.

Die Erstellung eines Lageplanes durch ein Technisches Biiro fiir
Vermessungswesen oder emnen Vermessungsbefugten verursacht fiir den
Grundeigentiimer nicht nur Kosten. Erheblich mehr bedeutet der Zeitverlust, denn
die Baubehorde darf erst die Beniitzungsfreigabe erteilen, wenn der Lageplan
vorliegt. Dies bedeutet aber fiir den Bautridger, daB er z. B. sein neu emrichtetes
Wohnhaus noch nicht beniitzen darf (§ 30) und auch auf die Zuzidhlung des
letzten Teiles der Wohnbauférderung erheblich linger warten muB, was ja auch
nicht unbedeutende Kosten verursacht.

Es wird daher vorgeschlagen, auf die Vorlage eines Lageplanes zu verzichten.

Der Biirg¢gmeister:

LAbg. Lgos Johann
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Dr.Weikovich Mathilde Eisenstadt, 16.Sept. 1997

Bahnstr. 25/6
7000 Eisenstadt

An das
Amt der Burgenlidnd.Landesreg.
Landesamtsdirektion - Verfassungsdienst
Freiheitsplatz 1
7000 Eisenstadt

Betr.: Burgenlindisches Baugesetz 1997 - Biirgerbegutachturig -
Stellungnahme

Zum "Burgenlidndischen Baugesetz 1997" erlaube ich mir Stellung zu nehmen
wie folgt:

Im groBen und ganzen ist das neue Gesetz grundsitzlich zu begriiBen.
Positiv ist der Wegfall eines grofen Teiles des Verwaltungsaufwandes.

Was allerdings nicht unwiderspiochen akzeptiert werden kann ist z.B.
der § 8 BgldBauG.1997. Demnach miissen auch konsensméBig errichtete Bau-
ten bzw. deren Grundfldchen abgetreten werden, wenn das in der Gemeinde
beschlossen wird. Hier ist der Willkiir Tiir und Tor ge6ffnet und meines Erach-
tens handelt es sich hier um einen groben Versto8 gegen den Grundsatz des
Treu und Glaubens. Der Grundeigentiimer kann sich auch nach Jahren nicht
darauf verlassen, daB er sein konsensméBig - also nicht illegal! - errichtetes
"Bauwerk" bzw. Teile davon, nicht hergeben muB. Eine einfache Entscheidung
des Biirgermeisters bzw. des Gemeinderates bewirkt die AuBerkraftsetzung ei-
nes rechtskriftigen Bescheides! Das bedeutet eine Degradierung der bisherigen
Baubescheide zu einem einfachen, nichtssagenden bzw. nicht verbindlichen Pa-
pier. Ob das mit der geltenden Rechtsordnung vereinbar ist, bleibt dahingestellt.

Obige Ausfiihrungen gelten auch fiir § 32, wonach nach konsensgemii-
Ber Fertigstellung eines Bauvorhabens (unter bestimmten Voraussetzungen)
Auflagen mit Bescheid vorgeschrieben werden konnen. Nach dem Motto "Ende
nie". Der Eigentiimer kann nie sicher sein, daB sein konsensméBig errichtetes
Bauwerk endlich paft und als endgiiltig betrachtet werden kann. Der "normale
Staatsbiirger" muf sich zurecht fragen, ob es der bewilligenden bzw. dem Bau
zustimmenden Behorde nicht schon bei Baubeginn auffallen hitte miissen, da
da Mingel bzw. Beeintrichtigungen zu erwarten sind. Das Bauvorhaben muf



der Behérde (Gemeinde) vorher ordnungsgemiB angezeigt werden, d.h. die
Gemeinde weiB, was da kommt, bzw. zu erwarten ist. Wenn Auflagen zu ertei-
len sind, dann wire es recht und billig, diese vor Baubeginn zu erteilen, da
nachtriglich Anderungen des Bauwerkes wesentlich groBere Schwierigkeiten
mit sich bringen, als wenn der Eigentiimer von vornherein richtig kalkulieren
kann. Dadurch wird aber auch der vielgepriesene Abbau der Biirokratie unter-
graben, da der Verwaltungsaufwand eigentlich nicht wegfillt, sondern nur - fiir
den Biirger beschwerlicher - im Ablauf nachgereiht wird.

Es entsteht iiberhaupt der Eindruck, daB nur das rechtens ist, was ent-
sprechend dem neuen Gesetz geschieht und das Bisherige mehr oder minder als
nicht verbindlich zu betrachten ist. Die bisherigen Bescheide sind nicht einmal
das Papier wert, auf dem sie geschrieben sind. Hiezu ein Beispiel: Wenn je-
mand im Besitze eines "giiltigen Bauplatzerkldrungsbescheides" ist, bisher aber
den Bau noch nicht in Angriff genommen hat, und nun nach dem neuen Gesetz
ein Bauverfahren in die Wege geleitet wird, kann die Baubehdrde gem. § 14 (2)
neuerlich Bebauungsgrundlagen festlegen, die vom Bauplatzerkldrungsbescheid
nach der bisherigen Rechtsordnung abweichen. Es ist zumindest nirgends davon
die Rede, daB die bisherigen Bescheide auch nach der neuen Gesetzeslage
Rechtsgiiltigkeit behalten sollen. Die Rechtssicherheit wird hier grob vernach-
lassigt. Es stellt sich die Frage, ob das mit der geltenden Rechtsordnung verein-
bar ist, da der Grundsatz der "res iudicata" durchbrochen wird.

Abschliefend mochte ich daher anregen, in das Gesetz doch noch die
Bestimmung aufzunehmen, daB die Bescheide, die aufgrund der bisherigen
Rechtslage ergangen sind, auch nach der neuen Rechtslage ihre Giiltigkeit bei-
behalten. Dies wiirde wesentlich zur Rechtssicherheit beitragen und dem
Grundsatz des Treu und Glaubens entsprechen.

Amt der Bumenéa:g;...f l;andesreg\erung o
Eingel” (1 9 SEP, ng/a g

_ L 4106[40-23)
Zohl LAL WL AR L '9—(/
j Vorokt Bellogen Bearbetter
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Borenits Bernhard

Weinberggasse 36
7011 Zagersdorf Zagersdorf, am 22. September 1997

Betr.: Burgenlindisches Baugesetz 1997,
Biirgerbegutachtungsverfahren, Stellungnahme

Amt der Burgenlindischen Landesregierung
Landesamtsdirektion - Verfassungsdienst

Freiheitsplatz 1
7001 Eisenstadt

Zum "Burgenliandischen Baugesetz 1997 - Bgld. BauG" darf ich folgendes bemerken:

Deregulierung, Liberalisierung und Verwaltungsvereinfachung werden als Ziel der
Baurechtsreform genannt. Nach diesem Entwurf bekommen wohl die Baubehtrden mehr
Entscheidungsspielraum; der Bauwerber jedoch bekommt nicht mehr Gestaltungsfreiheit,
sondern wird eher in seinen Rechten eingeschrénkt und durch mehr Pflichten belastet.

Es ist zu begriien, dal vor Durchfiihrung eines Bauvorhabens nur mehr ein Bauverfahren
(Anzeige- oder Bewilligungsverfahren) erforderlich ist. Durch den Wegfall des
Bauplatzerklidrungsverfahrens und die Einfilhrung des Anzeigeverfahrens wird es zu einer
geringfligigen Reduzierung der Kosten kommen. Dies aber nur dann, wenn die Nachbarn dem
Bauvorhaben zugestimmt haben. Da jene Bauvorhaben, denen die Nachbarmn nicht
zugestimmt haben, wie bisher einer Verhandlung und bescheidmifligen Bewilligung
bediirfen, kann hier keine Reduzierung der Kosten im AusmaB von ca. 25 % erwartet werden.

Auch die Moglichkeit, da in Zukunft die Gebiihren fiir Bewilligungsverfahren erhSht
werden, ist nicht auszuschlieBen.

Nicht unwidersprochen bleiben kénnen die im II. Abschnitt enthaltenen Bestimmungen iiber
Anliegerleistungen. Demnach entsteht mit der BeschluSfassung des Gemeinderates iiber die
Errichtung oder Verbreiterung der Offentlichen Verkehrsfliche die Verpflichtung zur
Grundabtretung. Gemifl § 8 Abs. 5 Bgld BauG hat die Gemeinde dem Eigenttimer fiir
konsensmifig auf den abzutretenden Grundflichen errichtete Bauten Entschiddigung zu
leisten, d.h. auch konsensmiBig errichtete Bauten bzw. deren Grundflichen miissen
abgetreten werden, wenn das in der Gemeinde beschlossen wird. Hier ist der Willkiir Tiir und
Tor gedffnet. Der Grundeigentimer mufl selbst nach Jahren befilirchten, daBl er sein
konsensmiBig, d.h. baubehordlich genehmigtes und nicht illegal errichtetes Bauwerk bzw.
Teile davon hergeben mu. Es werden bisherige Bauplatzerkldrungen bzw. Baubescheide
wertlos und unverbindlich, da eine einfache Entscheidung des Biirgermeisters bzw. des
Gemeinderates die AuBlerkraftsetzung eines rechtskréftigen Bescheides bewirkt. Daher miifite
jedenfalls im neuen Burgenldndischen Baugesetz Vorsorge getroffen werden, daf die
bisherigen rechtskriftigen Bescheide auch weiterhin ihre Rechtsgiiltigkeit behalten.

Ay



Ahnliches gilt auch fiir § 32 Bgld. BauG, wonach nach konsensgemiifler Fertigstellung
eines Bauvorhabens unter bestimmten Voraussetzungen Auflagen mit Bescheid
vorgeschrieben werden konnen. Der Eigentiimer kann eigentlich nie sicher sein, da sein
konsensmiBig errichtetes Bauwerk in Ordnung ist. Da der Bauwerber vor Planungsbeginn
bei der Baubehtrde Auskiinfte iiber die Bebauungsgrundlagen einzuholen hat und das
Bauvorhaben der Gemeinde angezeigt werden muf, weiff die Gemeinde, was im konkreten
Fall zu erwarten ist. Wenn Auflagen zu erteilen sind, wire es notwendig und sinnvoll, diese
vor Baubeginn zu erteilen, da nachtrigliche Anderungen des Bauwerkes fiir den Bauwerber
mit groBeren Schwierigkeiten und zusitzlichen Kosten verbunden sind, und auch der

Verwaltungsaufwand dadurch nicht geringer wird.

Der in den erlduternden Bemerkungen vertretenen Meinung, dafl sich die Bestimmungen iiber
Gebiudehshen, Bebauungsdichte, Grenzverlegung und Reihen in der Praxis als weitgehend
entbehrlich herausgestellt haben, kann ich nicht beipflichten. Gerade diese Bestimmungen
waren oft der AnlaBl zu Nachbarschaftsstreitigkeiten in unseren Gemeinden. Es wéren daher
diese Bestimmungen entweder im Gesetz oder in aligemein giiltigen Bebauungsrichtlinien

verbindlich zu regeln.
Mit freundlichen Griilen

Amt der Burgenlandischen Landresregierung -
Einlaufstelle /ZA@/

Eingel. 2
Zahl .AA%\?/"S fzb'é%' 188)

...................................
---------

Vorakt Beilagen o | Beobeiter [UUD
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Kotzenmacher Josef
Weingirtengasse 5
7152 Pamhagen

An Herrn

Landeshaptmann KARL STIX
Landhaus

7000 Eisenstadt

Betrifft den Entwurf zur neuen Burgenlindischen Bauordnung

Ich stimme mit Ihnen Giberein, dass gesetzliche Normen so einfach wie mdglich ,,gestrickt*
sein sollen, um den Menschen groBtmdgliche Freiheit zu gewihren.

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass trotz Bauverhandlungen Gebaude, die nicht zusammen
passen, nebeneinander gestellt wurden, bzw iltere Gebaude neben neueren langsam im
Asphalt der Gehsteige versanken, weil man sich bei deren Errichtung stets an den zuletzt
errichteten Gebauden orientierte.

Um dieses Ubel abzustellen, miisste man meiner Meinung nach nur verpflichtend in die neue
Burgenlindische Bauordnung aufnehmen, dass in den Bauplinen bei der StraBenansicht auch
die Ansichten der Nachbargebiaude eingezeichnet werden.

Einfache Birger sind nicht gewohnt Pline zu lesen und Bebauungsplane zu studieren, aber
eine anschauliche Zeichnung, die Fassade und die Eingangshdhe betreffend, kann jedem
Biirger deutlich zeigen, womit er sich einverstanden erklart, und somit helfen die oben

genannten Missstinde langsam abzustellen.

Pambhagen, 6. September 1997

Kotzenmacher Josef eh

I Amt der Burgenléndischen Landesmglemnq

=
[ "5 24 sep. gy

Zoht SA0-Y-L 106 fio-ger,

Vi —
orokt I sei’cgen ,
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GEMEINDE LACKENDORF

Bezirk Oberpullendorf, Bgld.:
auptstrafe 27, 75321 Lackendo

Lackendorf, am 15. September 1997

An das
Amt der Bgld. Landesregierung
Landesamtsdirektion

7000 Eisenstadt

Zahl: 0300/1997
Betreff: ZI. LAD-VD-L106/24-1997 Biirgerbegutachtung iiber Entwurf Bgld. Baugesetz 1997

Stellungnahme

Zum Entwurf des in Biirgerbegutachtung befindlichen Bgld. Baugesetzes 1997 wird zum § 26
folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Vorlage eines Lageplanes iiber die lagerichtige Darstellung der Gebiude wiirde nur
zusitzlich hohe Kosten fiir die Eigentiimer bzw. die Bauwerber der Grundstiicke hervorrufen.
Wenn das Land Burgenland eine Bestandsaufnahme der Bauwerke wiinscht, um die Daten in
ein geographisches Informationssystem einzugeben, soll das Land dafiir auch die Kosten
tragen.

Anderenfalls wiire der § 26 ersatzlos zu streichen.

Mit freundlichem Gruf3

At der Burge i ... ...+ Lancasregiening \ o kgl >,

Bt olle el

cing2l.")(2 &) SEP. 1997
2ahl LADNO={ 108 40-150:

S\ 2o O 4




Rudolf Schaja
HauptstraBe 6

1 Siegendorf Siegendorf, 24.09.97

P Sugandingis 'z*..;'i_mdesreglerung

Amt der Bgld. Landesregierung gl 96 SEP. 1997
Landesamtsdirektion Zohl LAR-Y.L.A9640-D
Freiheitsplatz 1 .
7001 Eisenstadt Vords | /ootcgen | soarboter | (80)

Le QOAS $f 2o 0N QY

Betrifft: Stellungnahme zum Bgld. Baugesetz 1997, Abschnitt IT, § 9 Abs. 2
Bezahlung bei Wiederherstellung oder Reparatur von Straen und
Gehwegen nach 20 Jahren durch die Anlieger.

Ich muB Ihnen sagen, wie ich diesen Teil des Gesetzes gelesen habe, war ich
entsetzt, denn dies kommt der Vergewaltigung der Biirger gleich. Haben Sie
bedacht, daB eine Familie bis zu dreimal oder noch mehr in Threm Leben fiir
Zahlungen verpflichtet werden kann, wenn Sie diese 20 Jahresfrist beibehalten.
Oder versetzen Sie sich in die Lage von Pensionisten, welche zwischen 7000 bis
10000 S Rente beziehen, ein altes Haus zu erhalten, und all die anderen
Zahlungen wie Strom, Heizung, Wasser, Miillabfuhr, Steuern und
Gemeindeabgaben zu leisten haben und dabei vielleicht noch krank sind, wie das
bei mir der Fall ist. Ich glaube, wenn Sie Gesetze beschlieBen die mit Zahlungen
verbunden sind, miissen Sie sich fragen, kann man das auch bezahlen.
Uberhaupt, wer ist schuld, daB StraBen und Gehwege so oft repariert werden
miissen? Es gibt keine Kooperation zwischen den Verantwortlichen, kaum wird
wo neu gebaut oder repariert, kommt eine andere Firma und reifit wieder alles
auf. Wie kommt der miindige Biirger dazu, fiir diese Fehler zu zahlen ?

Warum miissen Anrainer von Landes- oder BezirksstraBen nichts zahlen, obwohl
bei uns genau soviel Verkehr besteht. Sind wir nicht alle gleich ?

Ich glaube, daB Sie diesen Teil des Gesetzes noch einmal iiberdenken sollten,
denn durch sparsames wirtschaften miiite es auch weiterhin méglich sein, die
einmal iibernommenen StraBen und Gehwege aus den Einnahmen von Steuern
und Abgaben zu erhalten.

Ich glaube, Thnen mit dieser Stellungnahme gedient zu haben, mit einem letzten
Hinweis: es gibt auch sehr kleine Einkommen in diesem Land.

Lhaga Msokert/

Hochachtungsvo

A8
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GroBgemeinde Bruckneudorf

GEMEINDEAMT: A-2460 BRUCKNEUDORF, PARNDORFER STRASSE 4
TEL.: 02162 / 62264-0, FAX: 02162 / 62264-8

PARTEIENVERKEHR: MONTAG BIS FREITAG. 8.00 — 12.00 UHR

25.9.1997
BRUCKNEUDORF. AM .......ovrvmeooooo oo
Zahl.: 4/100-1997 At der BurgeniZadis2hen Landesreglerung
Betr.: Bgld. Baugesetz 1997 bt sle
- Biirgerbegutachtungsverfahren : Eingel.zf (2 6) SEP. 1997
- Stellungnahme Zahl LALM0.4.098 4o 238),
Vorckt | /Baliogen | Beorboior  40-10)

An das SN2uon 24

Amt der Burgenldndischen Landesregierung
LAD-Verfassungsdienst

7000 Eisenstadt

Zum Entwurft des Bgld. Baugeseizes 1997 wird seitens der gef.
Gemeinde folgende Stellungnahme abgegeben:

Zu § 9 Abs. 3 u. 4 - Kostentragung fiir AufschlieBungsmafBnahmen

Es wird angeregt, flir die Bemessungsgrundlage einen Schliissel aus Straen-
fluchtlinie und Grundstiicksfléche festzulegen um eine bessere Abgaben-
gerechtigkeit zu erzielen (Eckgrundstiicke und Fahnengrundstiicke).

Weiters sollte den Gemeinden die Moglichkeit eingerdumt werden, auf Grund
von Kostenschitzungen schon vor AufschlieBung von neuen Wohngebieten die
Einheitssitze festzulegen, um den Grundstlickswerbern rechtzeitig die zu
erwartenden AufschlieBungskosten bekanntzugeben.




KURT FLEISCHHACKER 02682165169 privat
Axerweg 24 02682/705-21 Biiro
7000 Eisenstadt 02682/705-45 FAX-Biiro

Eisenstadt, am 23.09.1997 _

Amt der Burgenlandischen
-andesregierung

-andesamtsdirektion - Verfassungsdienst
“reiheitsplatz 1

7000 Eisenstadt

3ezug: LAD-VD-L106/24-1997

Entwurf eines Landesgesetzes, mit dem Bauvorschriften
fiir das Burgenland erlassen werden (Bgld. Baugesetz 1997);
Biirgerbegutachtungsverfahrens - Stellungnahme

Grundsétzlich méchte ich festhalten, dal die Deregulierung, die zu einer
Verwaltungsvereinfachung fihrt, begriit wird. Man sollte aber dabei nicht ,das Kind mit
dem Bade* ausschiitten. N
Die Verwaltung hat auf Grund von Gesetzen und Verordnungen zu erfolgen.
Wenn solche fehlten, sind schliissige Gutachten die Basis von behordlichen
Entscheidungen, die aber im Ermessungsspielraum der Behdrde liegen. Damit ist der
Willktir Tar und Tor gedffnet. Es scheint daher meiner Meinung nach nicht zielfihrend, bei
vielen Bauvorhaben durch Gutachten die Entscheidungsnorm festzulegen.
Im Detail méchte einiges zu den einzelnen Paragraphen anfiihren:
1.8§2
Die Begriffsbestimmungen sind sicherlich nicht ausreichend.
Es fehlen u.a. Gebdudehthe, Hauptgebaude u. Nebengebaude, ....
2.§4
Far die Errichtung von Nebengebauden in der Abstandsflache solite ein % Hochstmal
festgehalten werden.
Die Begriffsbestimmung ,Baulinie” sollte im § 2 aufscheinen.



>

3.§3
Die Abtretung der Verkehrsfldche erfolgt nicht an die Gemeinde, sondemn an das
dffentliche Gut in der Verwaltung der Gemeinde.
Fir die Abtretung und damit fiir die Verpflichtung der Eigentimer ist sicherlich die
Festlegung von StralRenbreiten erforderlich.

. §13
Der Satzteil ,das Ortsbild nicht beeintrachtigenden und“ sollte ersatzlos gestrichen
werden. Ein nicht geméhtes, mit Unkraut bewachsenes Grundstiick beeintrachtigt
namlich nicht immer das Ortsbild, stért aber dieses.

). § 21
Die Festlegung der Nachbarn scheint im Hinblick auf die Rechtssprechung des
Verwaltungs- u. Verfassungsgerichtshofes bedenklich.

. §33
Es ist nicht einsehbar und sicherlich auch verfassungsmafig bedenklich, daB bei
Bundesbauten kein Instanzenzug und damit kein ordentliches Rechtsmittel vorgesehen
sind.
Die Baubehorde l. Instanz bei Bundesbauten sollte daher die Bezirksverwaltung und II.
Instanz der Landeshauptmann (mittelbare Bundesverwaltung) sein (siehe Art. 15 Abs. 5
B-VG)

Veiters fehlen meiner Meinung nach noch Bestimmungen tber:
Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland (Feuermauer!)
Behebung von Bauménge! und Baueinstellung sowie Vermeidung und Behebung von
Baugebrechen. '
Eine der wesentlichen Fragen der Nachbam ist immer wieder die Frage der Hohe der
Bauwerken und Bauten. Es mii3te ein objektives Instrumentarium festgelegt werden,
von wo die H6he gemessen wird - verglichenes Geb&ude, gewachsenes Gelande,
héheres Nachbargrundstiick udgl.
Fur die Herstellung von Abstellplatzen fir Kraftfahrzeuge sollte wieder jeweils eine
Mindestanzah! der Stellplatze festgelegt werden. '
Veranderungen des Geléndes in Bauland.
Bei der Bebauungsweise sollte auch die freie Anordnung von Gebéude (z.B. bei
Bauten im Betriebsgebiet) moglich sein.

Amt der Burgeniindischen Landresreoiemno
Einlaufstelle

ochachtungsvoll
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Ignaz und Maria Komer

HauptstraBe 1
7011 Siegendorf Siegendorf, 24.09.97

An das

Amt der Bgld. Landesregierung
Landesamtsdirektion
Freiheitsplatz 1

7001 Eisenstadt

Betrifft: Burgenliandisches Baugesetz 1997

§ 9 Tragung der Kosten fiir AufschlieBungsmaBnahmen

( 2) Die Gemeinden werden erméchtigt, durch Verordnung des Ge-
meinderates von den Eigentiimern Beitrage zur Deckung der Kosten zu

erheben.
2. Zu einer Wiederherstellung der Verkehrsfliche, Teilen der Verkehrs-

flache und der StraBenbeleuchtung, soweit diese 20 Jahre nach der
letzten Herstellung oder Wiederherstellung erfolgt ist.

Vor der Novelle 1993 finden wir, daB auf die Anrainer einer StraBe mehr Riick-
sicht genommen wurde, da die Gemeinde nach 6 Monaten die StraBe sowie den
Gehsteig tibernommen hat und fiir die Erhaltung zusténdig war. Die HauptstraBe
in Siegendorf wird fast mehr befahren als die Landesstrafie.

Wo soll ein Pensionist das Geld hernehmen, wenn er z.B. 30 m und noch mehr
Grundstiicksliange hat 77?7

cr Bu;,.._ . .-.;r.iamglemng
B = In Erwartung Ihrer Stellungnahme
. 29 SEP. 1997 verbleiben wir mit freundlichen GritBen
| LAg Ve (104 oo 1%
wokt | /Beilogon | Bocroeiter
O con4e Ignaz Korner Maria Komner

Navon 29 e 77‘ Aarso, HKorman
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g@ Burgenlandischer

oD '
) SV@ Behindertensportverein

I 7035 STEINBRUNN K Bankverb.indung
a@ Atbeitengasse 12 Bank Bgld. Ktonn. 918-133-404/

26, S2p. 1997

-Betreff: Entwurf des neuen Bgld. Baugesetzes:

Soferne der vorliegende Entwurf zur neuen Bgld. Bauordnung in dieser Form
beschlossen wird, ist es ein Affront in erster Linie den Behinderten, den

Alten und gebrechlichen Mitbiirgern, sowie den Mittern mit Kinderwédgen gegen-

iber, ist sich die Vorsitzende des Bgld. Behindertensportvereines, Andrea PGllinger,
sicher. | o

Auf die hdufig gestellte Frage, fiir wen man denn "behindertengerecht" bauen

solle, 1dRt sich kurz antworten: Fiir alle. Zum einen, weil jeder einmal in die
Lage kommen konnte, selbst. behindert zu werden ( und sei es nur voriibergehend
durch einen Gehgips), zum anderen, weil nur eine fiir alle Menschen adaptierte
Umwelt ein Zusammenleben aller Menschen erméglicht.

Obwohl seitens des Bgld. Beﬁindertensportvereines'seit vielen Jahren auf die
Probleme, die sich durch riicksichtsloses Bauen ergeben hingewiesen wird, sehen
wir keine "Integrationsmoglichkeit", soferne die jetzigen "Empfehlungen" nicht
endgiiltig gesetzliche Verankerung finden.

Der vorliegende Entwurf ist viel zu vage formuliert. Es muB dezitiert festgehalten
werden - und dies speziell bei Zugéngen, Rampen, NaBrdumen, Aufziigen .... wie
diese auszufiihren sind, damit man von behindertengerecht iiberhaupt reden kann.
Zumindest die Einhaltung der.0-Norm B1600 muB Verpflichtung werden, vor allem

bei jenen Bauten, die mit 6ffentlichen Mitteln geférdert werden.
APl
/‘deq [@llingey
f.d.Verein
Andrea Pollinger,Vorsitzende

Amt der Burgenldndischen Landesregierung

Eingel. 9 g oEp, 1997

---------------------------------

Vorokt Beilagen Baarbe:ter
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Gemeinde Mannersdorf an der Rabnitz
7444 Mannersdorf, Hauptstr.68,02611/2609

ARSI/
LAY)VD
An das
Amt der Bgld. Landesregierung
Landesamtsdirektion-Verfassungsdienst
7001 Eisenstadt - 20.8.1997

Betr.: ZI. LAD-VD-L 106/24-1997
Bgld.BauG-Blrgerbegutachtungsverfahren-Stellungnahme

Steliungnahme zu § 8 - Grundabtretung fur 8ffentl.Verkehrsfidchen

Abs. (2) Wenn an beiden Seiten der abzutretenden Verkehrsfliche 3augrinde
sind, so sind wir mit der Formulierung einverstanden. Sollte jedoch Grinland in
Bauland umgewidmet werden, wo aus irgendwelchen Griinden nur aut einer Seite
der abzutretenden Verkehrsfliche Baugrinde entstehen, so solite unserer Meinung
nach die gesamte Verkehrsfliche unentgeltlich abgetreten werden. Es izt bestimmt
mehr als gerecht, wenn ein Grundstickseigentimer, dessen Grundstiick durch die
Umwidmung in Bauland einen um ca. 20-fachen héheren Verkehrswert erf4hrt, die
far die ErschlieBung notwendigen Verkehrsflaichen kostenlos abzutreten hat.

Abs. (4) Analog dazu soliten die Kosten der Ubertragung in das 6ffuntliche Gut
nicht von der Gemeinde, sondemn von jenen Grundeigentimern getragen werden,
die durch die Umwidmung von Griinland in Bauland profitieren.

Stellungnahme zu § 26 - Einmefipflicht fur Gebéude

Dieser § miiRte aus Sicht der Gemeinde ersatzlos gestrichen werden, da er enorme
Kosten fir die Bauwerber bringen wirde und die Nutzniesser wieder einmal (wie
schon bei der Teilung der Grundsticke in Bauland bzw. Hausgérten) die
Zivilingenieure sein wirden. Sollite jedoch das Land Burgenland soich eine
Bestandsaufnahme wiinschen, so wire es auch angebracht, dal das Land die

Kosten hieflir Gbemimmt.

Der Blrgermeister : Amt der Burgenlindischen Landesreglerung

R wny /'(/M"/Jrﬁngel

|

2 3. SEP. 1997
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7000 Eisenstadt, Landhaus
Telefon: (0 26 82) 600 - 2460 od. 2461
Telefax: (0 26 82) 600 - 2382

Eisenstadt, am 26. Sept. 1997

Zum vorliegenden Entwurf des Burgenkindischen Baugesetzes sowie der
Bautechnikverordnung erlaubt sich der SPO Klub folgende Stellungnahme

abzugeben:
1) Zu ,,Barrierefreie Gestaltung von Bauten*:

Nach einer Erhebung des Statistischen Zentralamtes sind mehr als eine Million
Osterreicher - also jeder achte - durch eine dauernde Behinderung beeintrichtigt.
[m Burgenland liegt diese Anzahl damit bei etwa 35.000 Personen. Zu diesen
durch bauliche Barrieren Betroffenen sind noch jene Personen hinzuzuzshlen, die
durch Krankheit, Unfall oder sonstige Umstéinde temporér behindert sind. Diese
Menschen stehen im téglichen Leben vor einer Vielzahl von Problemen, die nicht
zuletzt auf riicksichtsloses Bauen zuriickzufiihren sind.

Diese Probleme weitestgehend auszuschalten, ist auch Aufgabe eines modemnen,
zukunftsweisenden Baugesetzes und wir treten daher fiir eine stérkere
Akzentuierung des barrierefreien Bauens ein, die eine systematische Vermeidung
und Beseitigung baulicher Barrieren erméglichen soll.

Anderungs- und Ergiinzungsvorschlige:

» Tiiren und Zugiinge: Der vorliegende Entwurf der Bautechnikverordnung
verzichtet vollig auf eine Regelung von Tirbreiten und Hauszugéngen und
damit auf die Chance, zumindest fiir alle 6ffentlich zugénglichen Gebdude und
groferen Wohnhausanlagen behindertengerechte Normen festzuschreiben.
Stufenlos erreichbare 6ffentliche Einrichtungen sind dabei ebenso gefragt wie
eine Mindestbreite aller Tiiren - also auch im privaten Eigenheim - von 80 cm,
um eventuell nachtriglich notwendige Umbauten hintanzuhalten.

o Nafiriume: Die vorliegende Bautechnikverordnung legt auch keine
NormgroBen fir Bader und Toilettanlagen fest. Eine entsprechende
Beruicksichtigung vor allem fiir alle 6ffentlichen Bauten wie Amter, Beh6rden,
Gaststitten usw. ist wiinschenswert, wobei der Mindestplatzbedarf fiir einen
Rollstuhlfahrer einen Wendekreis von 1,5 m vorsieht.

Dieses Briefpapier ist aus osterreichischem, chlorfrei gebleichtem Papier hergestellt {Kategorie A).



e Aufziige: Die alte Bauordnung hatte in Gebduden mit mehr als vier
Vollgeschossen einen Personenaufzug noch zwingend vorgesehen. Im neuen
Entwurf wurde dieser Passus ersatzlos gestrichen und somit eine eindeutige
Verschlechterung der Gesetzeslage herbeigefiihrt.

Grundsitzlich darf dazu festgestellt werden, daB die barrierefreie Ausfithrung
aller Bauten, also auch der privaten Eigenheime, spitere finanzielle
Mehrbelastungen vermeiden lassen, wogegen der finanzielle Aufwand beim
nachtriglichen Umbau sehr hoch ist.

2) Zu ,Wiirmeschutz und Energieeinsparung“

Dazu fordern wir offensive Vorschriften fiir zeitgemifBe Baupraxis, die sowohl
fir Neubauten alsauch fiirr Sanierungen Geltung haben mufl und die auch dem
heutigen Stand der Technik entsprechen (BauG, § 3 (3)).

Anderungs- und Ergiinzungsvorschlige:

e U-Werte statt k-Werte: Nach den neuen international giiltigen Normen
werden die k-Werte als U-Werte bezeichnet und sollten auch im Baugesetz
danach genannt werden. Diese rein bauteilbezogenen Werte sagen allein wenig
iiber den Energieverbrauch aus und finden in erster Linie bei Sanierungen
Anwendung. Insofern sind sie wichtig, die in der Bautechnikverordnung
vorgeschlagenen U-Werte sind jedoch zu hoch angesetzt und entsprechen in
etwa einer Energiekennzahl von 85 kWh (Im Gegensatz dazu wird eine EKZ
von 65 kWh gefordert!).

¢ Energickennzahl von 65 kWh/m?/Jahr: Dieser gute Wert sollte als Wert fir
das ,,Standardhaus* sein und fiir alle Neubauten zwingend vorgeschrieben
werden.

e Energiepal oder Energieausweis: Soll kinftig fir alle Gebédude als
Nachweis iiber die Erfiilllung der vorgeschnebenen Anforderungen zwingend
vorgesehen werden. Dies auch deshalb, da in einer entsprechenden EU-Richt-
linie aus dem Jahr 1993 alle EU-Mitgliedsstaaten die Verpflichtung
eingegangen sind, diesen EnergiepaB einzufiihren.



-3-

Weitere Knderungs— und Ergiéinzungsvorschliige:

Der Begriff im § 2 BautVO des Kleinwohnhauses als Objekt bis zu einer
Nutzfliche von 400 m? und bis hochstens 3 Geschossen ist schwer
nachvollziehbar und entbehrt unserer Meinung nach jeglicher Grundlage. Der
einzige Grund dieser Begriffsbestimmung scheint darin zu liegen, daB es fiir sie
einige Ausnahmen bzw. Erleichterungen bei der Bauausfilhrung gibt (siehe
barrierefreie Gestaltung sowie Brandschutz)

AuBerdem vermissen wir im Entwurf des BauG eine Regelung fiir den
Mindestbedarf an Kinderspielfldchen bei Hausern mit mehreren Wohneinheiten,
aber auch die Anzahl der PK W-Absteliplitze sollte tiberdacht werden.

Die Absicht, das neue Baugesetz liberal und einfach zu gestalten wird
grundsétzlich auch von unserer Seite goutiert, es darf dabei jedoch nicht so weit
gehen, daB bestimmte Vorgaben zur Privatsache werden und keiner Regelung
unterworfen werden.

Wir sehen den kommenden Parteienverhandlung mit Zuversicht entgegen und
sind fest davon uberzeugt, daB es uns gemeinsam gelingen wird, ein modernes,
zukunftsorientiertes Baugesetz zu beschliefien.

Mit freundlichen Griilen

O Pl

Dr. Peter Rezar
Klubobmann

An das
Amt der Bgld. Landesregierung
Landesamtsdirektion/V{D

Landhaus
7000 Eisenstadt

At ds Bumentindischen Landestoglernng
29 SEP. 397
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LiBSRL Franz und ANLA e
7000 Bisenstadt,Golbeszelile 32 Eisenstadt,am 27.Peptember 1997
Tel,02682/62443

An das Awmt der Burgenlindischen Landesregierung
Verfassungsdienst

7000 Ei senstadt.

Betrifft: Burgenldndisches Baugesetz 1997, ntwurf;
Anderungsvorschlag.
Die Unterfertigten treten dafiir ein,daB der intwurf
zum Baugesetz 1997 wie folgt, geidndert werden soll:
In ¢ 4,Bebauunzsweise und Abstidnde , solite bei 3. offene
Bebauung,gegen beide seitlichen Grundgrenzen nicht ein

Abstand von mindestens 3 m scndern nur von mindestens 2 m

(zwei Meter) einzuhalten sein. '
Begriindung:

Die fiir die offene Bauweise vorgesehene Grundstiicksbreite von
15 m ist in sehr vielen F&llen wegen der im Burgenland iiblichen
schmalen Grundstiicken schwer erreichbar.Wenn dann noch 6 m als
Abstinde liegen bpleiben mussen,‘bleibt nur mehr eine Baubreite
von 9 m zuriick.®in JohngebZude ?%%er dann eine glinstige Aus-
niitzungsmoglichkeit hinsichtlich der im Bau erforderlichen
Decken und der Johnriume, wenn der Bau,wie hier zumeist Ublich,
mindestens 10 lketer breit ist.Dabei bliebe eine Seite mit 3 m
ibrig,die eine Zufahrt ninreichend ermdglichen wiirde.

v

Jir bitten um Stattgebung.

Hochachtungsvoll
_____ g Hobend 4975 Rramess SLloer 1900
(LEBERL Franz,1913 g) LiBZRL aAnna 1913 g)
2,0k, 0 G 22y N
Amt der Burgentzindischen Landesreglarung| LSk

"1Eneel 29 sep. 1997
Zehl LAO-- ( A06/uo - {58)
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Millendorfer Harald

Heeresangestellter
7000 Eisenstadt Eisenstadt, am 29. September 1997

Tel.Nr.: 02682/67057

An das

Amt der Burgenlindischen Landesregierung
Verfassungsdienst

7000 Eisenstadt

Betrifft: Burgenlindisches Baugesetz 1997, Entwurf, Stellungnahme.

Zum Entwurf des Burgenlindischen Baugesetzes 1997 trete ich fiir folgende Anderungen ein:
Beim § 4 solite im Punkt 3. betreffend die offene Bebauung gegen die seitlichen Grundgrenzen
statt 3 m nur 2 m gesetzt werden, weil dadurch der Einschreiter in die Moglichkeit gelangt, das
Wohngebéude breiter zu bauen bzw. falls er beabsichtigt, eine Einfahrt zu bauen, nur fiir diese
3 m frei lassen muB und auf der anderen Seite weniger Baufliche verliert.

chachtungsvoll

YA

endorfer Harald, geb. 1971)

sonplonat con e

Wl e A

Amt der Burgenldndischen Landesreglerung

Eingel. 9 g gEP, 1997

-------------------------------------
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I o HN & R lichael
Gendarmerieoberst ik,

gﬁégegiiiggtidt Eisenstadt, am 25.September 1997

Tel.G2682/62166

An das
Amt der Burgenlindischen Landesregierung
Verfassungsdienst

7000 ®isenstadt.

Betrifft: Entwurf zum Burgenlindischen DBaugesetz 1997;

anderungsantrag.

Imn Entwurf zum Burgenldndischen Baugesetz 1997 ist im § 4,
Bebauungsweisen und aAbsténde, unter runkt 3. oifene Bebaunng,
gegen beide seitlichen Grundgrenzen ein Abstand von mindestens
3 m einzuhalten.Somit miiBten 6 m von der Grundstiicksbreite ge-
opfert werden und nur 9 m wiirden flir das Wohnhaus iibrig bleiben.
Ich beantrage daher, diese 3 m auf 2 m 2zu reduzieren. Diese Bau-
weise war auch im Jahre 1950,als ich mein jetziges Haus erbaute,
vorgeschrieben,.Gerade diese 2 m machten meinen Wohnhausbau mog-
lich,wodurch meine vierkoprfige Familie statt einer nassen Ein-
zimmerwohnung einen trockenen Neubau ernielt.Wahrscheinlich sind
die 3 m wegen der Anbringung von IFenstern vorgeschrieben worden.
Diese Fensteranbringung sollte anders geregelt werden.,

Ich bitte, meinem Antrag die Zustimmung zu geben.,

Amt der Burgenlandischen Landesreglerung A ¥

Eingel. 9 9 gep. 1997
Zohl LAD-VE (Nobf4o-n3py

Vorokt Be'z=en Bearbeiter




Millendorfer Christina

Angestellte
7000 Eisenstadt Eisenstadt, am 29. September 1997

Tel.Nr.: 02682/67057

An das

Amt der Burgenlindischen Landesregierung
Verfassungsdienst

7000 Eisenstadt

Betrifft: Burgenlindisches Baugesetz 1997, Entwurf, Stellungnahme.

Zum Entwurf des Burgenlindischen Baugesetzes 1997 trete ich fiir folgende Anderungen ein:
Beim § 4 sollte im Punkt 3. betreffend die offene Bebauung gegen die seitlichen Grundgrenzen
statt 3 m nur 2 m gesetzt werden, weil dadurch der Einschreiter in die Moglichkeit gelangt, das
Wohngebsude breiter zu bauen bzw. falls er beabsichtigt, eine Einfahrt zu bauen, nur fiir diese
3 m frei lassen muB und auf der anderen Seite weniger Baufliche verliert.

Hochachtungsvoll

Upihue M AUlsstafc,

(Millendorfer Christina, geb. 1970)

Amt der Burgenldndischen Landesreglerung

cingel. 5 g SEP, 1997
7ehl LA”’V’L/"’(/"O’.S’)

[~ 1
Ve s B "agen ' Brxrbniter
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Johannes Bauer
Telek 49
)0 Oberwvart

den
‘rn Landeshauptmann
1 Stix

Landhaus
J0 Eisenstadt Oberwvart, den 24.09.1997

:xifft: Einvendungen gegen den Entwurf des Bgld. BauG

1r geehrter Herr Landeshauptmann !

1achst sei 1TIhnen fdr die 1Initiative gedankt, im Bereich des
:genlandischen Baugesetzes auch ein Birgerbeteiligungsverfahren
cchzufihren. Allerdings bezweifle ich, ob Einvendungen noch in
Jendeinerveise zur minimalsten Verbesserung der beabsichtigten
10rdnung beitragen werden. Vielmehr firchte 1ich, daB der
itgehend nachbarfeindliche dafir aber umsomehr baulobby-
rundliche Bauordnungsentwurf von 1Interessen getragen wird, die
th gegeniiber der Meinung des Birgers als allemal starker
veisen werden. Aus dreierlei Grinden ist das vorliegende Bgld.
1G. als Jjuristischer Rickschritt bzw. als birgerfeindlich zu

zeichnen:

Das Nachbarrecht wird de facto im Entwurf abgeschafft. Die

vas lappische Bestimmung, wonach ein Bauvorhaben dann unzulassig
i, wenn durch ihre bestimmungsgemafie Benitzung eine Gefahrdung
:r das ortsibliche Ausmafi idbersteigende Belastigung der
chbarn zu erwvarten sei, ist beliebig interpretierbar und wird in
¢ Praxis fast keine Bedeutung haben. Mit Ausnahme dieser
stimmung wurde das Nachbarrecht lautlos beseitigt. Das bedeutet,
3} die Burgenlandische Bauordnung im Vergleich zu allen dbrigen
1ordnungen ( auch im Vergleich zur steirischen BO, von der unter
jlassung der ohnedies bereits sehr restriktiven Nachbarrechte
jeschrieben wurde) mit Abstand die birgerfeindlichste BO
rstellt. Die in anderen Bauordnungen vor-gegebenen Mindestrechte
missionsschutz, Héchstbebauungsdichten, Bebauungshohe,
averbot auf Deponien, vorgeschriebene Grinflachen u.s.w.) wurden

satzlos gestrichen.

nei - sehr geehrter Herr Landeshauptmann - wird die Tatsache
ersehen, daf die Burgenlander in erster Linie Nachbarn sind, und
5 zwischen dem "kleinen Hauslbauer" und den Baulobbys in Form
n Siedlungsgenossenschaften, Geb&dudespekulanten, Baufirmen und
ofbauwerbern in einem ausgewogenen Gesetzeswerk, darart eine



gistische Trennlinie gezogen werden h&atte konnen, daf den
leinen Hauslbauern" ein unkompliziertes Bauverfahren
gestanden wird, ohne daB Grofbauwerber mangels 1legistisch
sformulierter Nachbarrechte uneingeschrankt ihren Baugelisten
chkommen konnen. Es ist jedoch zu vermuten, daf man gerade
eiteren helfen wvollte wund die Interessen des "kleinen
uslbauers" eher den medienwirksamen Aufputz abgeben.

Dem Legalitatsprinzip entsprechend hat der (Landes)gesetzgeber,
ine Gesetze so zu verfassen, daf die Verwaltung, die nur
fgrund von Gesetzen tatig werden kann, mit diesen Gesetzen auch
beiten kann. Es scheint idberflissig darauf hinzuweisen, in
lches Dilemma die Baubehdrden kommen, wenn sie den Nachbarn in
s Bauverfahren einbinden missen, jedoch an keiner Stelle der BO
ne Definition dardber £finden, welches subjektive "'Recht dieser
chbar eigentlich hat. Es liegt daher ein klarer Widerspruch zum
galitatsprinzip vor, sodaB eine Normenkontrolle zur Aufhebung
s Gesetzes fihren wirde.

Durch die dem Entwurf immanente Bevorzugung der Interessen des
uwerbers liegt weiters eine eklatante Gleichheitswidrigkeit vor.
s subjektive Recht des Nachbarn kann auch mit (Landes)gesetz
cht abgeschafft werden, ohne das hierdurch eine
undrechtsverletzung vorliegen wirde.

sweiteren 1liegt eine Gleichheitswidrigkeit 1in Bezug auf die
nengende Definition der Parteien vor. Die Parteistellung wird
mnach auf die unmittelbar angrenzenden Grundsticke beschrankt.
n Verfassern hatte auffallen missen, daB der VwGH diese
nengenden Bestimmungen stets uminterpretiert hat, und daB dies
ter anderem zur Abanderung der Tiroler Bauordnung wegen
rfassungsvidrigkeit gefthrt hat, und nunmehr auch die, durch
diglich eine offentliche Verkehrslache von Bauwerbergrundstick

trennten Nachbargrindsticke in die Parteienstellung
teinbezogen wurden.

fallt auf, daf die BO hinsichtlich der Bidargerrechte nicht nur
'it hinter die noch relativ 3junge gegenwartig geltende BO
ixrdckschreitet, sondern daBs diberhaupt in sicherlich
'rfassungsvidriger Art und Weise das Nachbarrecht abgeschafft
irde. Ich ersuche Sie daher - sehr geehrter Herr Landeshauptmann

zu dberdenken, ob Sie diesen Gesetzesentwurf tatsachlich in
.eser Form zum dgesetzlichen MaSstab 1in puncto Bebauung unseres
honen Bundeslandes erheben wollen. Sollte dem so sein stellt
.ch die Frage, wvarum nicht @berhaupt ein rechtsfreier Raum

rschaffen wird.

nléndischen Landesreglerung Hochachtungsvoll
2 9. SEP. 1997 plaans == 2

W, { 106(4o-n5 |/

Beilagen Bearbeiter
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mas Ried|
ael Urient-Gasse 5
J Eisenstadt

Eisenstadt, 29.9.1997

jas
. der Burgenléndischen Landesregierung

heitsplatz 1
0 Eisenstadt

.. Entwurf zur Burgeniéndischen Bauordnung

er Anlage erlaube ich mir meine persdnlichen Anmerkungen zur neuen Bauordnung
rulegen.

bitte um Uberpriifung und Berlicksichtigung der einzeinen Punkte.

shachtungsvoll

ot iedl

Amt der Burgenlandischen Landesregierung

Eingel. 59 orp 1997

Vorokt BeHagen Bearbeiter
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)erkungen zum Entwurf des Burgenldndischen Baugesetzes 1997

§ 2, Begriffsbestimmungen

sebsude sind Bauten, die von Menschen betreten werden kénnen und R&ume zum Schutz von
schen, Tieren oder Sachen allseits umschliefen.

... unversténdliche Formulierung

_4, Bebauungsweisen und Abstéinde )
ffene Bebauung, wenn gegen ....ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.”

.. lch wiirde es begriiRen wenn der Mindestabstand auf 2,5 Meter reduziert wiirde. Bei

eitigen Grundstlickspreisen in St4dten, die bei 1.800,— bis 2.000 S liegen kann man es sich nicht
an Grundflichen nicht optimal bebauen zu diirfen (auer fiir Nebengebdude und Garagen etc.).
1 bezahit man fiir nicht bebaute Fléichen hohe Grundstiickssteuemn .

iir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mind. 15 m erforderlich®:

.. Mir fehit in diesem Paragraphen, was kanftig mit den sog. Ergénzungsfiichen passieren soll,
ieser Passus aus der Bauordnung zur Génze gestrichen wurde.

ist es moglich, auf einer z.B. nur 11,5 m breiten, aber 100 m od. I&ngeren Fl&che dennoch bauen
snnen? (insbes.wenn keine Einigung eines ev. Kaufes durch die Nachbam zustande kommt?)

9 Tragung der Kosten...

Yzu einer Wiederherstellung der Verkehrsfldche, Teilen der Verkehrsfldche und der
3enbeleuchtung”

: unverstidndliche Formulierung (wird hier die Verkehrsfliche geteilt oder handelt es sich um
: der Verkehrsfliche...?)

16 Geringfligige Bauvorhaben

.. Anzeigepflichtig sind:...Folientunnel (ab weicher GrdBe .. genauere Angaben auch
deriich bei: Kleinkompostieranlagen (ist ein sog. Misthaufen eine Kleinkompostieraniage?,
serbecken (Biotop, Schwimmteich, ) Definiton erwiinscht

26 - Erduterungen Seite 11: Die Vermessung eines Einfamilienhauses muB nach Fertigstellung
gen fir die digitale Aufnahme in der Gemeinde und Land: Mindestkosten fiir den Bautréger S
0,—-

: Wie kommt der Blrger dazu ? Und auerdem liegt der Preis, je nach GriRe des

idstiickes, weitaus dariiber!

. Abschnitt, Sonderbestimmungen:

}fentliche Interessen gelten ....
. Wo ist die Gemeinde?

26: ,Die Eigentiimer von Grundstiicken sind verpflichtet®, :
.. warum nicht die Bautréger?..

en Erdutemden Bemerkungen®:

imein, Seite 3), 3. Absatz:
.. Gestrichen wurden die Bestimmung bezlglich Geb&udehbthe... Ergéinzungsflédchen.

shen Ersatz hat das Gesetz anzubieten, wenn bereits vorhandene Baulinien keine Méglichkeiten
3ebauens zulassen und Anrainer nicht am Kauf eines z.B. 14 m breiten Grundstiickes interessiert
? - Im Falle der Widmung in Bauland greifen alle steuerlichen MaBnahmen fiir ,Bauland-

nen“

9,(Abs. 6), Seite 6:"Alle Eigentiimer von Grundflachen... AufschlieBungsmaBnahmen Vorteile
chsen...”

.2 wer stelit fest, daB AufschlieBungsmaBnahmen auch fiir jeden Anrainer Vorteile sind?....
6nnte ja sein, jemand mit derartigen MaBnahmen in seiner Ruhe gestort ist...etc.)

34, .Gemé&R Art. 118 As. 2, ...etc. Dieser Satz ist nicht deutsch.
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kungen zum Entwurf des Burgeniéndischen Baugesetzes 1987

., Begriffsbestimmungen
sdude sind Bauten, die von Menschen betreten werden kbnnen und R&ume zum Schutz von
nen, Tieren oder Sachen allseits umschiieen.

unversténdliche Formulierung

Bebauungsweisen und Absténde .
:ne Bebauung, wenn gegen ....ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.”

ich wiirde es begriiBen wenn der Mindestabstand auf 2,5 Meter reduziert wiirde. Bei

igen Grundstiickspreisen in Stédten, die bei 1.800,— bis 2.000 S liegen kann man es sich nicht
Grundflachen nicht optimal bebauen zu diirfen (auBer fiir Nebengeb&ude und Garagen etc.).
ezahit man fur nicht bebaute Fiichen hohe Grundstiickssteuern .

die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mind. 15 m erforderlich*™:

Vir fehlt in diesem Paragraphen, was kiinftig mit den sog. Ergdnzungsfléchen passieren soll,
ser Passus aus der Bauordnung zur G#énze gestrichen wurde.

es moglich, auf einer z.B. nur 11,5 m breiten, aber 100 m od. l&ngeren Fldche dennoch bauen
1en? (insbes.wenn keine Einigung eines ev. Kaufes durch die Nachbam zustande kommt?)

Tragung der Kosten...
u einer Wiederherstellung der Verkehrsfliche, Teilen der Verkehrsfliche und der

nbeleuchtung®
nverstandliche Formulierung (wird hier die Verkehrsfliche geteilt oder handelt es sich um

er Verkehrsfldche...?)

) Geringfligige Bauvorhaben

Anzeigepflichtig sind....Folientunnel (ab welcher GrbBe .. genauere Angaben auch

rich bei: Kleinkompostieraniagen (ist ein sog. Misthaufen eine Kieinkompostieraniage?,
rbecken (Biotop, Schwimmteich, ) Definiton erwiinscht

} - Erduterungen Seite 11: Die Vermessung eines Einfamilienhauses muB nach Fertigstellung
n fiir die digitale Aufnahme in der Gemeinde und Land: Mindestkosten fir den Bautréiger S

Vie kommt der Biirger dazu ? Und auBerdem liegt der Preis, je nach GréRe des
tlickes, weitaus dariiber!

\bschnitt, Sonderbestimmungen:

:ntliche Interessen gelten ....
Wo ist die Gemeinde?

3. .Die Eigentiimer von Grundstiicken sind verpfiichtet®, :
~arum nicht die Bautréger?..

LEréuternden Bemerkungen®:

ein, Seite 3), 3. Absatz;
Gestrichen wurden die Bestimmung beziiglich Geb&udehd&he... Ergénzungsfléchen.

an Ersatz hat das Gesetz anzubieten, wenn bereits vorhandene Baulinien keine Mdglichkeiten
bauens zulassen und Anrainer nicht am Kauf eines z.B. 14 m breiten Grundstiickes interessiert
im Falle der Widmung in Bauland greifen alle steuerlichen MaBnahmen fiir ,Bauland-

n”

(Abs. 6), Seite 6:"Alle Eigentiimer von Grundfldchen...AufschlieBungsmaginahmen Vorteile

isen...*
wer stellt fest, da AufschlieBungsmaBnahmen auch fiir jeden Anrainer Vorteile sind?....

inte ja sein, jemand mit derartigen MaBnahmen in seiner Ruhe gestort ist...etc.)

{, .GemaR Art. 118 As. 2, ...etc. Dieser Satz ist nicht deutsch.
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nerkungen zum Entwurf des Burgenidndischen Baugesetzes 1997

§ 2, Begriffsbestimmungen
Sebiude sind Bauten, die von Menschen betreten werden kénnen und Rdume zum Schutz von

1schen, Tieren oder Sachen allseits umschlieBen.
1.: unversténdiiche Formulierung

i 4, Bebauungsweisen und Absténde
»ffene Bebauung, wenn gegen ....ein Abstand von mindestens 3 m einzuhaiten.*

1.: ich wiirde es begriiBen wenn der Mindestabstand auf 2,5 Meter reduziert wilrde. Bei

reitigen Grundstiickspreisen in Stidten, die bei 1.800,~ bis 2.000 S liegen kann man es sich nicht
.en Grundflichen nicht optimal bebauen zu diirfen (auBer flir Nebengebdude und Garagen etc.).
h bezahlt man fiir nicht bebaute Fléichen hohe Grundstiickssteuem .

fir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mind. 15 m erforderlich*:
1.: Mir fehit in diesem Paragraphen, was kinftig mit den sog. Ergénzungsfldchen passieren soll,

lieser Passus aus der Bauordnung zur G&nze gestrichen wurde.
+ ist es mdglich, auf einer z.B. nur 11,5 m breiten, aber 100 m od. ldngeren Fldche dennoch bauen

‘8nnen? (insbes.wenn keine Einigung eines ev. Kaufes durch die Nachbarn zustande kommt?)

$ 8 Tragung der Kosten...
2) zu einer Wiederherstellung der Verkehrsfidche, Teilen der Verkehrsfléche und der

IBenbeleuchtung*”
n: unversténdliche Formulierung (wird hier die Verkehrsfliche geteilt oder handelt es sich um

e der Verkehrsflache...?)

} 16 Geringfiigige Bauvorhaben

n.: Anzeigepflichtig sind....Folientunnel (ab welcher GréBe .. genauere Angaben auch
rderlich bei: Kieinkompostieranlagen (ist ein sog. Misthaufen eine Kleinkompostieraniage?,
sserbecken (Biotop, Schwimmteich, ) Definiton erwiinscht

§ 26 - Erlduterungen Seite 11: Die Vermessung eines Einfamilienhauses muB nach Fertigsteliung
lgen flr die digitale Aufnahme in der Gemeinde und Land: Mindestkosten fiir den Bautréger S
)0,—-

n: Wie kommt der Blirger dazu ? Und auBerdem liegt der Preis, je nach GrtRe des

ndstiickes, weitaus dariiber!

V. Abschnitt, Sonderbestimmungen:
3:

bffentiiche Interessen getlten ....

n: Wo ist die Gemeinde?

§ 26: .Die Eigentiimer von Grundstiicken sind verpflichtet®, :
n.: warum nicht die Bautréiger?..

den Eréuternden Bemerkungen*:

emein, Seite 3). 3. Absatz:
n.: Gestrichen wurden die Bestimmung bezilglich Gebdudehthe... Ergénzungsfléchen.

ichen Ersatz hat das Gesetz anzubieten, wenn bereits vorhandene Baulinien keine Méglichkeiten
Bebauens zulassen und Anrainer nicht am Kauf eines z.B. 14 m breiten Grundstiickes interessiert
1?7 - Im Falle der Widmung in Bauland greifen alle steuerlichen MaBnahmen fur ,Bauland-

hnen*

§ 9,(Abs. 6), Seite 6:*Alle Eigentimer von Grundflichen...AufschlieBungsmanahmen Vorteile

achsen...*
n.: wer stellt fest, daB AufschlieBungsmaBnahmen auch fiir jeden Anrainer Vorteile sind?....

konnte ja sein, jemand mit derartigen Manahmen in seiner Ruhe gestort ist...etc.)

§ 34, .GemiR Art. 118 As. 2, ...etc. Dieser Satz ist nicht deutsch.
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1erkungen zum Entwurf des Burgenléndischen Baugesetzes 1997

§ 2, Begriffsbestimmungen
3ebiude sind Bauten, die von Menschen betreten werden kbnnen und Réume zum Schutz von

ischen, Tieren oder Sachen allseits umschlieBen.
1. unversténdiiche Formulierung

1 4, Bebauungsweisen und Absténde )
)ffene Bebauung, wenn gegen ....ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.”

1.: Ich wiirde es begriiBen wenn der Mindestabstand auf 2,5 Meter reduziert wiirde. Bei

:eitigen Grundstiickspreisen in Stidten, die bei 1.800,~ bis 2.000 S liegen kann man es sich nicht
en Grundflichen nicht optimal bebauen zu diirfen (auBBer fir Nebengeb3ude und Garagen etc.).
h bezahtt man fiir nicht bebaute Fldchen hohe Grundstiickssteuem .

fiir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mind. 15 m erforderiich*:
1.: Mir fehlt in diesem Paragraphen, was kiinftig mit den sog. Erganzungsfléchen passieren soll,

lieser Passus aus der Bauordnung zur Génze gestrichen wurde.
ist es moglich, auf einer z.B. nur 11,5 m breiten, aber 100 m od. l&ngeren Fléche dennoch bauen

bnnen? (insbes.wenn keine Einigung eines ev. Kaufes durch die Nachbam zustande kommt?)

i 9 Tragung der Kosten...
2)"zu einer Wiederherstellung der Verkehrsflache, Teilen der Verkehrsfldche und der

iBenbeleuchtung*”
1: unversténdliche Formulierung (wird hier die Verkehrsfiiche geteilt oder handelt es sich um

e der Verkehrsfliche...?)

} 16 Geringflgige Bauvorhaben
n.: Anzeigepflichtig sind....Folientunnel (ab weicher GroBe .. genauere Angaben auch

rderlich bei: Kleinkompostieranlagen (ist ein sog. Misthaufen eine Kleinkompostieranlage?,
sserbecken (Biotop, Schwimmteich, ) Definiton erwiinscht

§ 26 - Edduterungen Seite 11: Die Vermessung eines Einfamilienhauses muB nach Fertigsteliung
igen fiir die digitale Aufnahme in der Gemeinde und Land: Mindestkosten fiir den Bautréger S
)0,—

n: Wie kommt der Biirger dazu ? Und auBerdem liegt der Preis, je nach GrbRe des

indstiickes, weitaus dartber!

V. Abschnitt, Sonderbestimmungen:
3

Offentliche Interessen gelten ....

n: Wo ist die Gemeinde?

§ 26: .Die Eigentlimer von Grundstiicken sind verpflichtet®, :
n.: warum nicht die Bautrdger?..

den _Erdéutemden Bemerkungen*:

jemein, Seite 3), 3. Absatz:
n.: Gestrichen wurden die Bestimmung beziiglich Geb&dudehbhe... Erginzungsfldchen.

Jichen Ersatz hat das Gesetz anzubieten, wenn bereits vorhandene Baulinien keine Mbglichkeiten
; Bebauens zulassen und Anrainer nicht am Kauf eines z.B. 14 m breiten Grundstiickes interessiert
4?7 - Im Falle der Widmung in Bauland greifen alle steuerlichen MaBnahmen fiir ,Bauland-

hnen®

§ 9,(Abs. 6), Seite 6:"Alle Eigentiimer von Grundflichen...AufschlieBungsmaBnahmen Vorteile

/achsen...”
m.: wer stellt fest, daB AufschiieBungsmaBnahmen auch fir jeden Anrainer Vorteile sind?....

konnte ja sein, jemand mit derartigen Mainahmen in seiner Ruhe gestort ist...etc.)

§ 34, .GemaB Art. 118 As. 2, ...etc. Dieser Satz ist nicht deutsch.
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erkungen zum Entwurf des Burgenléndischen Baugesetzes 1997

1 2, Begriffshestimmungen

ebiude sind Bauten, die von Menschen betreten werden kdnnen und Rdume zum Schutz von
schen, Tieren oder Sachen aliseits umschiieBen.

.. unversténdliche Formulierung

4, Bebauungsweisen und Abst#énde i

ffene Bebauung, wenn gegen ....ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

.: lch wiirde es begriiBen wenn der Mindestabstand auf 2,5 Meter reduziert wiirde. Bei

sitigen Grundstiickspreisen in Stidten, die bei 1.800,— bis 2.000 S liegen kann man es sich nicht

'n Grundfilichen nicht optimal bebauen zu diirfen (auer fir Nebengeb&dude und Garagen etc.).
bezahlt man fir nicht bebaute Fiichen hohe Grundstiickssteuem .

ir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mind. 15 m erforderlich®:

.. Mir fehlt in diesem Paragraphen, was kiinftig mit den sog. Ergéinzungsfldchen passieren soll,
ieser Passus aus der Bauordnung zur Génze gestrichen wurde.

ist es moglich, auf einer z.B. nur 11,5 m breiten, aber 100 m od. lédngeren Fliche dennoch bauen
innen? (insbes.wenn keine Einigung eines ev. Kaufes durch die Nachbam zustande kommt?)

8 Tragung der Kosten...
1zu einer Wiederherstellung der Verkehrsfliche, Teilen der Verkehrsfliche und der

ienbeleuchtung*®
: unverstandliche Formulierung (wird hier die Verkehrsfliche geteilt oder handelt es sich um

der Verkehrsfliche...?)

16 Geringfligige Bauvorhaben

.. Anzeigepflichtig sind....Folientunnel (ab welcher GrtRe .. genauere Angaben auch
derlich bei: Kleinkompostieranlagen (ist ein sog. Misthaufen eine Kieinkompostieranlage?,
serbecken (Biotop, Schwimmteich, ) Definiton erwiinscht

26 - Erlduterungen Seite 11: Die Vermessung eines Einfamilienhauses muB nach Fertigstellung
Jen fir die digitale Aufnahme in der Gemeinde und Land: Mindestkosten fiir den Bautréger S
-

: Wie kommt der Biirger dazu ? Und auRBerdem liegt der Preis, je nach GroRe des

dstiickes, weitaus darliber!

. Abschnitt, Sonderbestimmungen:

ffentliche Interessen gelten ....
: Wo ist die Gemeinde?

26: .Die Eigentimer von Grundstiicken sind verpflichtet®, :
.. warum nicht die Bautréger?..

en Ed#utemden Bemerkungen":

:mein, Seite 3), 3. Absatz:
.. Gestrichen wurden die Bestimmung beziiglich Geb4udehbhe... Ergénzungsflachen.

shen Ersatz hat das Gesetz anzubieten, wenn bereits vorhandene Baulinien keine Mbglichkeiten
3ebauens zulassen und Anrainer nicht am Kauf eines z.B. 14 m breiten Grundstiickes interessiert
’ - Im Falle der Widmung in Bauland greifen alle steuerlichen MaBnahmen fiir ,Bauland-

nen®

9,(Abs. 6), Seite 6:"Alle Eigentiimer von Grundflachen... AufschlieBungsmaRnahmen Vorteile

chsen...*
.. wer stellt fest, daB AufschlieBungsmaBnahmen auch fiir jeden Anrainer Vorteile sind?....
Onnte ja sein, jemand mit derartigen Manahmen in seiner Ruhe gestirt ist...etc.)

34, .GemiR Art. 118 As. 2, ...etc. Dieser Satz ist nicht deutsch.
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erkungen zum Entwurf des Burgenléndischen Baugesetzes 1997

i 2, Begriffsbestimmungen

;ebiude sind Bauten, die von Menschen betreten werden kénnen und R&ume zum Schutz von
schen, Tieren oder Sachen allseits umschlieRen.

.. unversténdliche Formulierung

4, Bebauungsweisen und Absténde .
ffene Bebauung, wenn gegen ....ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.”

.- lch wiirde es begriiRen wenn der Mindestabstand auf 2,5 Meter reduziert wiirde. Bei

sitigen Grundstiickspreisen in Stédten, die bei 1.800,— bis 2.000 S liegen kann man es sich nicht
:n Grundflichen nicht optimal bebauen zu diirfen (auBer filr Nebengeb&ude und Garagen etc.).
| bezahit man fiir nicht bebaute Fléchen hohe Grundstiickssteuem .

ur die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mind. 15 m erforderlich®:

.. Mir fehlt in diesem Paragraphen, was kinftig mit den sog. Ergénzungsflichen passieren soll,
ieser Passus aus der Bauordnung zur Génze gestrichen wurde.

ist es moglich, auf einer z.B. nur 11,5 m breiten, aber 100 m od. ldngeren Fi&iche dennoch bauen
snnen? (insbes.wenn keine Einigung eines ev. Kaufes durch die Nachbam zustande kommt?)

9 Tragung der Kosten...
)*zu einer Wiederherstellung der Verkehrsflache, Teilen der Verkehrsflache und der

3enbeleuchtung*
: unversténdiiche Formulierung (wird hier die Verkehrsfliche geteilt oder handelt es sich um

der Verkehrsfldche...?)

16 Geringfiigige Bauvorhaben

.. Anzeigepflichtig sind:...Folientunnel (ab welcher Grbfe .. genauere Angaben auch
derlich bei: Kieinkompostieranlagen (ist ein sog. Misthaufen eine Kleinkompostieranlage?,
serbecken (Biotop, Schwimmteich, ) Definiton erwlinscht

26 - Ertduterungen Seite 11: Die Vermessung eines Einfamilienhauses muB nach Fertigstellung
3en fiir die digitale Aufnahme in der Gemeinde und Land: Mindestkosten fiir den Bautriiger S
),—-

: Wie kommt der Birger dazu ? Und auBerdem liegt der Preis, je nach GréRe des

dstiickes, weitaus dariiber!

. Abschnitt, Sonderbestimmungen:

ffentliche Interessen gelten ....
. Wo ist die Gemeinde?

26: Die Eigentimer von Grundstiicken sind verpflichtet®, :
.. warum nicht die Bautréger?..

en [Erfutermden Bemerkungen*:

'mein, Seite 3), 3. Absatz:
.. Gestrichen wurden die Bestimmung beziiglich Geb&udehbthe... Erginzungsflichen.

shen Ersatz hat das Gesetz anzubieten, wenn bereits vorhandene Baulinien keine Moglichkeiten
3ebauens zulassen und Anrainer nicht am Kauf eines z.B. 14 m breiten Grundstiickes interessiert
’ - Im Falle der Widmung in Bauland greifen alle steueriichen MaBnahmen fiir ,Bauland-

nen*

9,(Abs. 6), Seite 6:"Alle Eigentiimer von Grundfidchen.. AufschiieBungsmaBnahmen Vorteile

chsen...*
.. wer stelit fest, daB AufschlieBungsmaBnahmen auch fiir jeden Anrainer Vorteile sind?....
onnte ja sein, jemand mit derartigen MaBnahmen in seiner Ruhe gestort ist...etc.)

34, .GemdR Art. 118 As. 2, ...etc. Dieser Satz ist nicht deutsch.
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Homstein, im September 1997

Betreff: Entwurf d. neuen burgenldndischen Bauordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Zusammenhang mit dem Blrgerbegutachtungsverfahren betreffend den neuen Entwurf
der burgenléandischen Bauordnung, erlaubt sich das Liberale Forum nachfolgende

Steliungnahme:

Einerselts ist der Entwurf aus liberaler Sicht positiv zu begriiRen, weil durch viele
Anderungen ein hohes MaR an Biirokratie abgebaut werden kann, andererseits haben wir

zwei ergdanzende Vorschldge einzubringen:

1.) ad § 33 - Baubehdrde erster Instanz;

Gerade durch die Blargermeister-Direktwahl ist jeder Blrgermeister besonders auf die Gunst
der Bevdlkerung (Wahler/innen) angewiesen. Um zu vermeiden, daB in Hinblick auf
zukinftige Gemeinderatswahlen dieses Gesetz auf der Strecke bleiben karnn, aber auch als
Entlastung fur Blirgermeister, die zumeist mit der Funktion ,Baubehdrde* fachlich aberfordert
sind, sehen wir die Ubertragung dieses Bereiches auf die Bezirkshauptmannschatft als

unumgénglich.

2.) Da im Entwurf nicht vorgesehen, schlagen wir eine Erganzung zum Bereich
.ortsbildgerechtes Bauen* vor.

Das burgenlandische Wohnbaufdrderungsgesetz schreibt vor, da der Férderungswerber
sein geplantes Bauvorhaben von ,Prifarchitekten® dberprifen 140t. Dabei handelt es sich
zwar um einen positiven Beitrag zur Ortsbildgestaltung, der jedoch auf samtliche
Bauvorhaben ausgedehnt werden sollte, um damit auch den Gleichheitsgrundsatz zu
gewihrieisten. Schliellich haben sowohl wohnbaugeférderte als auch nicht
wohnbaugeférderte Bauvorhaben den gleichen Einflu@ auf das Ortsbild. Der Entwurf enthilt
zwar wie die derzeit glltige Bauordnung unverandert eine Bestimmung bezlglich des
ortsbildgerechten Bauens, diese solite aber im Sinne des Wohnbauférderungsgesetzes

(Prifarchitekten) erweitert werden.

Uiberales Forum - Landesarganisation Burgeniand; A-7053 Homstein, Pastfach 26
Telefon und Fax (02689) 33 92; Bankverbindung: CA-BV (BLZ 11850) Kto.-Nr. 0985-52227/00



Burgeniand

Das Liberale Forum hofit, mit den o.a. Vorschldgen einen konstruktiven Beitrag zur Vorlage
der neuen Bauordnung leisten zu darfen und steht fir offene Fragen gerne via Landesbiiro
zur Verfagung . Ihr kompetenter Ansprechpartner ist Ing. Gerhard Keiblinger, Mitglied des

Landesforums Burgeniand.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme verbleiben wir namens des Teams

mit freundlichen GriiBen

QOW ‘-'\ ’Q
Solbritt Matich
LandesgeschifisfOhrern

Liberales Forum - Landesorganisation Burgenland; A-7053 Homstein, Postfach 26
Telefon und Fax: (02689) 33 §2; Bankverbindung: CA-BV (BLZ 11850) Kio.-Nr. 0385-52227:00
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Amt der Burpanigndischies Landestepterung
Einlow2'a
Mag. Wolfgang Fasching ’
¢/o Institut fiir Staats-und Verwaltungsrecht Einsi. t 7. SEP. 1337
Universitit Wien Zont WE= 2L A0k ... |
Schottenbastei 10-16
1010 Wien Vorakd Belagen |  Bicrosier W3z
Wien, 15.9.1997

An das

o Lendesegierung /MA b bt

7000 Eisenstadt

t K
i
Betr.: Bgld Baugesetz 1997 - Biirgerbegutachtung I1g /

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zum Entwurf eines ,,Gesetzes, mit dem Baunvorschriften fiir das Burgenland erlassen
werden (Burgenlindisches Baugesetz 1997)“ erlaube ich mir, im Rahmen der
Birgerbegutachtung nachstehende

Stellungnahme

abzugeben.

L Aligemeines:

Die mit dem vorliegenden Gesetzesentwurf verfolgten Intentionen der ,Deregulierung,
Liberalisierung, Harmonisierung und Verwaltungsvereinfachung” (Vorblatt zu den EB) im
Bereich des Baurechts sind grundsatzlich sowoh! vom Standpunkt der Rechtsunterworfenen als
auch der mit der Vollzichung der Bauvorschriften in erster Linie betrauten Gemeindebehorden

zu begriilen.
Amt der Bgld. Landesregierung

30. SEP. 1997

Ay LM,



I1. Bemerkungen zu den einzelnen Bestimmungen:
§2:

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit sollte die Definition der Begriffe ,Baulinien” und
»zwingende Baulinien“ aus § 4 Abs 3 herausgenommen und in § 2 verankert werden (vgl dzt

§ 2 Abs 10 BauO).
§4:

Die Bestimmung wirft einige Unklarheiten auf:

1. Nach den EB soll damit offensichtlich eine Regelung nur fiir den Fall getroffen werden,
daB kein Bebauungsplan bzw keme Baurichtlinien erlassen worden sind. DaBl die
Bebauungsweisen nach wie vor grundsétzlich im Bebauungsplan bzw in den Baurichtlinien
geregelt werden sollen, ist allerdings ausdniicklich im Gesetz zu verankern und der blof
subsidire Charakter der beabsichtigten Regelung in der Formulierung des Abs 1 zum Ausdruck
zu bringen (vgl dzt §4 Abs1 BauO). Unklar ist weiters, ob fir den Fall, daB kein
Bebauungsplan bzw keine Baurichtlinien existieren gem Abs 1 jede der dort genannten
Bebauungsweisen grundsitzlich ex lege zuldssig sein soll (von dieser Uberlegung gehen
offenbar dic EB aus - vgl den zweiten Satz zu § 4), oder ob die zulassige Bebauungsweise im
Einzelfall durch die , Banbehorde” festzulegen ist (in dicsem Sinn der Gesetzeswortlaut). Falls
der Gesetzgeber die erstc Variante verwirklichen méchte, ist die Formulierung , Die
Baubehorde ... hat .. zuzulassen” zu vermeiden, da diese Formulierung auf eine
bescheidmifige Zulassung hindeutet. Falls die zweite Variante intendiert ist, ist allerdings
klarzustellen, ob dic Zulassung durch den Birgermeister oder den Gemeinderat zu erfolgen
hat. AuBerdem ist zu kliren, in welcher Form die Bebauungsweise zuzulassen ist: Da der
Gesetzesentwurf auf das einzelne Baugrundstick abstellt, hitte die Zulassung wohl in
Bescheidform zu erfolgen. Dies wirft allerdings das Problem auf, daB die Bauplatzerklirung,
durch die gem § 4 der dzt giltigen BauO die Bebauungsweise im Ausnahmefall festgelegt
wird, nach dem vorliegenden Gesetzesentwurf nicht mehr vorgesehen ist. Die Zulassung hitte
daher durch einen eigenstindigen Bescheid zu erfolgen. Im Lichte der mit dem BauG
verfolgten Intention der Dercgulicrung sollte jedoch dieses Ergebnis nach Mboglichkeit

vermieden werden und Variante eins der Vorzug gegeben werden.
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2. Ebenso ist gem Abs 3 zu kliren, welche Behorde (Burgermeister oder Gemeinderat) in
‘welcher Form (Bescheid oder Verordnung) die Baulinien zu erlassen hat.

§8;

1. Um klarzustellen daB8 die Abtretungsverpflichtung nicht nur im Fall der Verbreiterung
sondern auch bei Neuanlegung von Verkehrsflichen besteht (vgl EB zu § 8 sowie dzt § 17

Abs 1 BauQ), sollte Abs 1 lauten:
.Die Eigentimer von Grundsticken im Bauland haben Grundfldchen, die zum Zwecke

der Aufschliefung von Baugrundsticken fiir die Anlage neuer oder zur Verbreiterung
bestehender Jffentlicher Verkehrsflachen...

2.Da die Abtretungsverpflichtung gem Abs3 ausnahmslos bereits mit der
BeschluBfassung im Gemeinderat entstehen soll, erscheint die Anknipfung an die
Baubewilligung nicht konsequent; dic Worte ,, mit der Baubewiligung oder“ sollten daher

gestrichen werden.
Falls die Abtretung nach der Absicht des Gesetzgebers jedoch tatsichlich erst mit der

Baubewilligung ausgesprochen werden kénnen soll, solite die Formulierung des Abs 3 aus
Griinden der Klarheit lauten:

~Die Abtretungsverpflichtung entsteht ... und ist jm Falle der Erteihmg einer

Baubewilligumg ($ 18) mit dieser, sonst mittels gesondertem schrifilichen Bescheid
auszusprechen.
§3:

Der Klammerausdruck in Abs 2 hat in der Mechrzahlform zu lauten ,, 4bgabepflichtige “.
§10;

In Abs 4 sollte der Zeitpunkt, an dem die Verjihrungsfrist zu lanfen beginnt - gedacht ist
wohl an den Zeitpunkt, in dem die Abtretungsverpflichtung gem §8 Abs1 entsteht -

ausdriicklich festgelegt werden.

Ly



§18:

1. Die Formulierung des Einleitungssatzes legt den Schlufl nahe, daB fur alle Bauvorhaben
ein , Bauverfahren“ durchzufithren ist. Aus § 16 Abs1 und 2 ergibt sich allerdings, daB
geringfugige Bauvorhaben keinem ,,Bauverfahren® unterliegen. Der Einleitungssatz des § 15
solite daher beispiclsweise lauten: ,, Folgende Arten von Bauvorhaben werden unterschieden: *

2. Die Bezeichnung ,Bauverfahren” ist offensichtlich als Oberbegriff zu den in den §§ 17
und 18 bzw § 20 geregelten Verfahren (,,Anzeigeverfahren” und ,Bewilligungsverfahren“ bzw
Abbruchbewilligungsverfahren) zu verstehen. Aus Grinden der Klarhheit solite der Begriff
»,Bauverfahren“ in einem eigenen Abs 2 legaldefiniert werden: ,,(2) Unter Bauverfahren im
Sinne dieses Gesetzes ist das Anzeigeverfahren (§ 17), das Baubewilligungsverfahren (§ 18)
sowie das Abbruchsbewilligungsverfahren (§ 20) zu verstehen. “

Damit wire hinsichtlich aller Bestimmungen, die an den Begriff , Bauverfahren* ankniipfen,
zweifelsfrei klargestellt, daB sie sich auf alle genannten Verfahrensarten - und nicht etwa blof
auf das Baubewilligungsverfahren - beziehen (vgl etwa die Regelung der Parteistellung in

§211).

§17;

Vorbemerkung:

Die grundsatzliche Problematik des § 17 liegt darin, daB zur Baufiihrung entgegen der
Paragrapheniberschrift nicht allein dic Bauanzeige durch den Bauwerber ausreicht, sondemn die
Bauflihrung erst aufgrund eines behdrdlichen Aktes (,,Baufreigabe*) zulassig ist. § 17 normiert
daher in Wahrheit kein ,,Anzeigeverfahren sondern ein vereinfachtes Bewilligungsverfahren.
Damit eréffnen sich jedoch grundlegende Probleme betreffend Parteistellung,
Bescheidzustellung, Rechtsschutz etc.; diese Probleme sind im vorliegenden Gesetzesentwurf
allerdings keiner systematischen Lésung zugefiihrt (vgl dazu sogleich Pkt 3. bis 7).

Zu uberlegen wire daher grundsitzlich, ob man das Verfahren nach § 17 nicht als echtes
Anzeigeverfahren ausgestalten sollte, bei dem die Vorlage der Unterschrifien der
Grundstiicksnachbarn und eine vollstindige Bauanzeige fiir die Baufithrung ausreichen. Die
Behorde hitte in diesem Anzeigeverfahren die Unterlagen binnen einer bestimmten Frist zu
prifen, und nur bei Nicht-Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen das
Bewilligungsverfahren gem § 18 einzuleiten. Falls die Behérde zur Ansicht kommen sollte, daB
der Bauwerber die Voraussetzungen erfullt, wire keine bescheidmiBige Baufreigabe
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notwendig, sondern konnte der Bauwerber spitestens nach Verstreichen der Frist mit dem Bau
beginnen. Die Rechte der Nachbarn wiren dadurch gewahrt, daB sie durch Verweigerung der
Unterschrift die Einleitung des Baubewilligungsverfahrens erzwingen und damit die
Einriumung der Parteistellung bzw dic Moglichkeit zur Erhebung von Einwendungen

erreichen kénnten.

Falls jedoch an der im vorgliegenden Entwurf vorgesehenen Konzeption -eines
vereinfachten Bewilligungsverfahrens festgehalten wird, soliten folgende Punkte beachtet

werden:

1. In Abs 1 sollte statt ,, Baubehorde (1. Instanz)“ in Ubereinstimmung mit § 33 Abs 1 die
Bezeichnung ,, Baubehorde erster Instanz " bzw nur ,, Baubehdrde *' verwendet werden.

2.In Abs 2 solite nicht auf den letztgiiltigen” Grundbuchsauszug sondern beispielsweise
auf einen ,, Grundbuchsauszug, der nicht dlter als xx Monate ist* abgestellt werden (vgl dzt

§ 90 Abs 1 BauO).

3. Gem Abs 2 ist weiters ein , Anrainerverzeichnis“ gefordert. Zu kliren ist, welchen
Personen die Anrainereigenschaft zukommt, da dic Anrainer offenmsichtlich nicht mit den
Nachbarn im Sinne der Eigentlimer der angrenzenden Grundstiicke ident sind.

4. Es ist beabsichtigt, den Nachbarn auch im Anzeigeverfahren Parteistellung einzurdumen
(§ 16 Abs 2 iVm § 21 Abs 1). Diesfalls ist die Formulierung ,, ... der an das Baugrundstick
angrenzenden Nachbarn ... " im ersten Satz des Abs 2 unzweckmiBlig und sollte statt dessen

lauten ,, ... der Nachbarn (§21) ... “

Zu Abs 5:

4. Nach dem Gesetzesentwurf ist die Baufreigabe bzw der Freigabevermerk als Bescheid
zu qualifizieren. Wenn man bedenkt, daB auch den Nachbam im Anzeigeverfahren
Parteistellung zukommen soll, ist es inkonsequent und auch verfassungsrechtlich bedenklich,
daB dieser Bescheid offensichtlich nur dem Bauwerber zugestellt werden soll.
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S. Zum zweiten Satz ,, Gegen eine solche Baufreigabe sind Rechtsmittel nicht zuldssig. “
ist anzumerken, daB gem Art 119a Abs 5 B-VG gegen einen letztinstanzlichen Bescheid der
Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich stets das Rechtsmittel der Vorstellung zulissig ist. Eine
einfachgesetzliche Bestimmung, die das Rechtsmittel der Vorstellung ausschlieft, ist
verfassungswidrig. Der zweite Satz des § 17 Abs5 mifite daher verfassungskonform so
interpretiert werden, daB lediglich ein ordentliches Rechtsmittel (dh die Berufung an den
Gemeinderat) ausgeschlossen, dic Vorstellung an die BH gem § 77 GemO dagegen sehr wohl
zuldssig ist. Aus Granden der Rechtsklarheit wire es freilich zu begrifien, wenn dieser
Umstand im Gesetzestext eindeutig scinen Niederschlag finden wirde, zB durch die
Formulierung ,, Gegen die Baufreigabe ist ein ordentliches Rechtsmittel nicht zuldssig. “

6. Das Rechtsmittel der Vorstellung (bzw in weiterer Folge die Beschwerdméglichkeit an
den VwGH und VfGH) steht all jenen Personen zu, die durch den Bescheid denkbarer Weise in
ihren subjektiven Rechten verletzt sein konnen. Daher sind auch die Nachbarn als Parteien des
Anzeigeverfahrens zur Erhebung dieser - auerordentlichen - Rechtsmittel berechtigt. Es sollte
daher klargestellt werden, da8 auch ihnen die Baufreigabe zuzustellen ist.

7. Vice versa solite allerdings auch dem Interesse des Bauwerbers, sich bei Vorliegen der
gesetzlichen Voraussetzungen keinem Baubewilligungsverfahren gem § 18 unterziehen zu
miissen, Rechnung getragen werden; in Abs 7 wiire daher klarzustellen, dafl die Aufforderung,
um Baubewilligung anzusuchen, in Bescheidform zu ergehen hat. Dieser Bescheid wire dann
vom Bauwerber - allenfalls auch nur durch Vorstellung - bekimpfbar. Hingewiesen sei in
diesem Zusammenhang auch auf die Regelung des § 70a Abs 4 der neuen Wiener BauO,
LGBI 1996/55, der im vereinfachten Bewilligungsverfahren die bescheidmiBige Untersagung
der Baufithrung vorsieht, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen nicht vorliegen.

§ 28:

Die Verordnungsermichtigung ist aufgrund mangelnder gesetzlicher Bestimmtheit wegen
VerstoBes gegen Art 18 B-VG verfassungswidrig (unzulissige formalgesetzliche Delegation).
Die Verfassungskonformitit konnte emeicht werden, indem die von der
Verordnungsermichtigung erfaten Arten von Bauvorhaben und Baugebiete sowic die
Moglichkeiten der Bauerleichterungen in § 25 naher umschrieben werden. (Warum findet sich
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diese Umschreibung - zumindest teilweise - nur in den EB und nicht gleich im Gesetzestext?).
Ansonsten sollte die Bestimmung ersatzlos gestrichen werden.

§34;

Die Anordnung von SicherungsmaBnahmen gem § 31 Abs § fiillt als Angelegenheit der
wortlichen Baupolizei“ im Sinne des Art 118 Abs3 Z 9 B-VG zweifellos in den cigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde. Lediglich die Vollstreckung von Bescheiden fillt nach der
Judikatur des VwGH und V{GH in den dbertragenen Wirkungsbereich. § 31 Abs 5 sollte daher
aus der Aufzdhlung in § 34 gestrichen werden (Unverstindlich der letzte Satz der EB 2zu

§341).

36:

Die Mdglichkeit der Aufsichtsbehorde, cinen Bescheid wegen Nichtigkeit gem § 84 Abs 1
lit d) GemO aufheben zu konnen, sollte auf Fille ,,gravierender” Gesetzwidrigkeiten beschriankt
bleiben. Eine derart weitgefaBte Befugms der Aufsichtsbehérde, in Angelegenheiten des
eigenen Wirkungsbereiches in rechtskriftige Bescheide der Gemeinde einzugreifen, ist im
Lichte des Erfordernisses der Rechtssicherheit genauso bedenklich wie aus
verfassungsrechtlichen Uberlegungen. Dic Gesetzwidrigkeiten, die zur Nichtigkeit der
Bescheide fiihren, sollten genau definiert werden (vgl dzt § 109 BauO).

Mit freundlichen GrtiSen

. "

Amt der Burgenidndischen Landesregierung

Singel. 70. SEP. 1997

Vorokt Beilagen Bearbeiter
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Burgenlandischen Landesreglerung S/S . 0!\/ L4

Abt VI

Freiheitsplatz 1
7001 Eisenstadt

Wien, 19.9.1997
GZ 764/1-2/97vh

Betrifft: Entwurf eines Gesetzes, mit dem Bauvorschriften fiir das
Burgenland erlassen werden (Burgenldndisches Baugesetz 1997- Bgid.
BauG)

Sehr geehrter Herr Landesrat Kaplan!

Bezugnehmend auf obigen Gesetzesentwurf erlaubt sich die Kammer der
Architekten und Ingenieurkonsulenten far Wien, Niederdsterreich und
Burgenland einige zusatzliche Ergédnzungen vorzubringen.

Erfreulicherweise wurden bereits eine Reihe von Anregungen und
Anderungen in die vorliegende Fassung aufgenommen.

Dennoch moéchten wir speziell auf den Umstand hinweisen, daf im
vorliegenden Entwurf der Begriff ,Befugter Fachmann* aufscheint, ohne
naher definiert worden zu sein. Wir schlagen deshalb vor, diesen Begriff
explizit zu erdutern und dabei unbedingt eine Verankerung des
Ziviltechnikers als einen solchen befugten Fachmann vorzunehmen.

Zusiétzlich mochten wir nochmals auf die besondere o6ffentliche Stellung des
Ziviltechnikers speziell im Rahmen eines Bauverfahrens hinweisen, da
durch die Einbindung des Ziviltechnikers als sogenannter ,verldngerter Arm*
der Behorde, eine raschere und effizientere Verfahrensabwicklung moglich
ist.

Insbesondere im Bereich der Baufreigabe, Bauuberwachung und
Begutachtung von Planen kénnte der Ziviltechniker zu einer Entlastung der
Verwaltung beitragen, und somit den Zielen der Deregulierung und
Liberalisierung des Baurechts zum Durchbruch verhelfen.

L \RECHN\GESETZEBGLDBAU2 DOC

BY.§

Kammer der
Architekten und
Ingenieurkonsulenten
fiir Wien,
Niederdsterreich

und Burgenland

A-1040 Wien
Karlsgasse 9
Fon: (+43-1) 505 17 81
Fax: (+43-1) 505 10 05

T

Ziviltechniker sind staatlich
befugte und beeidete Architekten
und Ingenieurkonsulenten.

Die Kammern der Architekten
und ingenieurkonsulenten
werden durch ehrenamthichs:
Berufsvertreter reprasen: .
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Die besondere Stellung der Ziviltechniker spiegelt sich auch in der Tatsache
wider, daR Ziviltechniker Urkundspersonen im Sinne des § 292
Zivilprozessordnung sind und somit die Stellung eines ,technischen Notars*

genielen.

Die Kammer der Architekten und Ingenierukonsulenten fur Wien,
Nieder&sterreich und Burgenland regt daher an, Ziviltechniker explizit in dem
vorgesehenen Gesetzesentwurf aufzunehmen.

Mit dem Ersuchen um Beriicksichtigung dieser Anregung verbleiben wir
mit freundlichen Grifden

Der Prasident:

Architekt Dipl. Ing. Ge

I RN
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In der Anlage wird die Stellungnahme des Hofrat Dr. Franz Scheinecker

#um Entwurf der Bgld. Bauordnung vorgelegt.

up tmann

Amt der BergentEnd ~uhon Landasreglerung

ot (NI 1)
P el
,‘E;ﬂu—'\.’.- a3

E:"'q:ﬂ ,4.5\.-‘.
A b g 6) SEP. 1997
Tehl LAP-VE ( N0b [Yo- 258>

6s88ss9ccncesssavmrvsncae LI TYYYY LYY Y XY

Yoraki /’ Beilogen Bacrbeitar W{ 4

S\ v on 4



An

Bezirkshauptmannschaft Oberwart
7400 Oberwart, Hauptplatz 1
Telefon (03352)-410
Telefax
(03352)-410/100

Oberwart, am 22.9.1997

das

Amt der Bgld. Landesregierung
Abteilung VI/1

7001 Eisenstadt

. Grundsatzliches:

1.

In der Problemstellung werden von M. die Schwachstellen der bisher geltenden
BO. richtig-aufgezeigt. Der Pendelausschlag in die andere Ric-tung ist aller-
dings zu grof3. Bezeichnenderweise fehlt daher in der Zielsetzung der Schutz
der Nachbarrechte. Bezweifelt darf dariberhinaus die Kostenersparnis fir den
Bauwerber werden.

ich héatte versucht, :nerkannte und bewahrie Bestimmungen der bestehenden
Bauordnung beizubehalten, Entbehrliches zu streichen und Beschranki.ngen
vorzunehmen (z.B. - Geltungsbereich, Bauplatzerkiarungspflicht und Baubswilli-
gungspflicht, Nichtigkeitsgriinde). Sehr erweitert hitte ich aber die Begriffsbe-
stimmungen und dahei die Niederésterreichische Bauordnung besonders. be-
nitzt, deren technischer Teil auch Vorbild sein kénnte.

Il. Zu den einzelnen Bestimmungen.

§1

§ 2.

§3

. Die Abgrenzung zur Bundeskompetenz ist dirftig und der Praxis nicht dienlich.
Eine deutliche Abgrenzung zu den wichtigsten Bundeskompetenzen wie sie
die §§ 1 und 3 Vibg BO hat, ware empfehlenswert.

Begriffsbestimmungen sind ein MaRstab fiir die Brauchbarkeit und Gite eines
Gesetzes. Was der Gesetzgeber nicht definiert, ist durch Auslegung der Be-
hérde an Hand der Judikatur und Lehre zu machen (siehe Hauer, Der Nach-
bar im Baurecht, 4. Auflage, LINDE) Verwaltungsvereinfachung, Rechtssicher-
heit und Kostenersparnis wird daher nicht stattfinden; Nachbilden des § 2
NOBO, 134 WBO, Gew.O. und Wasserrechtsgesetz wére dringend geboten.

a Nach den bisherigen Bestimmungen des § 3 war ein Deponiegrundstiick
nicht geeignet - jetzt schon?

b Die ErschlieBung, die Ver- und Entsorgung muf} tatsachtlich gewahrleistet

sein, d.h. rechtl. sichergestellt und techn. moéglich - ist damit zu wenig (Vw.

25.4.1996, 96/06/0037)7?

§ 4 Abs. 1
a) die 15 m Breite kdnnte entfalien.



b) Die Begriffsbestimmung "Baulinie" gehért in § 2. 1.
c) Zu und Umbauten bei bestehendem Altbestand mufte beachtet werden. !

§ 14. Geschofzahl, gibt es eine Beschrankung, eine H6henbestimmung?

§ 16. Ohne nahere Definitionen gibt diese Bestimmung ein reiches Auslegungsfeld
und ist so sicher nicht verwaltungsvereinfachend wie ja die bisherige Be-
stimmung des § 89 zeigte.

§ 21. Die Bestimmungen (iber Parteien und Nachbarrechte sind nur fiir ein "Son-
nenscheinverfahren" geeignet, wenn der Bauherr alles tut was der Baubehér-
de pafdt (bzw. SV) und die Nachbarn damit einverstanden sind.

Der Nachbarbegriff ist viel zu eng, der "libergangene Nachbar” wird nicht be-
riicksichtigt u.a.m. (Vorschlag) und auf das VfGHErk. 21.3.86, B 179/84, Slg.
10.844 wird hingewiesen!

In dieser Formulierung ist der Beschwerdeflut Tir und Tor gedffnet und
widerspricht der bisherigen Rechtsauffassung! und wenn, dann gleich konse-
quent, d.h. wie geplant nur der Anrainer ist Nachbar und dieser hat keine
subjektiv 6ffentl. Rechte - auch nicht aus dem RplG, Die Baubehdérden sind
ja zur Gesetzestreue verpflichtet!?

Sollte es bei der Formulierung des § 21 bleiben, dann sollte den Baubehér-
den gleich das Buch von Sen. Prdas HAUER tber die Rechtsstellung des
Nachbarn im baubehérdlichen Bewilligungsverfahren und in sonstigen Bau-
verfahren (485 Seiten) mitgeliefert werden.

Zu § 38 Ob es tatséchlich ohne Ubergangsbestimmurigen geht (anhéngige Ver-
fahren)? "

vorschlag:

Eigentlimer benachbarter Liegenschaften sind dann Parteien, wenn der geplante
Bau und dessen Widmung ihreim § ............... erschopfend festgelegten subjektiv-
6ffentlichen Rechte beriihrt und sie spatestens, unbeschadet Absatz 4 bei der
mundlichen Verhandlung Einwendungen im Sinnedes § ............... gegen die ge-
plante Baufiihrung erheben. Alle sonstigen Personen, die in ihren Privatrechten
oder in ihren Interessen betroffen werden, sind Beteiligte (§ 8 AVG). Benachbarte
Liegenschaften sind jene, die mit der vom Bauvorhaben betroffenen Liegenschaft
eine gemeinsame Grenze haben oder deren Grenzen in einer Entfernung von
héchstens 20 m vom geplanten Geb&dude oder der geplanten baulichen Anlage lie-
gen oder von einer hdchstens 20 m breiten éffentlichen Verkehrsflache von dieser
Liegenschaft getrennt sind und im Falle einer Trennung durch eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache der zu bebauenden Liegenschaft gegeniberiiegen.

Weist ein Nachbar der Behérde nach, dafd er ohne sein Verschulden daran gehin-
dert war, die Parteistellung nach Abs. 3 zu erlangen, kann er seine Einwendungen
im Sinne des § 2 Zif. 20 gegen die Baufiihrung auch nach dem Abschiuf? der
mundlichen Bauverhandlung bis langstens drei Monate nach dem angezeigten
Baubeginn vorbringen und ist vom Zeitpunkt des Vorbringens dieser Einwendun-
gen an Partei; eine spéatere Erlangung der Parteistellung ist ausgeschlossen.
Solche Einwendungen sind vom Nachbarn binnen zwei Wochen nach Wegfall des
Hindemisses fur ihre Erhebung bei der Behérde einzubringen, die die Bauverhand-
lung anberaumt hat.



Im Enteignungsverfahren ist auler dem Enteignungswerber der Eigentumer (jeder
Miteigentimer) der zu enteignenenden Grundflachen Partei; dinglich Berechtigte,
deren Privatrechte hiedurch beruhrt werden, sind nur Beteiligte, denen nur inso-
weit im verwaltungsrechtlichen Verfahren Parteienrechte zukommen, als die Be-
hérde Uber die sie betreffenen Entschédigungen entscheidet. Dasselbe gilt fur Ei-
gentumsbeschrankungen und Grenzberichtigungen.

Nachbarrechte:
Subjektiv-6ffentiiche Nachbarrechte, deren Verletzung die Eigentimer (Miteigenti-
mer) benachbarten Liegenschaften (§ ........... ) im Bewilligungsverfahren geltend

machen kénnen, werden durch folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem Schutz

dienen, begrindet:

a) Bestimmungen Gber den Abstand eines Geb&udes oder einer baulichen Aniage
zu den Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht bei Baufithrungen unterhalb der Erd-
oberflache;

b) Bestimmungen Gber die Gebaudehdhe;
c) Bestimmungen Uber die flichenmaRige Ausnuitzbarkeit von Bauplatzen

d) Bestimmungen der Bebauungsvorschriften hinsichtlich der Fluchtlinien; -

¢) Bestimmungen. die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungs-
geméflen Benltzung eines Gebaudes oder einer baulichen Anlag 2 ergeben
kénnen, zum Inhalt haben. Die Beeintrachtigung durch Immissior.en, die sich
aus der Benutzung eines Geb&udes oder einer baulichen Aniage zu Wohn-
zwecken oder fir Stellplatze im gesetzlich vorgeschriebenen Ausmal ergibt,
kann jedoch nicht geltend gemacht werden.

f) Bestimmungen (ber Jie Baueinstellung bei Bauvorhaben, die ohne die erforder-
liche Bewilligung ausgefiihrt werden;

g) Bestimmungen Gber die Beseitigung von Baugebrechen und von vorschrifis-

widrigen Bauten.



AMT DER BURGENLANDISCHEN LANDESREGIERUNG
Landesrat Karl KAPLAN

zaht: V- Y2 |4- AP0Y

Betreff: Burgenléndisches Baugesetz,
Schreiben des Osterr. Zivil-Invalidenverbandes

Eisenstadt, am 29. September 1997

DIENSTZETTEL

Abteilung VI/1

im Hause

In der Anlage wird die Stellungnahme des Osterreichischen Zivil-Invalidenverbandes
vom 25. September 1997 betreffend Burgenléndisches Baugesetz zur gefélligen
Kenntnisnahme ubermittelt.
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eiocen Amt der Burgenlindischen Landesreglerung
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/
:rrn Landesrat
ifl KAPLAN :  Landesrat Karl Kaplan ('Q\

nt der Burgenlandischen Landesregierung

it. VI/1 - Gewerbe u. Wirtschaftsangelegenheiten
eiheitsplatz 1

'01 Eisenstadt

Eisenstadt

25. September 1997

Zeicher thr Schieiben vom Unsere Zeichen

eff:
irgenland / Burgenlandisches Baugesetz / Bautechnikverordnung
tikel im Kurier vom 24. September 1997

:hr geehrter Herr Landesrat!

ter Bezugnalime auf Medienmeldungen der letzten Tage (siehe Anlage 1) erlauben wir uns, wie
igt Stellung zu nehmen, insbesondere zu lhrer Feststellung, daR Vertreter des Osterreichischen
vil-Invalidenverbandes (OZIV), Landesgruppe Burgenland an der Neugestaltung des Burgen-
1dischen Baugesetzes mitgearbeitet haben.

sfgrund |hrer Einladung waren Vertreter des OZIV in der Phase der Vorarbeiten zum neuen
srgenlandischen Baugesetz bzw. der Bautechnikverordnung eingebunden, - allerdings haben
1sere Vorschlage bzw. Einwande nur rudimentar Eingang in die derzeit vorliegenden Texte
:funden (bitte entnehmen Sie die Vorschlage des OZIV zum Burgenlandischen Baugesetz/

autechnikverordnung den Anlagen 2 und 3).

2sondere Sorge der behinderten Menschen gilt der vertikalen AufschlieBung mit Liften, die in den
:genwartigen Fassungen nicht definiert ist.

ies ist insofern von Bedeutung, als die derzeit geltende burgentandische Definition von
Jeinwohnhausern” (die in dieser Form ein &sterreichisches Unikum darstellt) einen Grofteil
2ssen umfafit, was in unserem Bundesland an Wohnraum errichtet wird.

leibt nun einerseits die Definition des ,Kleinwohnhauses* bestehen und findet keine Bestimmung
am verpflichtenden Einbau von Aufzigen ab einer bestimmten GeschofRzahl Eingang in Bauge-
atz/Bautechnikverordnung, werden Neubauten weiterhin fir behinderte Menschen unzugénglich

Ysterreichischer Zivil-invalidenverband - Landesgruppe Burgenland

7000 Eisenstadt, Esterhazystrae 35, Telefon und Fax 02682/72 107
Bankverbindung: Bank Burgeniand, Blz: 5§1.000, Kto.-Nr.: 900-158-283/00

-
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_ Blatt - 2 - des Schreibens des Osterreichischen Zivil-Invalidenverbandes, Landesgruppe Burgentand vom 25.09.97

unbenutzbar errichtet werden. Eine Situation, die nicht nur gegenwartig fiir die von uns vertre-
:n Personengruppe unbefriedigend ist, sondern langfristig auch volkswirtschaftiich ungtinstige
vicklungen nach sich ziehen wird.

iesichts der demographischen Entwicklung wird es von Bedeutung sein, der burgenldndischen
olkerung trotz héheren Lebensalters und der damit einhergehenden kérperlichen Einschran-

g solange wie méglich ein Maximum an Mobilitat zu erhalten, weil damit organisatorisch und
nziell aufwendige Pflege- und Betreuungsaktivitéten entweder nicht notwendig oder erst sehr

t eingesetzt werden mussen. Das unbehinderte Betreten und Verlassen der eigenen Wohnung
r. des Wohnhauses ist eine wesentliche Malinahme zur Verldngerung jenes Lebensabschnittes
em ausreichende Mobilitdt noch unbetreutes, selbstindiges Wohnen erméglicht.

iters war es eine unserer Anregungen, ein Fachreferat fiir barrierefreies Bauen einzurichten,
einerseits gewahrleisten soll, dall vi-gegebene Richtlinien entsprechende Berucksichtigung -
en und andererseits als Beratungsstelle sowohl fUr Bautréger als auch Privatpersonen diener:.

, zumal es im Burgenland noch keine spezielle Stelle gibt, die auf diesem Gebiet entsprechende
rmationen zur Verfiigung stellen kana. Man bedenke hiebei besonders jene Situation, wenn .
grund von Krankheit oder Unfall die | \otwendigkeit besteht, eine Wohnung oder ein Wohnhaus-
sprechend zu adaptieren, um einerseits in der geanderten Lebenssituation im gewohnten
rensraum bleiben zu kdnnen, andererseits auch die groftmogliche Selbsténdigkeit und Mobilitét
ein sicherlich von jedem von thnen/uns angestrebtes selbstbestimmtes Leben zu erhalten.

“bitten Sie daher, das thre dazu beizutragen, daB unsere Vorschldge zum Burgenladndischen
igesetz/Bautechnikverordnung ausreichend Berlicksichtigung finden und danken lhnen im
aus fur lhr Verstandnis und Ihr entsprechendes Engagement.

Mit freundlichen GriiRen

¢

- // .
° "'/‘f AN (
(Emilie'/K7arall) &
Landesobfrau

lagen

-~
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ier™ vom 24.9.1997
ort: Chronik

., Morgen
urf zu neuem Baugesetz vergifit behinderte Menschen

P-Mandatare kritisieren: Beschlufl des vorliegenden Papiers wire eine

ane Chance

)erhard Altmann

ichwere Bedenken gegen den vorliegenden Entwurf fir ein neues
jesetz auflern SP-Sozialsprecherin Edith Miihlgaszner und
nergiesprecher Helmut Bieler. Ihre Partei unterstiitze die
>irokratisierung von Bauvorhaben wvoll, auf die Fragen des
indertengerechten Bauens und des Energiesparens habe das
:dndige Regierungsmitglied, VP-Landesrat Karl Kaplan, aber
fenbar vergessen", kritisieren die beiden.

"Der Entwurf erklart die Probleme von Behinderten und das
rgiesparen praktisch zur Privatangelegenheit - ein falsches

nal", sind sich Milhlgaszner und Bieler einig. Behinderte Menschen

nden in Alltag vor vielen Problemen, die auch auf riicksichtsloses
en zurickzufilhren seien, so Mithlgaszner.

Doch die geplante Bautechnik-Verordnung sehe nur vor, daB 6ffentlich
angliche Hauser und die allgemein nutzbaren Teile von Wohngebduden
rrierefrei auszufihren" sind. Das .ei zu schwammig formuliert. Bei
‘breiten und Hauszugingen sollten zumindest fiir 6ffentliche Geb&ude
| mehrgeschossige Wohnbauten behindertengerechte Normen gelten,

':nso fir NaBraume.

Wadhrend die alte Bauordnung in Geb2uden mit mehr als vier
.lgeschossen einen Aufzug zwingend vorsah, wurde dieser Passus im
len Entwurf ersatzlos gestrichen. AuBerdem fehle eine Regelung fir

1 Mindestbedarf an Kinderspielflachen und Pkw-Abstellplatze bei
5Beren Wohneinheiten.

Energiepall fiir Hauser

Bieler wiederum ist mit den vergesehenen Warmeschutzanforderungen nur
dingt zufrieden. Er vermisse die Vorschreibung eines Energiepasses

r Gebdude, wie ihn die EU seit 1993 fordert, auflerdem pladiert

eler dafur, besonders energiesparende Bauten héher zu férdern.

Kaplan weist die Kritik zuriick: An den Entwiirfen hatten sowohl die SP
s auch Vertreter des Zivilinvalidenverbandes mitgearbeitet,
lerdem wilrden sie sich noch im Begutachtungsstadium befinden, so
1} konstruktive Vorschldge noch berticksichtigt werden koénnten.

Seite 1 von 1

aPA-OnlineManager
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Blatt - 2 - des Schreibens des Osterreichischen Zivil-Invalidenverbandes, Landesgruppe Burgenland vom 12.06.97

Stellungnahme des Osterreichischen Zivil-Invalidenverbandes,
Landesgruppe Burgenland zum Entwurf eines Gesetzes,
mit dem Bauvorschriften fiir das Burgenland erléssen werden
Burgenldndisches Baugesetz 1997 - Bgld. BauG) Zl.: VI/1-G-134/17-1997

Abschnitt - Aligemeines

§ 3 - Zulédssigkeit von Bauvorhaben (Baupolizeiliche Interessen)

.3. Nach MaRgabe des Verwendungszweckes ~“em Stand der Technik, insbesondere

bezaglich. ..
nach d) Gesundheit und Hygiene ist hinzuzufugen als
»€) Zugédnglichkeit/Barrierefreiheit*.

Derzeitiger Punkt e) wird zu Punkt f)

. Abschnitt - Sonderbestimmungen

§ 23 - Offentliche Interessen
JAls offentliche Interessen im Sinne dieses Abschnittes gelten insbesondere solche

der...Verkehrssicherheit oder der Gesundheit.*
ist zu erganzen: ,... Verkehrssicherheit, der Gesundheit oder der

Zugdnglichkeit/Barrierefreiheit.”
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Blatt - 2 - ges Schreibhens des Osterreichischen Zivil-Invalidenverbandes Landesgruppe Burgentand vomn 07.07.1997

: Korrekturvorschlage und Anmerkungen des
Osterreichischen Zivil-Invalidenverbandes, Landesgruppe Burgenland
~zum Entwurf der Bautechnikverordnung im.
Burgenldndisches Baugesetz 1997 - Bgld. BauG

Erster Abschnitt, allgemeine technische Bauvorschrifien:
Azchen die bestehenden §§ 7 und 8 ist ein weiterer § mit folgendem Titel und Text einzufiigen:

wtikale ErschlieBung
Wohngebiuden mit mehr als zwei Geschossen muss:n alle Geschosse - auch Kellergeschosse und

ichgeschosse dann, wenn in thnen Wohnungen vorgesehen sind - miteinander durch einen
rsonenaufzug, dem Stand der Technik entsprechend, (KabinenmindestgréBe 1,10 m/1,40 m)

rbunden und von den notwendigen Verbindungswegen aus zugingig sein.

Zi. § 8 (6): der erste Satz ist durch den folgenden zu ersetzen. Fur offentliche Bauten und
1sthduser, etc. ist eine entsprechende Anzahl von Toilettenanlagen vorzusehen, wovon mindestens

ie zls Behinderten-WC auszufiihren ist.

§ 15 (1) st durch folgende Formulierung zu ersetzen: Bauliche Anlagen, die 6ffentlichen Zwecken
>nen und nicht den privaten Wohn- bzw. Lebensbedirfnissen, sind nach dem jeweiligen Stand der

:chnik barrierefret zu planen und auszufihren.

§ 15(2) ist durch folgende Formulierung zu ersetzen: Bauliche Anlagen, die ganz oder
erwiegend fur die Benitzung durch behinderte Menschen bestimmt sind, sind mit den, der jeweiligen
:hinderungen entsprechenden Standards der Technik und Betreuung, barrierefrei zu planen und

szuftihren.

§ 15 (3) ist durch folgende Formulierung zu ersetzen: Bei Wohngebauden, ausgenommen die
bergeschosse von Kleinwohnhiusern ohne Aufzug, sind die einzelnen Wohnungen so zu planen, daf3
> gegebenenfalls mit minimalem Aufwand fur die Beniitzung durch behinderte Menschen ausgestattet

erden konnen (anpaf3barer Wohnbau).

) § 15 (4) ersetzt alten Absatz 3.2: Die auBerhalb der einzelnen Wohnung gelegenen, fur die
eniitzung durch alle Bewohner vorgesehenen Gebiudeteile, wie Zu- und Einginge, Korndore,
ufziige, Tiefgaragen und dgl. sind entsprechend dem Stand der Technik barrierefrei zu planen und

aszufihren,

rlauterungen:
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Blatl - 3 - des Sciveibens des Osterreichischen Zivil-invahdenverbandes. Landesgruppe B.rgenland vom 28.07.4997

1)

béude bis zum zweiten Obergeschof} kénnen, wenn auch nur mit beachtlichem Aufwand,
shtraglich mit Schragaufzigen adaptiert werden. Daher ist es, unter Einbeziehung
hnischer, finanzieller, vor allem aber volkswirtschafilicher Argumente unabdingbar,

baude die daruber hinausgehende Geschollzahlen aufweisen, von Anbeginn an mit

fzugen auszustatten.

2)
i 6ffentliche Gebaude und Gebaude oder Gebaudeteile, die diesen gleichzusetzen sind,

Sinne des § 15 behinderten !Aenschen zugédnglich gemacht werden sollen, mul} im
nne dieser fortschrittlichen Philosophie auch sichergestelit werden, dafl auch die
initaranlagen den Bedurfnissen behinderter Menschen gerecht werden.

13)

ier war klarer zu formulieren; insbesonidere die Einschrankungen des im Entwurf
rrgelegten zweiten Satzes des § 15 (1) waren ersatzios zu streichen, da erfahrenen
raktikern sogut wie keine ,Gebéudete:ie in Betriebsbauten" bekannt sind, die nicht von

shinderten Menschen im Zuge ihrer Berufsaustbung unter Umsténden betreten werden

iassen.

d 4)
lie vorgeschlagenen Formulierung deckt sich mit den Inhalten des Satzes des EntwurTs,

cheint aber préziser die Intentionen des Gesetzgebers auszudricken,

id 5)
Ait diesem Teuxt ist sichergestellt, daR jedenfalls auch die Erdgeschofle von

(leinwohnhausern zuganglich und benutzbar sind und dem gesetzgeberischen Willen,

anpafibaren Wohnbau" zu erreichen, Rechnung getragen wird.



write@kommicon.co.at on 97.09.13 12:10:52

An:
Kopie:  (Blindkopie: post vd/LAD-VD/BLRG/AT)
Thema: Entwurf des Bgid. Baugesetzes 1997

Gibt es schon einen Entwurf f.d. neue Heizungsanlagengesetz (SchutzmaSnahmen £.
Kleinfeuerungen)? Wenn ja, wie/wo kann ich diesen Text bekommen? Wenn nein, wann
wird es den Entwurf geben?

Danke fuer Ihre Antwort.

M.f.G. Franz Bauer

Franz Bauer

Zahling 59
7562 Eltendorf
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etrifft; Stellungnahme zum Bgld. Baugesetz 1997
§ 9 Abs. 2.
Bezahlung und Wiederherstellung nach 20 Jahren

Die Gemeinden werden erméchtigt durch Verordnung des Gemeinderates von den

igentiimern Beitrige zur Deckung der Kosten einzuheben.

Haben Sie sich einmal gefragt, wie sich das ein Pensionist leisten kann, der nicht einmal eine
findestpension von 7.000,-- bekommt. Ich muB jedes Jahr ein Ansuchen stellen, daB ich die 7.000,--
bekomme. Von diesem Betrag mufl ich alle Leistungen erbringen, die in einém Haushalt anfallen
Gas, Wasser, Strom, Telefon, Gemeindeabgaben, Kanalgebiihr, Miillabfuhr, div. Versicherungen,
tc....). Es fragt die Landesregierung und auch die Gemeinde nicht, ob ich diverse Reparaturen, die in
inem Haus anfallen, bezahlen kann. Ich kann auch nicht zu Thnen kommen, wenn ich zuwenig Geld
afur hitte.

Vor der Novelle 1993 finden wir, daB fiir die Anrainer einer StraBe mehr Riicksicht
enommen wurde, da die Gemeinde nach 6 Monaten die Strale sowie den Gehsteig iibernommen hat
nd fiir die Erhaltung zustéindig war. Die HauptstraBBe wird fast mehr befahren, als die LandesstraBe,

70 die Anrainer keine Leistungen tétigen.

Sie haben auf den kleinen Pensionisten vergessen. Das kann einmal bei den néchsten Wahlen
ose Uberraschungen geben.

Ich glaube, daB das Land und die Gemeinde genug Abgaben und Steuern kassieren, dafl von
lem Geld die 'Reparaturen bezahit werden kénnen. Warum war frither méglich, obwohl nach dem

rieg das ganze Land erst aufgebaut werden muBte. .

Mit besten Griissen und mit der Bitte auf die
"kleinen Leute" mehr Riicksicht zu nehmen

7Wm A Lgassnen

rgenldndizciien Landesreglerung
Einlouizelle

(2 9 SEP. 1997
0-W. ( Aobf Yo-ASHy

ooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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vavra@engineering.co.at on 97.09.30 13:08:52

An:
Kopie:  (Blindkopie: post vd/LAD-VD/BLRG/AT)
Thema: Entwurf des Bgid. Baugesetzes 1997

Da wir als Planungsbliro bereits seit bald einem Jahr mit der N&

Bautechnikverordnung
und den damit enstandenen Problemen kampfen erwarte ich die Bgld BtVo trotzdem mit

gutem Gewissen.

Ich hatte Interesse, auch die Bautechnikverordnung zu begutachten. Ist geplant eine “eigene" [
zu erfinden oder wird eine bereits bestehende (z.B. NOBtVo) verwendet. Biave

Als Geridcht habe ich gehért, daB die Verpflichtung fir die Errichtung eines Aufzuges bei mehr
als 3 VollgeschoBen entfallen soll. Da ich mir so eine Qualjitatsminderung unseres Wohnbaues

nicht vorstellen kann, ersuche ich um Aufklarung.
mfg Bmstr. Peter Vavra, techn. Biro
Bmstr. Peter Vavra

Sued-Ost-Gasse 3
7210 Mattersburg

Amt der Burgeniandischen Landesregierung

Bingel.  _y ro7 997
Zoh! L0V- Vi L N06[Uo- 185>

Vorakt Beilagen Bearbeiter
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Vot 79

- MARKTGEMEINDE DEUTSCHKREUTZ
7301 DEUTSCHKREUTZ, HauptstraBe 79
Tel.: 02613/80203, Telefax Nr.: 02613/8020322, DVR: 69159

Zahl: 131-0/1997

Entwurf Bgld. Baugesetz 1997
Stellungnahme

An das
Amt der Bgld. Landesregierung
Landesamtsdirektion - Verfassungsdienst

Freiheitsplatz 1
7000 EI SENSTADT

Zum Entwurf des Bgld. Baugesetzes wird seitens der Marktgemeinde
Deutschkreutz folgende Stellungnahme abgegeben:

1) Beim Anbau an eine seitliche Grundstiicksgrenze tritt immer wieder
das Problem der Dachiiberstdnde bzw. der Dachtraufen auf, weil
das Dach an der anzubauenden Seite abgeschnitten werden muf.
Dieser Umstand wirkt sich negativ auf das Ortsbild aus. Es sollte
bei Einigung zwischen Bauwerber und Anrainer auch méglich sein,
in einem Abstand von 30 cm von der anzubauenden Grundgrenze
entfernt das Gebdude zu errichten. Es wiirde dadurch der Dach-
tiberstand bzw. die Dachtraufe erméglicht und das Ortbild nicht
gestért.

2) Die im Par. 16 festgelegte Frist von 14 Tagen fir die Priifung,
ob ein Bauverfahren fir geringfiligige Bauvorhaben durchzufihren
ist oder nicht, scheint zu gering. Es wird nicht immer méglich
sein, innerhalb dieser Frist Werbe- und Ankiindigungsein-
richtungen, Gerdtehitten und Abstellfldchen bis zu 2 Kraft-
fahrzeugen durch einen Sachversténdigen beurteilen zu lassen.

3) Die Beurteilung, ob ein Bauvorhaben geringfiigig ist (ob bau-
polizeiliche Interessen bestehen) wird zu verschiedenen Hand-
habungen in den einzelnen Gemeinden fiihren. Fiir gleichge-
lagerte Falle wird es in der Gemeinde X ein Bauverfahren geben,
die Gemeinde Y wird bei grofziigiger Auslegung davon absehen.



4) Die Einfihrung der Einmesspflicht fir Gebadude bedeutet fir die

S)

Bauwerber zusdtzliche Kosten und erhéht den Verwaltungsauf-
wand. Es ware zu prifen, ob diese Einmessungen nicht durch das
Vermessungsamt vorgenommen werden kdénnen. :

Das Fehlen von Bestimmungen iUber die Ausfertigung der Baupliéne
(Mapstdbe, farbliche Anlegung, Bestidnde), das Fehlen von Be-
stimmungen Uber o6ffentliche Verkehrsfldchen (Steigungen,
Mindestbreiten von StraBen und Gehsteigen u.dgl.) sowie Formu-
lierungen wie '"geeignet" (Par.2/5), "entsprechend" (Par.3
Ziffer 6) und "mapgeblich" (Par.4/2) werden in den einzelnen
Gemeinden zu einer unterschiedlichen Auslegung fithren. Es wird
Diskussionen dariber geben, warum in der Gemeinde X ein aus-
fGhrlicher Plan, in der Gemeinde Y nur eine einfache Zeichnung
flir die Einreichung eines Vorhabens geniigt, warum in der
Gemeinde X der Gehsteig 1,3 m breit sein muB, widhrend in der
Gemeinde Y 0,7 m ausreichen.

Deutschkreutz, 24.9.1997

Mit freundlichen GrupBen
Der Biirgermeister:

Amt der Burgerdandiscien Landesregiertng

Einlaufziclle . v~
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Siediungsgenossenschatft
regiairierie Genossanachafl mit besciwrinkler Halung

Amt der 7400 Oberwart, Bgid., Rechte Bachg. 61
Burgenl&ndischen Landesregierung Tel. 03362/404
Landesamtsdirektion Tolefax 03352/404-20
Landhaus AuBenstelle:

7000 Elsenstedt, Bahnstraie 45
7001 EISENSTADT Tol.02682/62354

Telefax 026 82/6235414
Zalchen: Dr.AK/HG - Bgld.Baugesetz 1997-09-29
(Bel Risckantworl snfdhren) Sachbearbeiter: Dr. KOLLAR

Tel .Durchwahl: 25

Betrifft: Stellungnahme zum Entwurf des Bgld.Bau-
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Sehr geehrte Damen und Herren !

Zunachst erlauben wir uns die Feststellung, da® wir den :inge-
schlagenen Weg zur Deregulierung und Vereinfachung begri.ten
und glauben, daf mit dem vorliegenden Entwurf des Bauges=z=tzes
1997 ein wesentlicher Schritt in diese Richtung getan wurde.

Zu einzelnen Punkten des Entwurfes dirfen wir Stellung nehmen
wie folgt:

l. Zu § 2: Der Ersatz des bisher verwendeten und veralte:en
Begriffes "Bauherr" ist grundséatzlich positiv, allerdings die
neue Formulierung "Bautrager" mifverstindlich. Als Bautriger
wird einschlagig bezeichnet, wer Bauvorhaben organisatorisch
und kommerziell abwickelt. So besagt z.B. die Gewerbeord mung
in § 225 Abs 4, daf Bautrager ist, wer die organisatoris:he
und kommerzielle Abwicklung von Bauvorhaben (Neubauten, <iurch-
greifende Sanierungen) auf eigene oder fremde Rechnung k=-
sorgt. Das vor kurzem in Kraft getretene Bautrédgervertraisge-
setz stellt klar, daf Bautrager jede natirliche oder juristi-
sche Person ist, die sich verpflichtet, Eigentum, Wohnungsei-
gentum, Baurecht, Bestandrecht oder sonstiges Nutzungsrecht,
einschlieBlich Leasing an 2zu errichtenden oder durchgreifend
zu erneuernden Gebauden, Wohnungen oder Geschiaftsrdumen zu
Ubertragen oder einzur&umen.

Der Begriff des Bautrdgers ist daher nach unserem Dafirhalten
grundsitzlich unternehmerisch besetzt, Weniger mifverst#adlich

B insungen: Bank Burg AG, Fil. Oberwan, Kio §0213001100 Bank Austria AG,
Bank (0r Arbelt u, Wirtechall AG, FL. Oberwant, Kio. 88910-400-018 weigsielis Oberwart, Kio. 481 5000J2
Oslerr. Posisparkases, Klo. 7805.480
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erscheint uns der Begriff "Bauwerber', der im Ubrigen in den
§§ 14 ff verwendet wird. Erst in den §§ 27 ff wird dann wieder

vom "Bautradger" gesprochen.

2. Zu § 4 Abs 21 Bei fallenden Grundstiicken sollte die zulid&s-
sige Geb&udehdhe von Nebengebduden genauer definiert werden.
Hier treten in der Praxis immer wieder Probleme auf.

3. Z2u 8§ 6: Die Vorschreibung betreffend Schutzréume sollte mit
Brlassung eines Zivilschutzplanes gekoppelt sein.

4. Zu 8§ 8: Sind Grundsticke, die vor der Abtretung breiter als
15 Meter, nach erfolgter Vorschreibung der Abtretung jedoch
schmiler sind, Baupldtze? Diesbeziglich erscheint eine Klar-
stellung erforderlich.

Die Formulierung des 2. Satzes im Abs 4 erscheint bedenklich,
Dienstbarkeiten erléschen zwar u.a. durch Verzicht, jedoch
nicht dadurch, daR sie gegenstandslos werden. Aufierdem ist ei-
ne Léschung im Grundbuch (auf der Basis des Bescheides) erfor-
derlich. Mégliche Formulierung: "Wenn die Gemeinde bescheidmi-
Big feststellt, daff die auf den abgetretenen Grundflichenr. be-
stehenden dinglichen Rechte der Nutzung als Verkehrsflldche
entgegenstehen oder mit der Ubertragung in das &ffentliche Gut
gegenstandslos werden, kénnen diese grundblicherlich geldscht

werdent",

Unklar erscheint die systematische Eingliederung der erstmals
ausgesprochenen Kostentragung der Gemeinde.

5. Zu § 18: Als Eigentumsnachweis sollte nach wie vor gelten

- ein Grundbuchsauszug, der nicht &lter als 6 Monate sein
darf, gegebenenfalls

- eine einverleibungsfdhige Urkunde, aus der sich der Anspruch
auf Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ergibt.
Bekanntlich bedarf es némlich zur grundbicherlichen Durchfih-
rung von Kaufvertrdgen hidufig noch zeitaufwendiger Nebentitig-
keiten, z.B. Einholung diverser Genehmigungen, wie agrarke-
hdérdliche Genehmigung von Teilungspldnen, grundverkehrsbehdrd-
liche oder aufsichtsbehérdliche Genehmigung von Kaufvertrdgen
sowie Freigabe durch die Finanzlandesdirektion in Form der
Ausstellung der Unbedenklichkeitsbescheinigung, soda die
grundbicherliche Durchfidhrung hdufig erst Monate nach dem Ver-
tragsabschluff erfolgt.
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6. Zu § 30: Ist die Fertigstellungsanzeige tatsdchlich nur bei
nFertigstellung des Gebdudes" erforderlich ? Wie verhdlt es
sich mit Zu- und Umbauten? '

Fraglich ist weiters, ob die Beilagen taxativ aufgezadhlt sind.
Bei grdferen Bauvorhaben sind namlich h&ufig sicherheitstech-
nische Einrichtungen vorzusehen, Brandmeldungen, Notanlage,
Sprinkelanlage udgl. Missen hier positive Gutachten Uber die

Funktionsféhigkeit vorgelegt werden?

Die Bezeichnung eines "befugten Fachmannes" erscheint zu weit-
reichend. Ist darunter jeder Techniker zu verstehen, z.B. Bau-
leiter einer gemeinnitzigen Bauvereinigung, Architekt, der das
Bauvorhaben geplant hat? Im Gegensatz zu § 26, wo der Begriff
des "befugten Fachmannes" in den erliuternden Bemerkungen na-
her ausgefihrt wird, fehlt eine Konkretisierung dieses Begrif-

fes.

Weiters ist der 4. Satz mifverstidndlich - wann hat die Baube-
hdrde die Schlufprifung vornehmen zu lassen? Generell, wenn
eine Fertigstellungsanzeige nicht erfolgt oder nur bei Mangeln
oder wesentlichen Abweichungen ? Aus der systematischen Anord-
nung ist Zweiteres zu schliefien, wohl aber nicht gemeint.

Ab wann werden die 3 Wochen berechnet ? Auch diesbeziglich
scheint eine Klarstellung erforderlich.

Auferdem betrifft sich diese Gesetzesbestimmung offensichtlich
nur auf die Fertigstellung von nichtbewilligungspflichtigen
Bauvorhaben. Diesbezliglich ist eine Klarstellung erforderlich,
allenfalls mit Anordnung einer Baufreigabeverhandlung fir be-

willigungspflichtige Bauvorhaben.

Wir ersuchen um Ihre geschdtzte Kenntnisnahme und zeichnen

DS/Bliro Eisenstadt -
zur Kenntnis

Obmann
F - .
gv e Amt der Burgeniandischen Landesreglerung
T Eingel
A gL -2 DKT. 1997

N 2% Anl T4



BEILAGE C

Entwurf,

der einer Biirgerbegutachtung unterzogen wurde

samt

Erliuterungen und
iibersichtlicher Zuordnung

der eingelangten Stellungnahmen
im Biirgerbegutachtungsverfahren



Allgemeines

Die derzeitigen landesrechtlichen Grundlagen des Burgenldndischen Baurechtes sind die
Burgenldndische Bauordnung 1969, LGBL.Nr. 13/1970 in der Fassung LGBI.Nr. 11/1994, die
Wdrmeschutz- und Heizungsverordnung, LGBI.Nr. 56/1982, die Burgenléndische
Schutzraumverordnung, LGBI.Nr. 27/1985, und die Reichsgaragenordnung vom 17. Februar
1939, dRGBI. I S 219.

Die Baurechtsreform sieht im wesentlichen folgende Neuerungen vor:

Der rechtliche Teil soll kiinftig in einem Baugesetz, die technischen Vorschriften in einer
Verordnung enthalten sein. Die Umsetzung der Vereinbarungen gemdf Art. 15a B-VG iiber die
Einsparung von Energie, LGBI.Nr. 55/1995, und Schutzmafnahmen fiir Kleinfeuerungen, LGBI.
Nr. 56/1995, soll im wesentlichen in einem eigenen Burgenldindischen Heizungsanlagengesetz
erfolgen. Die Regelung der Wirmeddmmung von Bauteilen soll in der Bautechnikverordnung
erfolgen.

Vor Durchfiihrung eines Bauvorhabens ist nur mehr ein Bauverfahren (Anzeige- oder
Bewilligungsverfahren) erforderlich. Ein eigenes Bauplatzerklirungsverfahren ist nicht mehr
vorgesehen,; der Bewilligungswerber hat sich vor Planungsbeginn bei der Behorde iiber die
Bebauungsvorschriften zu erkundigen.

Geringfiigige Bauvorhaben miissen der Baubehorde kiinftig mitgeteilt werden; ein Anzeige- oder
Baubewilligungsverfahren dafiir ist nicht erforderlich. Sofern die Nachbarn dem Bauvorhaben
zugestimmt haben, sind die meisten Bauvorhaben kiinftig nur noch anzeigepflichtig, z.B. auch
die Errichtung eines Einfamilienhauses bis zu einer Wohnnutzfliche von 150 m* Wenn dem
Bauvorhaben keine Griinde entgegenstehen, ist weder eine Verhandlung noch ein Bescheid
erforderlich. Die Unterlagen sind von der Gemeinde zu priifen und binnen 6 Wochen mit einem
Stempel versehen ("Baufreigabe”) zu retournieren.

Alle iibrigen Bauvorhaben (Bauvorhaben iiber 150 m? oder anzeigepflichtige Vorhaben, denen
die Nachbarn nicht zugestimmt haben) bediirfen wie bisher einer Verhandlung und
bescheidmdpigen Bewilligung.

Bei den Nachbarn wird die Parteistellung auf die Eigentiimer der unmittelbar angrenzenden
Grundstiicke eingeschrénkt, da sich bisher in der Praxis oft Probleme bei der Feststellung der
Farteistellung ergeben haben.

Die Fertigstellung von Gebduden ist der Baubehorde anzuzeigen, wobei die SchluBiiberpriifung
primdr von einem befugten Fachmann durchzufiihren ist. Wenn aber kein
SchluBiuberpriifungsprotokoll beigebracht wird, hat die Baubehorde eine Schlufiberpriifung
durch einen Bausachverstindigen zu veranlassen.

Der Entwurf enthdlt die Moglichkeit der nachtrdglichen Vorschreibung von Auflagen sowie
Sonderregelungen fir Bauerleichterungen, wenn dffentliche Interessen vorliegen.

Gestrichen wurden die Bestimmungen betreffend Gebdudehohe, Bebauungsdichte,
Ergdnzungsfldchen, Grenzverlegung und Reihen. Die Teilung und Vereinigung von
Grundstiicken im Bauland bedarf kinftig keiner Bewilligung der Baubehorde.
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Die Bestimmungen iiber Gebdudehohen und Bebauungsdichte haben sich in der Praxis zwar als
weitgehend entbehrlich herausgestellt und sind im Entwurf daher nicht mehr enthalten, es

besteht jedoch weiterhin die Moglichkeit, diese Angelegenheiten in Bebauungsplinen bzw.
-richtlinien zu regein.
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L Abschnitt
Allgemeines

§1
Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regelt das Bauwesen im Burgenland.

(2) Vom Geltungsbereich dieses Gesetzes sind insbesondere ausgenommen:

1. Verkehrswege,

2. Abfallbehandlungsanlagen, fiir die Bewilligungen nach den abfallrechtlichen
Vorschriften erforderlich sind,

3. Bauten, die voriibergehenden Zwecken dienen und den veranstaltungsrechtlichen Vor-
schriften unterliegen,

4. Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen, ausgenommen
Kliranlagen.

Erlauternde Bemerkungen: Die Kompetenz des Landesgesetzgebers zur Erlassung eines dem
Entwurf entsprechenden Landesgesetzes ist im allgemeinen auf Grund der Generalklausel des
Art. 15 Abs. 1 B-VG gegeben. Durch dieses Gesetz werden die Zustdndigkeiten des Bundes fiir
bestimmte Bauwerke (z.B. Bergbau-, Eisenbahn-, Luftfahrts-, Verteidigungs-, Wasserkraft- und
offentliche Schiffahrtsanlagen) und Vorschriften, wonach fiir Bauvorhaben zusdtzliche
Bewilligungen erforderlich sind (z.B. Gewerbe-, Wasser-, und Naturschutzrecht), nicht beriihrt.

Soweit fiir bauliche Anlagen voriibergehenden Bestandes eine Bewilligung nach dem
Burgenldndischen Veranstaltungsgesetz erforderlich ist, erscheint eine Ausnahme einer solchen
Anlage vom Geltungsbereich des vorliegenden Gesetzesentwurfes gerechtfertigt, da im
veranstaltungsrechtlichen Verfahren auch baupolizeiliche Aspekte zu iiberpriifen sind; gleiches
gilt fir die Abfallbehandlungsanlagen.

Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen konnen beispielsweise
Pumpstationen, Kanalschdchte, Transformatorenstationen, Masten, Strom-, Wasser- und
Gasleitungen sein.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zug§l:

BH Oberwart (Dr. Scheinecker) (39):

Die Abgrenzung zur Bundeskompetenz ist diirftig und der Praxis nicht dienlich. Eine
deutlichere Abgrenzung zu den wichtigsten Bundeskompetenzen wie sie die §§ 1 und 3 der
Vorarlberger Bauordnung hat, wire empfehlenswert.

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):
§ 1 Abs. 2 lit. 4 sollte lauten: "Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und

Entsorgungsleitungen, welche nachweislich keinerlei Beeintrichtigung von
Personen und Sachen hervorrufen, ausgenommen Kliranlagen (von den in den
Erlduterungen angefiihrten Fallbeispiel sind insbesondere Pumpstationen-Larmbeléstigung,
Transformatorenstationen, Masten insb. Funk, Stromleltungen - Elektrosmog, und
Gasleitungen - Explosionsgefahrt bedenklich).
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§2

Begriffsbestimmungen

(1) Bauten sind Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung stehen und zu deren
werkgerechter Herstellung fachtechnische Kenntnisse erforderlich sind.

(2) Gebiude sind Bauten, die von Menschen betreten werden kénnen und Riiume
zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen allseits umschliefen.

(3) Bauwerke sind alle anderen Bauten.

(4) Bauvorhaben sind die Errichtung oder Anderung von Gebiiuden oder Bauwerken
und damit im Zusammenhang stehende MaBnahmen, die baupolizeiliche Interessen
beriihren.

(5) Baugrundstiicke sind Grundstiicke, die fiir Bauvorhaben vorgesehen und geeignet
sind.

(6) Bautriger ist, in wessen Auftrag und auf wessen Kosten Bauvorhaben ausgefiihrt
werden.

Erlduternde Bemerkungen: Diese Begriffsbestimmungen haben sich bew4hrt und wurden
von der geltenden Bauordnung iibernommen.

Nicht im Zusammenhang mit der Errichtung eines Bauwerkes oder Gebdudes stehende
Mapnahmen, z.B. Anschiittungen, sind nicht vom Baugesetz umfapt.

Der bisher verwendete und veraltete Begriff "Bauherr" wird durch den Begriff "Bautrdger"
ersetzt.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 2.

BH Oberwart (Dr. Scheinecker) (39):

Die Begriffsbestimmungen sind nicht ausreichend. Was der Gesetzgeber nicht definiert, ist
durch Auslegung der Behérde anhand der Judikatur und Lebre nachzuholen, was der
Verwaltungsvereinfachung, Rechtssicherheit und Kostenersparnis widerspricht.

Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):
Die Begriffsbestimmungen sind sicherlich nicht ausreichend. Es fehlen unter anderem
Gebdudehshe, Hauptgeb4dude und Nebengebdude.. ......

Zu § 2 Abs. 2.
Helmut Reithofer, Eisenstadt, (6):

Sind Balkone und Terrassen, die an zwei oder drei Seiten umschlossen sind, Gebdude?
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Zu § 2 Abs. 2:

Thomas Ricdl, Eisenstadt, (30):
Alexander [chner, Eisenstadt, (31):
Marie-Theres Riedl, Eisenstadt, (32):
Teresa Lehner, Eisenstadt (33):
Barbara Riedl, Eisenstadt (34):
Heinrich Lehner, Eisenstadt (35):

Die Anmerkung ist unverstéindlich formuliert.

Zu § 2 Abs. 3:

Helmut Reithofer, Eisenstadt, (6):
Wohin gehdren iiberdachte Schwimmbecken?

Zu § 2 Abs. 4:

Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

Zum Bauvorhaben gehért auch der Abbruch von Gebiiuden oder Bauwerken. Ein
Bauvorhaben ist eine MaBnahme, die Gegenstand eines Bauansuchens ist (VwGH ZI.
65/74). § 20 sieht ein Abbruchbewilligungsverfahren vor.

Gemeinde Neuberg im Burgenland (1):

Sind Anschiittungen und Niveauinderungen ohne Einbindung des Anrainers nun
unbeschrankt moéglich!?

Gemeinde Badersdorf (11):

Entscheidet der Biirgermeister im eigenen Wirkungsbereich gegen Aufschiittungen und
Abgrabungen im Bauland selbst oder wird ein Beschwerdefithrer (Nachbar) auf den
Zivilrechtsweg verwiesen?

Zu § 2 Abs. 5:
Marktgemeinde Deutschkreutz (44, verspitet eingelangt):
Die Formulierung "geeignet" wird zu unterschiedlichen Auslegungen fiihren.

Zu § 2 Abs. 6:

Oberwarter gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft (45, verspitet eingelangt):
Die neue Formulierung "Bautriger" ist miBverstindlich. Als Bautriger wird einschligig
bezeichnet, wer Bauvorhaben organisatorisch und kommerziell abwickelt (§ 225 Abs. 4
Gewerbeordnung; siehe auch das Bautrigervertragsgesetz).

§3
Zulissigkeit von Bauvorhaben
(Baupolizeiliche Interessen)

Bauvorhaben sind nur zulissig, wenn sie

1. dem Flichenwidmungsplan, dem Bebauungsplan/Teilbebauungsplan bzw. den
Bebauungsrichtlinien nicht widersprechen,

2. den Bestimmungen dieses Gesetzes und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnungen entsprechen,

3. nach Mafigabe des Verwendungszweckes dem Stand der Technik, insbesondere
beziiglich
a) Festigkeit und Standsicherheit
b) Beniitzungssicherheit und Barrierefreiheit
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¢) Wiirme-, Schall- und Brandschutz
d) Gesundheit und Hygiene
¢) Feuchtigkeitsschutz und Energieeinsparung
entsprechen,

4. das Orts- oder Landschaftsbild nicht wesentlich beeintriichtigen,

S. durch ihre bestimmungsgemiifie Beniitzung eine Gefiihrdung oder das ortsiibliche
Ausmaf iibersteigende Beliistigung der Nachbarn nicht erwarten lassen sowie

6. die ErschlieBung (Zufahrt) und die Ver- und Entsorgung entsprechend gewiihrleistet
sind.

Erlduternde Bemerkungen: Bauten konnen eine Gefahr fiir das Leben und die Gesundheit der
Menschen herbeifiithren. Daher ist jeder, der einen Bau errichtet, verpflichtet, die dadurch
entstehenden Gefahren auf das geringstmogliche Ausmaf herabzusetzen. Diese Bestimmung
bildet den zentralen Prifungsm afstab im Bauverfahren. Wenn die in dieser Bestimmung
normierten baupolizeilichen Interessen gewahrt werden, ergibt sich die Zuldssigkeit des
Bauvorhabens und besteht ein Rechtsanspruch auf die Erteilung der Baubewilligung bzw.
Baufreigabe. Fiir die baubehordliche Priifung ist auch die Bautechnikverordnung heranzuziehen
(Z 2 und 3). Fiir die Beurteilung ist in jedem Fall ein Bausachverstindiger beizuziehen. Unter Z
4 fallt auch die Priifung der Wahrung des Ensembleschutzes oder Gebietscharakters.

Die Erschliefung (Zufahrt) ist "entsprechend gewdhrleistet", wenn sie dem Verwendungszweck
das Baues entspricht und zumindest rechtlich gesichert ist. Ist die Zufahrt iiber offentliche
Verkehrwege nicht moglich, wird eine grundbiicherliche Sicherstellung der Zufahrt iiber
Privatgrund erforderlich sein.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 3:
BH Oberwart (Dr. Scheinecker) (39):

Nach den bisherigen Bestimmungen war ein Deponiegrundstiick nicht geeignet - jetzt
schon? Die ErschlieBung, die Ver- und Entsorgung muf tatséchlich gewéhrleistet sein, d.h.
rechtlich sichergestellt und technisch méglich. Die Formulierung ist daher nicht
ausreichend.

Bernhard Borenits, Zagersdorf (15):
Gebdudehbhe, Bebauungsdichte, Grenzverlegung und Reihen waren oft Anlaf zu

Nachbarschaftsstreitigkeiten. Diese Bestimmungen wéren im Gesetz wieder zu regeln oder
in allgemeingiiltigen Bebauungsrichtlinien festzuhalten.

Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):

Es fehlen Bestimmungen tiiber die Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland
(Feuermauer!), eine Regelung {iber die H6he von Bauten, eine Regelung, wie die Hbhe
gemessen wird (vom verglichenen Geb4ude, vom gewachsenen Geldnde, vom héheren
Nachbargrundstiick?). Weiters fehlen Bestimmungen iiber Verinderungen des Gelédndes im
Bauland. Fiir die Herstellung von Abstellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge sollite wieder jeweils

eine Mindestanzah! der Stellplitze festgelegt werden.

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen (8):
Regelung iiber die Geb4dudehthen sind unbedingt erforderlich, da durch den Wegfall der vis

& vis-Nachbarrechte diese im Recht der ausreichenden Belichtung gefdhrdet sind, z.B.
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Gebdudehohe tiber StraBenfluchtlinienabstand + Briistungshdhe.)

Die Wortfolge "dem Stand der Technik" sollte entfallen, da ansonsten ein Widerspruch des
Standes der Techuik zu der laut Abs. 2 zu erlassenden Verordnung entstehen kénnte, da
sich der Stand der Technik laufend weiterentwickelt. In den Erliuterungen soliten die
Bausachversténdigen definiert werden (Ziviltechniker und/oder Baumeister).

Marktgemeinde Deutschkreutz (44, verspitet eingelangt):

Das Fehlen von Bestimmungen f{iber offentliche Verkehrsflichen (Steigungen,
Mindestbreiten von StraBen und Gehsteigen etc.) wird in den einzelnen Gemeinde zu einer
unterschiedlichen Auslegung fiihren. Es wird Diskussionen dariiber geben, warum in der
Gemeinde X der Gehsteig 1,3 m breit sein mufl, wihrend in der Gemeinde Y 0,7 m
ausreichen.

Zug§37 31lit. b:

SPO-Klub (24):

Im Burgenland sind etwa 35 000 Personen behindert. Dazu kommen noch Personen, die
durch Krankheit, Unfall oder sonstige Umsttnde temporér behindert sind, weshalb eine
stirkere = Akzentuierung des Dbarrierefreien Bauens notwendig ist (in der
Bautechnikverordnung sollten Tiiren und Zugiinge, Nafriume und "Aufziige dezitiert
geregelt werden). Weiters fehlt eine Regelung iiber den Mindestbedarf an
Kinderspielfldachen bei Hiusern mit mehreren Wohneinheiten und iiber die Anzahl der
PKW-Abstellplitze.

Burgenldndischer Behindertensportverein, Steinbrunn, (22):

Der vorliegende Entwurf ist ein Affront in erster Linie den behinderten, den alten und
gebrechlichen Mitbiirgern sowie den Miittern mit Kinderw#gen gegeniiber. Der Entwurf ist
viel zu vage formuliert. Es muB dezitiert festgehalten werden - und dies speziell bei
Zugédngen, Rampen, Nafriumen, Aufziigen ... - wie diese auszufiihren sind, damit man von
behindertengerecht {iberhaupt reden kann. Zumindest die Einhaltung der ONORM B 1600
mufl Verpflichtung werden, vor allem bei jenen Bauten, die mit Offentlichen Mitteln
gefordert werden.

Zivilinvalidenverband, (40):
Die AufschlieBung der Geb4iude mit Liften mul gewéhrleistet sein. Bleibt die Definition des

"Kleinwohnhauses" bestehen und findet keine Bestimmung zum verpflichtenden Einbau
von Aufziigen ab einer bestimmten Geschofanzahl Eingang ins Baugesetz bzw. die
Bautechnikverordnung, werden Neubauten weiterhin fiir behinderte Menschen
unzuginglich und unbenutzbar errichtet werden. Dies wére fiir die Invaliden unbefriedigend
und volkswirtschaftlich ungiinstig. Weiters wird angeregt, ein Fachreferat fiir barrierefreies
Bauen einzurichten, das einerseits gewdhrleisten soll, dal vorgegebene Richtlinien
entsprechende Beriicksichtigung finden und andererseits als Beratungsstelle sowohl fiir
Bautrédger als auch Privatpersonen dienen soll, zumal es im Burgenland noch keine
spezielle Stelle gibt, die auf diesem Gebiet entsprechende Informationen zur Verfugung
stellen kann.

Baumeister Peter Vavra, Mattersburg (43; verspitet eingelangt):
Als Geriicht habe ich gehort, daf die Verpflichtung fiir die Errichtung eines Aufzuges bei

mehr als drei VollgeschoBen entfallen soll. Da ich mir so eine Qualitétsminderung unseres
Wohnbaues nicht vorstellen kann, ersuche ich um Aufkldrung.
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Zu § 3 Z 3 lit. ¢

SPO-Klub, (24):
Wir fordern offensive Vorschriften fiir die zeitgem#4Re Baupraxis, die sowohl fiir Neubauten

als auch fiir Sanierungen Geltung haben miissen und die auch dem heutigen Stand der
Technik entsprechen (in der Bautechnikverordnung sollen anstelle von K-Werten die
international {iblichen U-Werte verwendet werden, eine Energickennzahl von 65
KWh/m?#/Jahr sollte fiir ein "Standardhaus" erforderlich sein, ein Energiepa oder
Energieausweis sollte entsprechend den EU-Richtlinien verpflichtend eingefiihrt werden).

Zu§374:

Liberales Forum Burgenland, (36):
Das Burgenldndische Wohnbauférderungsgesetz schreibt vor, dafl der Férderungwerber sein

geplantes Bauvorhaben von Priifarchitekten iiberpriifen l48t. Dabei handelt es sich um
einen positiven Beitrag zur Ortsbildgestaltung, der jedoch auf simtliche Bauvorhaben
ausgedehnt werden sollte um damit auch den Gleichheitsgrundsatz zu gewdhrieisten.
SchlieBlich haben sowohl wohnbaugeférderte als auch nicht wohnbaugeférderte
Bauvorhaben den gleichen Einfluf auf das Ortsbild. Diese Bestimmung sollte daher im
Sinne des Wohnbauf6rderungsgesetzes (Priifarchitekten) erweitert werden.

Zu§375:
Gemeinde Neuberg im Burgenland (1):

Was passiert, wenn ortsiibliche Beldstigungen durch Aussterben eines Berufsstandes
wegfallen? Z.B. Viehhaltung in der Landwirtschaft? Ist dann neuerliche Viehhaltung

moglich?
Gemeinde Badersdorf (11):

Reichen die im Flichenwidmungsplan festgelegten Widmungsarten aus, um ausgestorbene
Betriebe oder Neugriindungen zu genehmigen?

Zu§37e6:
Marktgemeinde Deutschkreutz (44, verspétet eingelangt):

Die Formulierung ‘"entsprechend" wird in den einzelnen Gemeinde zu einer
unterschiedlichen Auslegung fiihren.

§4

Bebauungsweisen und Absténde

(1) Die Baubehérde hat unter Beriicksichtigung des Ortsbildes fiir ein
Baugrundstiick eine der foigenden Bebauungsweisen zuzulassen:
1. geschlossene Bebauung, wenn die Hauptgebiiude in geschlossener StraSenfront beidseitig
an die seitlichen Grundgrenzen anzubauen sind,
2. halboffene Bebauung, wenn die Hauptgebiiude an einer seitlichen Grundgrenze
anzubauen sind und gegen die andere seitliche Grundgrenze ein Abstand von

mindestens 3 m einzuhalten ist,

3. offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen Grundgrenzen ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten ist.
Fiir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mindestens 1S m
erforderlich.
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(2) Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebiude gegen die hintere Grundgrenze
ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. In der seitlichen und hinteren Abstandsfliche
sind Nebengebiude und andere untergeordnete Bauten bis zu einer AuBenwandhéhe von
3m mit einer Dachneigung von hdchstens 45° zuliissig, sofern die maBgeblichen
baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden.

(3) Die Baubehorde kann insbesondere aus Griinden des Anrainerschutzes unter
Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten abweichend von den Bestimmungen der
Abs. 1 und 2 die Abstinde von Bauten zu den Grundgrenzen durch die Festlegung von
Baulinien und zwingenden Baulinien bestimmen. Baulinien sind die Grenzlinien, innerhalb
derer Bauten errichtet werden diirfen; zwingende Baulinien sind jene Grenzlinien, an die
anzubauen ist.

Erlguternde Bemerkungen: Die Anordnung der Gebdude zu den Grenzen des Bauplatzes
("Bebauungsweise") soll grundsdtzlich von den Gemeinden in Bebauungsplinen bzw. bis zur
Erlassung eines Bebauungsplanes in Bebauungsrichtlinien festgelegt werden (§ 21 und 25 a des
Burgenlindischen Raumplanungsgesetzes). Fir den Fall, dap dies nicht erfolgt ist, werden im
§ 4 des Emtwurfes zuldssige Bebauungsformen genannt. Die "gekuppelte” Bauweise wird
namentlich nicht mehr angefiihrt, ein "kuppeln" von zwei Gebduden ist jedoch durch die im
Abs. 1 Z 2 vorgenommene Anderung der bisherigen halboffenen Bebauungsweise zuldssig. Um
den Interessen des Anrainerschutzes oder auch des Ortsbildes im Einzelfall entsprechend
Rechnung tragen zu konnen, ldBt Abs. 3 durch die Festlegung von Baulinien Abweichungen von
den Abstandsbestimmungen des Abs. 1 zu.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachung:

Zu § 4 Abs. 1:

Gemeinde Neuberg im Burgenland (1):

Warum ist das Bauen im Abstand von 1 m zur Nachbargrundgrenze nicht mehr zul&ssig?
(Vorteil: keine Feuermauer, Fenster konnen errichtet werden).

Helmut Reithofer, Eisenstadt, (6):
Bei schmalen Baugrundstiicken sollte die halboffene Bebauung mehr zur Anwendung

kommen.

Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):
Bei der Bebauungsweise sollte auch die freie Anordnung von Gebduden (z.B. bei Bauten im

Betriebsgebiet) méglich sein.

Mag. Fasching, Institut fiir Staats- und Verwaltungsrecht, Univ. Wien, (37):

Nach den erliduternden Bemerkungen soll offensichtlich eine Regelung nur fir den Fall
getroffen werden, daB kein Bebauungsplan bzw. keine Bebauungsrichtlinien erlassen
worden sind. Der bloB subsidiire Charakter der beabsichtigten Regelung wire im
Gesetzestext im Abs. 1 zum Ausdruck zu bringen und die Formulierung "die Baubehorde ...
hat ... zuzulassen" zu vermeiden, da diese Formulierung auf eine bescheidméRige Zulassung

hindeutet.

Franz und Anna Leberl, Eisenstadt (25):
Harald Millendorfer, Eisenstadt (26):
Christina Millendorfer, Eisenstadt (28):

Bei der offenen Baubauungsweise sollte anstelle eines Abstandes von mindestens 3 m nur
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mehr ein Abstand von mindestens 2 m einzubalten sein. Bei einer Grundstiicksbreite von
15 m wiirde nur mehr eine Baubreite von 9 m zuriickbleiben. Ein Wohngeb4ude hat aber
dann eine giinstige Ausniitzungsméglichkeit, wenn es zumindest 10 m breit ist. Dabei
bliebe auf einer Seite ein Streifen mit 3 m iibrig, der eine Zufahrt hinreichend erméglichen
wiirde.

Michael Lehner, Eisenstadt, (27):
Bei einer offenen Bauweise sollte ein Abstand zur Nachbargrundstiicksfliche von 2 m

ausreichen. Diese Bauweise war auch im Jahr 1950, als ich mein jetziges Haus erbaute,
vorgeschrieben. Gerade diese 2 m machten meinen Wohnhausbau mdéglich, wodurch
meine vierkopfige Familie statt einer nassen Einzimmerwohnung einen trockenen Neubau
erhielt. Wahrscheinlich sind die drei Meter wegen der Anbringung von Fenstern
vorgeschrieben worden. Die Fensteranbringung solite anders geregelt werden.

Thomas Riedl, Eisenstadt, (30):
Alexander Lehner, Eisenstadt, (31):
Marie-Theres Riedl, Eisenstadt, (32):
Teresa Lehner, Eisenstadt (33):
Barbara Riedl, Eisenstadt (34):
Heinrich Lehner, Eisenstadt (35):

Ich wiirde es begriifen, wenn der Mindestabstand auf 2,5 m reduziert wiirde. Bei
derzeitigen Grundstiickspreisen in St#dten, die bei S 1.800,-- bis S 2.000,-- liegen, kann
man es sich nicht leisten, Grundflichen nicht optimal bebauen zu diurfen (auBer fur
Nebengebiude und Garagen etc.). Auch bezahlt man fiir nichtbebaute Flichen hohe
Grundstiickssteuern.

Mir fehlt in diesem Paragraphen, was kiinftig mit dem sogenannten Erglinzungsflichen
passieren soll, wo dieser Passus aus der Bauordnung zur Ginze gestrichen wurde. Wie ist es
moglich, auf einer z.B. nur 11,5 m breiten oder 100 m oder lingeren Fliche dennoch
bauen zu kénnen (insbesondere wenn keine Einigung eines ev. Kaufes durch die Nachbarn
zustande kommt)?

Nachdem die Bestimmungen iiber die Gebiudehthe und Ergénzungsflichen gestrichen
wurde, hétte das Gesetz einen Ersatz anzubieten, wenn bereits vorhandene Baulinien keine
Mdglichkeiten des Bebauens zulassen und Anrainer nicht am Kauf eines z.B. 14 m breiten
Grundstiickes interessiert sind. Im Falle der Widmung im Bauland greifen alle steuerlichen
Mafnahmen fiir Bauland

BH Oberwart (Dr. Scheinecker) (39):
Die 15 m-Bestimmung kénnte entfallen. Die Begriffsbestimmung "Baulinie" gehort in § 2.
Zu- und Umbauten bei bestechendem Altbestand miiten beachtet werden.

Ing. Alfred Kuzmits, Eisenstadt (3):
Wenn beispielsweise der Seitenabstand von 3 m zum Nachbargrundstiick um 10 cm

unterschritten wird, sollte eine Gesetzesstelle es der Baubehdérde erlauben, diesen
Seitenabstand zu tolerieren oder nur durch das Verh4ingen einer Geldstrafe zu ahnden (wie
z.B. im § 69 Abs. 1 der Wiener Bauordnung). Der Abbruch eines Gebdudes sollte nicht
erforderlich sein.

Marktgemeinde Deutschkreutz (44, verspétet eingelangt):

Beim Anbau an eine seitliche Grundstiicksgrenze tritt immer wieder das Problem der
Dachiiberstinde bzw. Dachtraufen auf, weil das Dach an der anzubauenden Seite
abgeschnitten werden muf. Dieser Umstand wirkt sich negativ auf das Ortsbild aus. Es
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sollte bei einer Einigung zwischen Bauwerber und Anrainer auch moéglich sein, in einem
Abstand von 30 cm von der anzubauenden Grundgrenze entfernt das Gebéiude zu errichten.
Es wiirde dadurch der Dachiiberstand bzw. die Dachtraufe erméglicht und das Ortsbild

nicht gestort.

Zu § 4 Abs. 2:
Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):
Fiir die Errichtung von Nebengeb4uden in der Abstandsfléche sollte ein Prozenthéchstmag

festgehalten werden. Die Begriffsbestimmung "Baulinie" sollte im § 2 aufscheinen.

Marktgemeinde Deutschkreutz (44, verspétet eingelangt):

Die Formulierung "maRgeblich" wird in den einzelnen Gemeinden zu unterschiedlichen
Auslegungen fiihren.

Oberwarter Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, (45, verspétet eingelangt):

Bei fallenden Grundstiicken sollte die zuldssige Gebdudeh6he von Nebengebiduden genauer
definiert werden. Hier treten in der Praxis immer wieder Probleme auf.

Zu § 4 Abs. 3:

Mag. Fasching, Institut fiir Staats- und Verwaltungsrecht, Univ. Wien, (37):

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit sollte die Definition der Begriffe "Baulinien" und
"zwingende Baulinien" aus § 4 Abs. 3 herausgenommen und im § 2 verankert werden.

Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

Im § 21 Abs. 1 Z 2 ist der Nachbar definiert. Es scheint mir vollig iiberfliissig, da der
dltere Begrifl "Anrainer", auch in Zusammensetzungen, verwendet wird. Entweder Nachbar
oder Anrainer, zumal die bisherige Judikatur unter Nachbar mehr verstanden hat als nur
jemanden, mit dem man gemeinsamen "Rain" hat.

§5

Technische Bauvorschriften

Die Landesregierung hat insbesondere unter Beriicksichtigung des § 3 Z 3 durch
Verordnung niihere technische Bauvorschriften zu erlassen (Bautechnikverordnung). Die
Landesregierung kann in einer solchen Verordnung auch techmische Richtlinien und
Bestimmungen, die aus den Erkenntnissen der Wissenschaften und den Erfahrungen der
Praxis abgeleitet werden und von einer fachlich hiezu berufenen Stelle herausgegeben
worden sind, fiir verbindlich erkliren.

Erlduternde Bemerkungen: Um der Tatsache Rechnung zu tragen, daf sich der Stand der
Technik in immer kiirzeren Zeitrdumen dndert, sollen technische Details kiinftig in einer
Verordnung geregelt werden. Deren Inhalt ist durch den Hinweis auf § 3 Z 3 genau determiniert.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zug§ 5:
Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):

Die Bautechnikverordnung ist gleichzeitig mit dem Baugesetz zu erlassen, da ansonsten ein
rechtloser Zustand entsteht.
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§6

Schutzriume

(1) Schutzriume dienen dem Schutz von Menschen insbesondere gegen
1. atomare Riickstandsstrahlung,
2. Wirkungen herkémmlicher Sprengkérper,
3. Brandeinwirkungen einschlieBlich der Wirkung von Brandbomben sowie
4. Wirkungen chemischer und biologischer Kampfstoffe und Kampfmittel.

(2) Die Landesregierung hat durch Verordnung unter Zugrundelegung der fachlichen
Er- kenntnisse und Erfahrungen auf dem Gebiete des Zivilschutzes niihere Vorschriften zu
erlassen, die bei der Errichtung von Schutzriumen einzuhalten sind. Die niiheren
Vorschriften fiir die Errichtung von Schutzriumen sind durch Verordnung der
Landesregierung zu regein. Bis zur Erlassung einer derartigen Verordnung gilt die
Verordnung der Landesregierung vom 29, 5. 1985, LGBLNr. 27/1985, als landesgesetzliche
Regelung weiter.

(3) Gebietskorperschaften haben bei der Errichtung von Gebduden oder grifieren
Zubauten, die offentlichen Zwecken dienen und iiberwiegend fiir den Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, entsprechende Schutzriume vorzusehen, sofern in der niheren
Umgebung kein anderer geeigneter Schutzraum vorhanden oder geplant ist.

Erlduternde Bemerkungen: Die Notwendigkeit baulicher Zivilschutzeinrichtungen, die dem
Schutz der Menschen vor Schadstoffen, schddlichen Strahlungen, Explosionen, Erschiitterungen
und Brandeinwirkungen dienen sollen, steht aufer Zweifel. Eine Verpflichtung zur Errichtung
von Schutzbauten soll weiterhin nur bei der Errichtung OJffentlicher Bauten durch
Gebietskorperschaften bestehen. Eine Ausweitung der Verpflichtung auch auf andere Gebdude
hat sich in der Vergangenheit nicht bewdhrt. Die niheren Vorschriften fur die Errichtung von
Schutzrdumen sind in der als Landesgesetz weiter geltenden Verordnung der Landesregierung
vom 29.5.1985, LGBI.Nr. 27, bzw. in der gleichlautenden Verordnung des Landeshauptmannes
vom 10. Juni 1985, LGBI.Nr. 28, enthalten, die allerdings nach Inkrafttreten dieses
Gesetzesentwurfes als Verordnung inhaltlich angepapBt neu erlassen werden sollten.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung;

Zu § 6 Abs. 2:

Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):
In § 6 Abs. 2 suggeriert die Formulierung eine Pflicht zum Errichten von Schutzrdumen.

Vorgeschlagen wird daher folgende Formulierung:

"Schutzriume sind nach den Bestimmungen der Verordnung zu errichten, die die
Landesregierung nach den fachlichen Erkenntnissen und Erfahrungen des Zivilschutzes zu
erlassen hat. Bis dahin gilt die Verordnung der Landesregierung ...... weiter."

Der Satz "Die niheren Vorschriften ...." ist {iberflitssig. Dementsprechend sollte der Absatz 3
lauten:

"Gebietskodrperschaften sind verpflichtet ..... ."

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):
Der Satz "Bis zur Erlassung einer derartigen Verordnung ...." sollte gestrichen werden, da

diese Verordnung nicht mehr dem Stand der Technik entspricht (siche ONORM S 6001 fX).
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Oberwarter Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, (45, verspitet eingelangt):

Die Vorschrenbung betreffend Schutzriume sollte mit der Erlassung eines Zivilschutzplanes
gekoppelt sein.

§7
Bauprodukte

Fiir Baufithrungen diirfen nur geeignete und dem Stand der Technik entsprechende
Bauprodukte verwendet werden. Als geeignet gelten jedenfalls jene Bauprodukte, die nach
den bauprodukte- und akkreditierungrechtlichen Bestimmungen zugelassen sind.

Erlduternde Bemerkungen: Die Umsetzung der EG-Bauproduktenrichtlinie vom 21. Dezember
1988, 89/106’EWG, soll grundsdtzlich durch ein eigenes Burgenlindisches Bauprodukte- und
Akkreditierungsgesetz erfolgen. Im Baugesetz soll lediglich normiert werden, daf der Bautréiger
Jur den jeweiligen Einsatzzweck brauchbare Produkte verwenden mup. Sollte die Behorde den
Verdacht hegen, daff den jeweiligen Anforderungen nicht entsprochen wird, hat sie dies durch
Amtssachversténdige priifen zu erlassen.

IL Abschnitt
Anliegerleistungen

§8
Grundabtretung fiir 6ffentliche Verkehrsflichen

(1) Die Eigentiimer von Grundstiicken im Bauland haben Grundfliichen, die fiir die
AufschlieBung von Baugrundstiicken oder zur Verbreiterung bestehender 6ffentlicher
Verkehrsfliichen benétigt werden, nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen an die
Gemeinde abzutreten (6ffentliches Gut).

(2) Die Grundabtretung hat bis zur Mitte der Verkehrsfliiche, hochstens jedoch bis zu
einer Breite von 6 m unentgeltlich zu erfolgen; fiir dariiber hinausgehende Abtretungen ist
von der Gemeinde eine Entschiidigung zu leisten (Abs. 7).

(3) Die Abtretungsverpflichtung entsteht mit der BeschluBfassung des Gemeinderates
iiber die Errichtung oder Verbreiterung der offentlichen Verkehrsfliche und ist mit der
Baubewilligung oder mit gesondertem schriftlichen Bescheid auszusprechen.

(4) Die Grundfliichen, zu deren Abtretung der Grundeigentiimer verpflichtet wurde,
sind spiitestens 6 Monate nach Fertigstellung der offentlichen Verkehrsfliiche von der
Gemeinde in das 6ffentliche Gut zu iibernehmen. Mit der Erklirung zum &ffentlichen Gut
erloschen die auf den abgetretenen Grundfliichen allenfalls bestehenden dinglichen Rechte,
wenn die Gemeinde bescheidmiiflig feststellt, daB das dingliche Recht der Nutzung als
Verkehrsfliche entgegensteht oder mit der ﬁbertragung in das oOffentliche Gut
gegenstandslos wird. Die Kosten der Ubertragung in das éffentliche Gut hat die Gemeinde
zu tragen.

(5) Fiir konsensgemii auf den abzutretenden Grundflichen errichtete Bauten oder
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Leitungen hat die Gemeinde dem Eigentiimer Entschiidigung zu leisten (Abs. 7). Eine
Entschiidigung ist auch an Dienstbarkeitsberechtigte zu leisten, wenn deren dingliche
Rechte gemill Abs. 4 erloschen, weil sie dem &ffentlichen Verwendungszweck
entgegenstehen. '

(6) Wird das Baugrundstiick an mehr als einer Seite von vorgesehenen oder
bestehenden dffentlichen Verkehrsflichen begrenzt, ist fiir die Hiilfte der entschiidigungslos
abzutretenden Grundfliichen von der Gemeinde eine Entschiidigung zu leisten (Abs. 7).

(7) Grundlage fiir die Ermittlung der zu leistenden Entschidigung ist der
Verkehrswert der abzutretenden Grundfliiche einschlieBlich darauf bestehender Bauten im
Zeitpunkt der Erlassung des Bescheides iiber die Abtretungsverpflichtung. Bei Leitungen
sind die fiir die Verlegung erforderlichen Kosten zu ersetzen. Wenn die verbleibende
Liegenschaft durch die Abtrennung der abgetretenen Fliche einen Wertverlust erleidet, ist
auch dies bei der Festsetzung der Entschidigung zu beriicksichtigen. Dies gilt auch fiir

Bauten.

(8) Die Entschidigung hat der Biirgermeister gleichzeitig mit der
Abtretungsverpflichtung mit schriftlichem Bescheid festzusetzen. Fiir das Verfahren sind
die Bestimmungen des § 27 Abs. 3 und 4 des Burgenlindischen Raumplanungsgesetzes,
LGBLNr. 18/1969 in der jeweils geltenden Fassung, sinngemili anzuwenden. Die
Entschidigung wird mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung der Grundabtretung fillig.

(9) Wenn eine auf Grund der vorstehenden oder entsprechender friiherer
Bestimmungen abgetretene Grundfliche spiter als Verkehrsfliche entwidmet wird, ist sie
dem vorherigen Eigentiimer bzw. dessen Rechtsnachfolger anzubieten; wenn dieser das
Angebot annimmt und wenn fiir die Abtretung eine Entschadigung geleistet wurde, hat er
eine den nunmehrigen Geldwertverhiiltnissen angepalBite Riickzahlung zu leisten. Fiir die
geleistete Entschidigung sind keine Zinsen zu berechnen.

Erldtuernde Bemerkungen: Hier werden die Verpflichtungen der Grundeigentiimer beziiglich der
Anlage neuer oder der Verbreiterung bestehender dffentlicher Verkehrsfidchen zum Zwecke der
AufschlieBung der Bauplitze geregelt. Sowohl die kommunalen Bedirfnisse als auch die
berechtigten Interessen der Grundeigentiimer sind entsprechend zu bericksichtigen. Die
geltende Rechtslage wurde weitestgehend beibehalten.

Abs. 3 regelt den Zeitpunkt des Entstehens der Abtretungsverpflichtung, ndmlich mit
Beschlufifassung des Gemeinderates iiber die AufschliefungsmaBnahme. Das Vorliegen einer
Baubewilligung ist nicht mehr erforderlich; es geniigt, wenn sich das Grundstiick im Bauland
befindet. :

Die Feststellung gemdf Abs. 4, daf das dingliche Recht der Nutzung als Verkehrsfliche
entgegensteht oder mit der Ubertragung ins dffentliche Gut gegenstandslos wird, kann mit einem
gesonderten Bescheid oder gemeinsam mit dem Bescheid iiber die Erkldrung zum Offentlichen
Gut erfolgen. Mit der Ubertragung in das dffentliche Gut wird beispielsweise ein Wegerecht
gegenstandslos.

Durch Abs. 6 sollen besondere Harten fiir Eigentiimer von Eckgrundstiicken vermieden werden.
Die Widmung eines Grundstiickes als Bauland und die Errichtung einer Verkehrsfliche zur
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Die Widmung eines Grundstiickes als Bauland und die Errichtung einer Verkehrsfliche zur
Aufschliefung eines Grundstiickes liegen nicht nur im &ffentlichen Interesse, sondern auch im
Interesse des betroffenen Grundeigentiimers. Die Baulandwidmung und VerkehrserschlieBung
Jihren zu einer betrdchtlichen Wertsteigerung der angrenzenden Grundflichen. Der Wert der
Widmungs- und AufschlieBungsvorteile wird zwar nur selten mit dem Wert der abzutretenden
Grundfliche genau iibereinstimmen. Es werden Uberschneidungen nach der einen oder anderen
Richtung vorkommen. Es kann aber angenommen werden, dap sich diese Uberschneidungen in
Grenzen halten, die es rechtfertigen, aus Griinden der Verwaltungsokonomie von der
Einrichtung eines Verfahrens zum Zweck einer genauen Kompensation Abstand zu nehmen
(VfSlg. 3475). Die Verpflichtung zur unentgeltlichen Grundabtretung steht in einem sachlichen
Verhdiltnis zu den Aufschliefungsvorteilen. Es erscheint daher gerechtfertigt, fir die
vorgesehene Grundabtretung keine Entschddigung vorzusehen.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 8 Abs. 1:
Dr. Weikovich Mathilde, Eisenstadt (13):

Borenits Bernhard, Zagersdorf (15): '
Hier ist der Willkiir Tiir und Tor getffnet, da auch bei konsensmé&Big errichteten Bauten

bzw. deren Grundfléichen Abtretungen mdglich sind. Der Eigentiimer kann sich auch nach
Jahren nicht darauf verlassen, daB er Teile seines Grundstiickes nicht mehr abtreten muR.
Eine einfache Entscheidung des Biirgermeisters bzw. Gemeinderates bewirkt die
AuBerkraftsetzung eines rechtskriftigen Bescheides.

Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):
Die Abtretung der Verkehrsfliche erfolgt nicht an die Gemeinde sondern an das dffentliche

Gut in der Verwaltung der Gemeinde. Fiir die Abtretung und damit fiir die Verpflichtung
der Eigentiimer ist sicherlich die Festlegung von StraBenbreiten erforderlich.

Oberwarter Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, (45, verspétet eingelangt):
Sind Grundstiicke, die vor der Abtretung breiter als 15 m, nach erfolgter Vorschreibung der

Abtretung jedoch schmiler sind, Bauplitze? Diesbeziiglich erscheint eine Klarstellung
erforderlich.

Zu § 8 Abs. 2:
Gemeinde Mannersdorf an der Rabnitz (23):

Wenn an beiden Seiten der abzutretenden Verkehrsfliche Baugriinde sind, so sind wir mit
der Formulierung einverstanden. Sollte jedoch Griinland in Bauland umgewidmet werden,
wo aus irgendwelchen Griinden nur auf einer Seite der abzutretenden Verkehrsfliche
Baugriinde entstehen, so sollte unserer Meinung nach die gesamte Verkehrsfliche
unentgeltlich abgetreten werden. Es ist bestimmt mehr als gerecht, wenn ein
Grundstiickseigentiimer, dessen Grundsttick durch die Umwidmung in Bauland einen ca.
20-fachen hoheren Verkehrswert erfihrt, die fiir die FErschlieBung notwendigen
Verkehrsflichen kostenlos abzutreten hat.

Anlog dazu sollten die Kosten der Ubertragung in das offentliche Gut nicht von der
Gemeinde, sondern von jenen Grundeigentiimern getragen wergen, die durch die
Umwidmung von Griinland in Bauland profitieren.

Zu § 8 Abs. 1 und 3:

Mag. Fasching, Institut fiir Staats- und Verwaltungsrecht, Univ. Wien, (37):
Im Abs. 1 sollte hinter dem Wort "Baugrundstiicken" die Wortfolge "fiir die Anlage neuer
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oder" eingefiigt werden. Im Abs. 2 sollte die Wortfolge "mit der Baubewilligung oder"
entfallen oder, falls die Abtretung nach Absicht des Gesetzgebers tatsichlich erst mit der
Baubewilligung ausgesprochen werden kénnen soll, wie folgt formuliert werden:

"die Abtretungsverpflichtung entsteht .. und ist im Falle der Erteilung einer
Baubewilligung (§ 18) mit dieser, sonst mittels gesondertem schriftlichen Bescheid

auszusprechen."

Zu § 8 Abs. 3:
Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):

Aus § 8 Abs. 3 kann herausgelesen werden, daf ein unmittelbarer Zusammenhang mit der
Baubewilligung besteht. Ich schlage daher statt "mit der Baubewilligung oder mit
gesondertem schriftlichem Bescheid" folgende Formulierung vor:

".... und ist mit schriftlichem Bescheid gegebenenfalls gemeinsam mit der Baubewilligung,
auszusprechen." '

Zu § 8 Abs. 4:
Oberwarter Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, (45, verspétet eingelangt):

Die Formulierung des zweiten Satzes erscheint bedenklich. Dienstbarkeiten erldschen zwar
u.a. durch Verzicht, jedoch nicht dadurch, daf sie gegenstandslos werden. Auflerdem ist
eine Loschung im Grundbuch (auf der Basis des Bescheides) erforderlich. Mogliche
Formulierung: "Wenn die Gemeinde bescheidmifig feststellt, da die auf den abgetretenen
Grundfiichen bestehenden dinglichen Rechte der Nutzung als Verkehrsfliche
entgegenstehen oder mit der Ubertragung in das offentliche Gut gegenstandslos werden,
konnen diese grundbiicherlich geléscht werden."

Unklar erscheint die systematische Eingliederung der erstmals ausgesprochenen
Kostentragung der Gemeinde.

Zu § 8 Abs. 6:
Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):

Die Bestimmung sollte erglinzt werden wie folgt:

"Wird das Baugrundstiick an mehr als einer Seite von vorgesechenen oder bestehenden
Verkehrsflichen begrenzt, ist fiir die Hilfte der entschédigungslos abzutretenden, handelt
es sich um eine Verbreiterung bestehender 6ffentlicher Verkehrsflichen und
wurde bereits einmal unentgeltlich abgetreten, ist flir die gesamte Grundfléiche
von der Gemeinde eine Entschédigung zu leisten (Abs. 7).

Bei der erstmaligen Abtretung steht die Abtretung in einem sachlichen Verhéltnis zu den
Aufschliefungsvorteilen, dies kann bei einer nochmaligen Abtretung nicht mehr
vorgebracht werden und kann dadurch als Enteignung gewertet werden.

Zu § 8 Abs. 7:
Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):

Hinter dem Wort "Leitungen" sollten die Worte "und Schéchte" eingefiigt werden. Da nach
der ONORM B 2501 Entwisserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke, bevor sie das
Grundstiick verlassen, einen Putzschacht aufweisen miissen. Durch Verédnderung der
Grundgrenzen kann diesem nicht mehr entsprochen werden.

§9

Tragung der Kosten fiir AufschlieBungsmainahmen
(1) Die Gemeinde hat die notwendigen AufschlieBungsmafinahmen (Herstellung,
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insbesondere unter Beriicksichtigung des zu erwartenden Verkehrs und der jeweiligen
strallenbautechnischen Erkenntnisse zu treffen.

(2) Die Gemeinden werden ermiichtigt, durch Verordnung des Gemeinderates von
den Eigentiimern der als Bauland gewidmeten Grundstiicke (Abgabepflichtiger) Beitriige
zur Deckung der Kosten fiir nachstehende AufschlieBungsmafinahmen zu erheben:

1. zur erstmaligen Herstellung der Verkehrsfliche und der Straenbeleuchtung,

2.zu einer Wiederherstellung der Verkehrsfliche, Teilen der Verkehrsfliche und der
Strafienbeleuchtung, soweit diese 20 Jahre nach der letzten Herstellung oder
Wiederherstellung erfolgt ist, und

3. zu einer notwendigen Verbreiterung der Verkehrsfliiche.

(3) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus dem Produkt der Berechnungsliinge des
Grundstiickes (Abs. 4) und dem jeweiligen Einheitssatz (Abs. 5).

(4) Die Berechnungslinge ist die Liinge der der Verkehrsfliche niichstgelegenen
Grund- stiicksgrenze. Ergibt die Seitenlinge eines dem Baugrundstiick fliichengleichen
Quadrates jedoch eine geringere Liinge, ist diese der Berechnung zugrunde zu legen.

(5) Die Einheitssiitze sind vom Gemeinderat durch Verordnung fiir die unter Z 1 bis 4
genannten MaBnahmen getrennt festzusetzen. Diese diirfen jeweils die halben
Durchschnittskosten fiir die erstmalige Herstellung eines Laufmeters
1. des Unterbaues einer 3 m breiten mittelschweren befestigten Fahrbahn einschlieBlich

Oberflichenentwisserung
2. einer 3 m breiten Straflendecke
3. eines 1,5 m breiten Gehsteiges sowie
4. einer StraBlenbeleuchtung
nicht iibersteigen.

(6) Wird eine offentliche Verkehrsfliche nicht von der Gemeinde errichtet und hat
die Gemeinde die Kosten fiir die AufschlieBungsmafinahme ganz oder teilweise getragen, so
kann die Gemeinde Beitrige zu den ihr erwachsenen Kosten nach MafBigabe der
vorstehenden Absitze vorschreiben.

Erldauternde Bemerkungen: Enigegen fritheren Bestimmungen konnen auch Eigentiimer von
Grundstiicken im Bauland ohne Baubewilligung zur volistindigen Beitragsleistung
herangezogen werden. Die bisherige Reduzierung auf 50 % der Beitrdge hat das unerwiinschte
Horten von Baupldtzen begiinstigt.

Im Abs. 4 wird eine neue Hdrteklausel eingefiihrt, die besondere Hdarten z.B. fir Eckgrundstiicke
oder Grundstiicke mit einer grofen Breite und geringen Tiefe verhindern soll.
Berechnungsbeispiel: Die Lénge der zur Verkehrsfldche ndchstgelegenen Grundstiicksgrenze
betrdigt 80 m, die Grundstiickstiefe betrdgt 20 m. Die Fldche betrdgt somit 1.600 m°. Da in
diesem Fall die Seite eines flichengleichen Quadrates (=Quadratwurzel aus der Fliche) kleiner

als die zur Verkehrsfliche ndchsigelegene Grundstiicksgrenze ist, ergibt sich in diesem Beispiel
eine anrechenbare Ldinge von 40 m.

Alle Eigentiimer von Grundflachen im Bauland, welchen durch Aufschliefungsmafnahmen
Vorteile erwachsen, sollen gleichmdPig zur Leistung von Kostenbeitrdgen herangezogen
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Vorteile erwachsen, sollen gleichmdpig zur Leistung von Kostenbeitrigen herangezogen
werden, unabhdngig davon, ob es sich um Gemeinde-, Landes- oder Bundesstrafien handelt
(Abs. 6).

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:
Zu 8§ 9 Abs. 1:

Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):

Das Wort "Tragung" sollte weggelassen werden.

In Abs. 2 werden als Kriterien der zu erwartende Verkehr und die strafenbautechnischen
Erkenntnisse genannt. Das ist tiberfliissig und sollte entfallen. Wenn schon Kriterien, dann

doch eher die Bediirfnisse der Anrainer, keinesfalls aber eine Verkehrsprogrnose.

Zu § 9 Abs. 2:
Rudolf Schaja, Siegendorf (18):

Ich muf Ihnen sagen, wie ich diesen Teil des Gesetzes gelesen habe, war ich entsetzt, denn
dies kommt der Vergewaltigung der Biirger gleich. Haben Sie bedacht, daf eine Familie bis
zu dreimal oder noch mehr in ihrem Leben fiir Zahlungen verpflichtet werden kann, wenn
diese 20-Jahresfrist beibehalten wird. Wer ist schuld daran, daf Strafen und Gehwege so
oft repariert werden miissen? Es gibt keine Kooperation zwischen den Verantwortlichen,
kaum wird wo neu gebaut oder repariert kommt eine andere Firma und reiflt wieder alles
auf. Wie kommt der miindige Biirger dazu, fir diese Fehler zu zahlen? Warum miissen
Anrainer von Landes- oder BezirksstraBen nichts zahlen, obwohl bei uns genauso viel
Verkehr besteht. Sind wir nicht alle gleich?

Ignaz und Maria Korner, Siegendorf (21):

Frither wurde auf die Anrainer einer Strae mehr Riicksicht genommen, da die Gemeinde
nach 6 Monaten die StraBe sowie den Gehsteig tibernommen hat und fiir die Erhaltung
zustindig war. Die HauptstraRe in Siegendorf wird fast mehr befahren als die LandesstraGe.
Wo soll ein Pensionist das Geld hernehmen, wenn er z.B. 30 m und noch mehr
Grundstiicksléinge hat???

Juliana Miihlgassner, Siegendorf (42):

Haben Sie sich einmal gefragt, wie sich das ein Pensionist leisten kann, der nicht einmal
eine Mindestpension von S 7.000,-- bekommt. Frither wurde auf die Anrainer einer Strale
mehr Riicksicht genommen. Sie haben auf den kleinen Pensionisten vergessen. Das kann
einmal bei den n4chsten Wahlen bose Uberraschungen geben. Ich glaube, daB das Land
und die Gemeinde genug Abgaben und Steuern kassieren, daf von dem Geld die
Reparaturen bezahlt werden kénnen. Warum war das frither moglich, obwohl nach dem
Krieg das ganze Land erst aufgebaut werden muflte?

Thomas Riedl, Eisenstadt, (30):
Alexander Lehner, Eisenstadt, (31):
Marie-Theres Riedl, Eisenstadt, (32):
Teresa Lehner, Eisenstadt (33):
Barbara Riedl, Eisenstadt (34):

Heinrich Lehner, Eisenstadt (35):
Die Formulierung ".... Teilen der Verkehrsfliche ..." ist unklar. Wird hier die Verkehrsfléche

geteilt oder handelt es sich um Teile der Verkehrsfléiche?

Mag. Fasching, Institut fiir Staats- und Verwaltungsrecht, Univ. Wien, (37):

Der Klammerausdruck in Abs. 2 hat in der Mehrzahlform zu lauten "Abgabepflichtige".
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Zu § 9 Abs. 3 und 4:

Gemeinde Bruckneudorf (19):
Es wird angeregt, fir die Bemessungsgrundlage einen Schliissel aus StraRenfluchtlinie und

Grundstiicksfliche festzulegen um eine bessere Abgabengerechtigtkeit zu erzielen
(Eckgrundstiicke und Fahnengrundstiicke). Weiters sollte den Gemeinden die Moglichkeit
eingerdumt werden, aufgrund von Kostenschétzungen schon vor AufschlieBung von neuen
Wohngebieten die Einheitssitze festzulegen, um den Grundstiickswerbern rechtzeitig die zu
erwartenden AufschlieBungskosten bekanntzugeben.

Zu § 9 Abs. 6:
Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):

Abs. 6 sollte umformuliert werden:
".... nicht von der Gemeinde errichtet, aber ganz oder teilweise von ihr bezahlt, so kann sie

entsprechend den vorstehenden Abstitzen Beitréige vorschreiben."

Helmut Reithofer, Eisenstadt, (6):

Sind hier Giiterwege im Bauland inbegriffen?

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):
Dadurch keine Tragung der Kosten fiir AufschlieRungsmafnahmen durch die Anrainer bei

Bundes- und LandesstraBen. Problempunkt der Gleichberechtigung der Anrainer gegeben.

Thomas Riedl, Eisenstadt, (30):
Alexander Lehner, Eisenstadt, (31):
Marie-Theres Riedl, Eisenstadt, (32):
Teresa Lehner, Eisenstadt (33):
Barbara Riedl, Eisenstadt (34):

Heinrich Lehner, Eisenstadt (35):
Wer stellt fest, ob AufschlieBungsmaRnahmen auch fiir jeden Anrainer Vorteile sind? Es

koénnte ja sein, daB jemand mit derartigen MaBnahmen in seiner Ruhe gestort ist etc.

§ 10
Rechtsnatur der Kostenbeitriige, Verfahren

(1) Die Kostenbeitriige gemiiB § 9 sind ausschlieBliche Gemeindeabgaben gemiB § 6
Abs.1 Z S des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBLNTr. 45 in der Fassung BGBLNr.
201/1996, die mit Bescheid vorzuschreiben sind. Ihre Ertriige flieBen der Gemeinde zu.

(2) Der Abgabenanspruch entsteht, wenn die von der Gemeinde beschlossenen
AufschliefSungsmafinahmen fertiggestellt sind.

(3) Bei einer Anderung der Berechnungslinge des Grundstiickes besteht Anspruch
auf eine entsprechende Neubemessung des Kostenbeitrages. Wenn der Kostenbeitrag
bereits geleistet wurde, ist eine sich ergebende Uberzahlung ohne Verzinsung
riickzuerstatten.

(4) Das Recht, die Kostenbeitriige gemiiB § 9 vorzuschreiben, verjihrt binnen fiinf
Jahren.
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Erlduternde Bemerkungen: Die Materie der Kostenbeitrége und Kostenersdtze ist im Hinblick
auf ihre Rechtsnatur als Sffentliche Abgabe an den Grundsdtzen der Finanzverfassung zu
messen. Fir das Verfahren gelten die Bestimmungen der Burgenlindischen
Landesabgabenordnung, LGBI. Nr. 2/1963 in der geltenden Fassung. '

Aus der Formulierung des Abs. 2 ergibt sich, daf auch eine stufenweise Vorschreibung
entsprechend dem Baufortschritt (z.B. nach Fertigstellung des Unterbaues) moglich ist.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachung:

Zu § 10:;

Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):
Schoner wire die Formulierung "......, ist im Falle einer Uberzahlung diese ohne Zinsen

Mag. Fasching, Institut fiir Staats- und Verwaltungsrecht, Univ. Wien, (37):
In Abs. 4 sollte der Zeitpunkt, ab dem die Verjihrungsfrist zu laufen beginnt - gedacht ist

wohl an den Zeitpunkt, in dem die Abtretungsverpflichtung gem. § 8 Abs. 1 entsteht -
ausdriicklich festgelegt werden.

IIL. Abschnitt
Sonstige Beschrinkungen des Eigentumsrechtes

§11
Duldung éffentlicher Einrichtungen

(1) Jeder Grundeigentiimer hat ohne Anspruch auf Entschiidigung zu dulden, daf} an
geeigneten Stellen auf seinem Grundstiick oder an seinem Gebiude die dffentliche
Strafienbeleuchtung, Tafeln zur Ortschafts- und StraBlenbezeichnung sowie zur
Bezeichnung der Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen aufgestellt oder angebracht
werden, wenn auf 6ffentlichem Grund hiefiir kein geeigneter Platz vorhanden ist.

(2) Gebéude und Grundstiicke diirfen nicht in Anspruch genommen werden, wenn
dadurch die bestimmungsgemiiie Beniitzung des Gebiiudes oder Grundstiickes wesentlich
erschwert wiirde.

(3) Der Eigentiimer ist mindestens zwei Wochen vor der Inanspruchnahme seines
Grund- stiickes oder Gebiiudes schriftlich zu verstindigen.

(4) Ist die voriibergehende Entfernung von Tafeln oder der Strafienbeleuchtung
notwendig, hat der Eigentiimer dies der Behdérde mindestens zwei Wochen vorher
anzuzeigen. Handelt es sich dabei um éffentliche Einrichtungen, die nicht von der Behorde
angebracht wurden, hat die Behorde jene Stelle, die die Gffentlichen Einrichtungen
angebracht hat, unverziiglich zu benachrichtigen.

(5) Der Eigentiimer eines Gebiudes ist verpflichtet, auf seine Kosten die ihm von der
Behiérde bekanntgegebenen Orientierungsnummern in der durch diese bestimmten Weise
anzubringen; weiters ist er verpflichtet, die Stiegenhiiuser und die Wohnungen zu
numerieren und zu kennzeichnen.
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Erlduternde Bemerkungen: Die in den §§ 11 und 12 enthaltenen Regelungen iiber
Eigentumsbeschrdnkungen wurden im wesentlichen von der geltenden Bauordnung itbernommen.

Die Anbringung von Tafeln oder Vermessungsvermerken obliegt den Baubehorden im Rahmen
der Erfullung ihrer  Offentlichen  Aufgaben. Wihrend die Anbringung  der
Gebdudenumerierungstafeln eine Pflicht des Grundeigentiimers ist, sind die Ortstafeln und die
sonstigen in dieser Gesetzesstelle erwdhnten Tafeln von der Gemeinde beizustellen und
anzubringen. Dasselbe gilt fiir die Anbringung der dffentlichen StraSenbeleuchtung.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu§11:

Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):
"Dulden" wére schoner als "Duldung”.
Abs. 5 solite lauten: "..... verpflichtet, die zugewiesenen Orientierungsnummern auf seine

Kosten nach den Vorschriften der Behtrde anzubringen."

§12
Zeitweise Beniitzung fremden Grundes

(1) Der Eigentiimer benachbarter Grundstiicke hat das Betreten und die
voriibergehende Beniitzung seiner Grundstiicke oder Gebiude zur Herstellung der nach
diesem Gesetz erforderlichen Pline, zur Durchfiihrung von Bauvorhaben, zu
Ausbesserungs- und Instandhaltungsarbeiten oder zur Beseitigung von Baugebrechen nach
vorhergehender rechtzeitiger Verstindigung zu dulden, wenn diese ‘Arbeiten auf andere
Weise nicht oder nur unter unverhiiltnismifiig hohen Kosten durchgefiihrt werden
konnen.

(2) Wird die Inanspruchnahme verweigert, hat die Behorde iiber Notwendigkeit und
Umfang der Beniitzung fremden Eigentums zu entscheiden.

(3) Konnen wegen eines Baugebrechens bei Gefahr im Verzug Menschen nur von
benachbarten Bauten oder Grundstiicken aus gerettet werden, haben die Eigentiimer der
benachbarten Grundstiicke deren Betreten sowie die Vornahme notwendiger
Veriinderungen zu dulden.

(4) Nach Beendigung der Inanspruchnahme ist der friihere Zustand herzustellen und
der Schaden, der trotz der Wiederherstellung des friiheren Zustandes nicht beseitigt
werden konnte, von jenem zu ersetzen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgte.
Der Biirgermeister hat die Entschiidigung mit schriftlichem Bescheid festzusetzen. Die
Bestimmungen des § 27 Abs. 3 und 4 des Burgenlindischen Raumplanungsgesetzes finden
sinngemiB Anwendung,.

Erlduternde Bemerkungen: Die Verfassung von Pldnen, die Durchfiihrung von Bauvorhaben

bzw. die Erhaltung von Bauten sind oft nur moglich, wenn fremder Grund betreten werden kann.
Diese Bestimmung ermoglicht es, entsprechende Widerstdnde zu beseitigen.
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Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 12 Abs. 1:

Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4): '
Wenn in Abs. 1 "Betreten" verwendet wird, sollte auch "Beniitzen" statt "Beniitzung"
gewdhlt werden. Das gilt auch fiir die Oberschrift.

§13
Pflege von Grundstiicken im Bauland

Grundstiicke im Bauland sind vom Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten in einem
gepflegten, das Ortsbild nicht beeintrichtigenden und Personen oder Sachen nicht
gefihrdenden Zustand zu halten. Kommt der Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigte dieser
Verpflichtung trotz schriftlicher Anordnung binnen angemessener Frist nicht nach, so hat
die Baubehorde die entsprechenden MaBnahmen auf seine Kosten durchfiihren zu lassen.

Erlauternde Bemerkungen: Diese Bestimmung ermdoglicht es den Baubehirden beispielsweise,
im Ortsgebiet abgestellte Autowracks entfernen zu lassen oder gegen das Verwildern von
Baugrundstiicken vorzugehen.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 13:

Gemeinde Neuberg im Burgenland (1):

Bis wann muf geméht werden? Geniigt die Antwort des Eigentiimers, er werde am
Heiligen Abend méhen? Wie oft muf jihrlich gem#ht werden? Ist die Anordnung mittels
Bescheid notwendig (Instanzenzug, Verschleppungsgefahr)? Ist die Einhebung der Kosten
des "Zwangsm#hens" durch Exekution moglich? Kann dies alles mittels Verordnung
(Gemeinde oder Landesregierung) geregelt werden? Wann ist eine BH-Strafe (§ 37) zu
verhdngen? Wer entscheidet iiber einen Streit von behaupteten Besch4digungen?

Haider Stefan, Eisenstadt (2):
Der Eigentitmer von Pflanzen sollte kiinftig verpflichtet sein, dafiir zu sorgen, dal seine

Pflanzen nicht auf das Nachbargrundstiick {iberhtingen. Eigentiimer landwirtschaftlich
genutzter Grundstiicke werden in diesem Sinne durch das Gesetz tiber die Mindestabstéinde
(LGBL.Nr. 16/1989) geschiitzt, Eigentiimer von Grundflichen im Bauland nicht.

Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):

§ 13 solite folgendermaBen formuliert werden:
"... sind vom Eigentitmer oder Nutzungsberechtigten in einem Zustand zu halten, in dem
das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird und Personen und Sachen nicht gefidhrdet werden."

Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):
Was ist unter “schriftlicher Anordnung" zu verstehen? Ein Bescheid? Ist ein Rechtsmittel

ausgeschlossen?

Gemeinde Badersdorf (11):

Kann pach fruchtloser Anordnung nach Ablauf einer angemessenen Frist durch den
Biirgermeister die Strafbehtrde erster Instanz (Bezirksverwaltungsbehérde) zur Einleitung
eines Strafverfahrens beauftragt werden, oder mufl die Baubehtrden den zeitm#Rig langen
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Instanzenvﬁeg einhalten?
Kann die Baubehérde nach fruchtloser Anordnung die entsprechenden Mafnahmen auf
Kosten des Verursachers ohne Instanzenzug durchfithren?

Leopold Hruby, Lackendorf, (14):
Bauplétze im Ortsgebiet sollten nicht landwirtschaftlich genutzt werden diirfen. Der Staub

stellt eine Lirmbeldstigung dar, Spritzmittel gefdhrden die Kinder, Mist bel4stigt die Biirger
durch Geruch.

Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):

Der Satzteil "das Ortsbild nicht beeintrdchtigenden und" sollte ersatzlos gestrichen werden.
Ein nicht gemihtes, mit Unkraut bewachsenes Grundstiick beeintrichtigt nimlich nicht
immer das Ortsbild, stért aber dieses.

IV. Abschnitt
Bauverfahren

§14
Auskiinfte iiber mafigebliche Bebauungsgrundlagen

(1) Der Bauwerber hat vor Planungsbeginn bei der Baubehorde Auskiinfte iiber die
Bebau- ungsgrundlagen einzuholen.

(2) Die Baubehorde hat - auf Verlangen schriftlich - Auskiinfte insbesondere iiber
folgende Bebauungsgrundlagen zu erteilen:
1. Flichenwidmung des Baugrundstiickes,
2. Inhalt von Bebauungsplan/Teilbebauungsplan bzw. Bebauungsrichtlinien,
3. Bebauungsweise und Abstiinde (Baulinien, GeschoBlanzahl, etc.).

Erlduternde Bemerkungen: Die simple Einholung von Auskiinften bei der Behorde tiber die
rechtlichen Grundlagen der Bebaubarkeit eines Grundstickes stellt eine duferst
verwaltungsokonomische Form dar, um Informationen iiber die Ausrichtung der Projektierung
zu erlangen. Dieser Weg des informellen Verwaltungsverfahrens soll das nunmehr weggefallene
Bauplatzerkldrungsverfahren ersetzen. Dem Bauwerber und dem Planer soll insoweit geholfen
werden, als die Planunterlagen nach den erteilten Auskiinften ausgerichtet werden konnen;
ansonsten konnte sich erst im Genehmigungsverfahren herausstellen, dap den Pldnen unrichtige
Annahmen zugrunde gelegt wurden und Projektsdinderungen erforderlich sind, wodurch fir den
Bauwerber zusdtzliche Kosten entstehen konnten. Es bleibt der Behorde tiberlassen, ob sie diese
Auskiinfte wihrend der allgemeinen Amtsstunden oder bei speziellen Bauberatungstagen erteill.

In diesem Zusammenhang sind auch die Bestimmungen des Burgenldndischen
Auskunftspflichigesetzes, LGBI.Nr. 3/1989, zu beachten.

Damit dieser Weg des informellen Verwaltungsverfahrens okonomisch und problemlos

beschritten werden kann, wird es erforderlich sein, dap die Gemeinden Bebauungspldne oder
zumindest Bebauungsrichtlinien festlegen.
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Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:
Zu § 14;

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):

In den Erlduterungen sollte festgehalten werden, dafl der Bauwerber, wenn er sich iiber die
Bebauungsvorschriften bei der Gemeinde erkundigt, einen von der Behérde gestempelten
Auszug des Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes erhlt.

BH Oberwart (Dr. Scheinecker) (39):

Gibt es in Zusammenhang mit der GeschoBanzahl eine Beschrinkung bzw.
Ho6henbestimmung?

§15
Arten von Bauvorhaben

Im Bauverfahren werden folgende Arten von Bauvorhaben unterschieden:
1. geringfiigige Bauvorhaben (§ 16),
2. anzeigepflichtige Bauvorhaben (§ 17),
3. bewilligungspflichtige Bauvorhaben (§ 18).

Stellungnahmen der Biirgerbegutachung:

Zu § 15:
Mag. Fasching, Institut fiir Staats- und Verwaltungsrecht, Univ. Wien, (37):

Der Einleitungssatz des § 15 sollte lauten:

"Folgende Arten von Bauvorhaben werden unterschieden:"”

Der Begrifl "Bauverfahren" sollte in einem Abs. 2 legaldefiniert werden:

"(2) Unter Bauverfahren im Sinne dieses Gesetzes ist das Anzeigeverfahren (§ 17), das
Baubewilligungsverfahren (§ 18) sowie das Abbruchbewilligungsverfahren (§ 20) zu
verstehen."

Damit wére Kklargestellt, daf darunter nicht bloR das Baubewilligungsverfahren zu

verstehen ist.

§16
Geringfiigige Bauvorhaben

(1) MaBinahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und
Bauteilen sowie sonstige geringfiigige Bauvorhaben, an denen keine baupolizeilichen
Interessen bestehen, bediirfen keines Bauverfahrens, sind aber der Baubehdrde spétestens
14 Tage vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

(2) Die Baubehorde hat in Zweifelsfillen schriftlich festzustellen, ob ein Bauverfahren
durchzufiihren ist oder nicht. Diese Feststellung hat auf Verlangen einer Partei (§ 21) in
Bescheidform zu ergehen.

Erlduternde Bemerkungen: Die Entscheidung, ob ein konkretes Bauvorhaben im Hinblick auf
Ortsbild, Nachbarschutz, Sicherheit etc. als geringfiigig anzusehen ist, trifft letztendlich die
Behorde. Die Mitteilungspflicht soll sicherstellen, daf die Baubehorde ausreichende
Informationen (zumindest Beschreibung oder Skizze) erhdlt, um beurteilen zu konnen, ob nicht
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doch ein Bauverfahren erforderlich ist.

Mapinahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und Bauteilen, an
denen keine baupolizeilichen Interessen bestehen, konnen die Renovierung der Fassade oder der
Austausch von Fenstern sein.

Sonstige Bauvorhaben, an denen keine baupolizeilichen Interessen bestehen, konnen
beispielsweise sein:

Folientunnel,

Kleinkompostieranlagen,

Abstellfldchen auf einem Baugrundstiick fiir bis zu 2 Kraftfahrzeugen,
Wasserbecken,

Pergolen,

Gerdtehiitten,

Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen,

Antennen- und Funkanlagen bis zu 3 m Hohe,
Baustelleneinrichtungen.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 16:
BH Oberwart (Dr. Scheinecker) (39):

Ohne nihere Definitionen gibt diese Bestimmung ein reiches Auslegungsfeld und ist so
sicher nicht verwaltungsvereinfachend, wie ja die bisherige Bestimmung des § 89 zeigte.

Thomas Riedl, Eisenstadt, (30):
Alexander [ehner, Eisenstadt, (31):
Marie-Theres Riedl, Eisenstadt, (32):
Teresa Lehner, Eisenstadt (33):
Barbara Riedl, Eisenstadt (34):

Heinrich Lehner, Eisenstadt (35):
Ab welcher GroRe ist ein Folientunnel anzeigepflichtig? Genauere Definitionen wéren auch

erforderlich bei Kleinkompostieranlagen (Ist ein Misthaufen eine Kleinkompostieranlage)?
Ahnliches gilt fir Wasserbecken, Biotope und Schwimmteiche. :

Marktgemeinde Deutschkreutz (44, verspétet eingelangt):
Die Frist von 14 Tagen fiir die Priffung, ob ein Bauverfahren fiir geringfiigige Bauvorhaben

durchzufiihren ist, scheint zu gering. Es wird nicht immer moglich sein, innerhalb dieser Frist
Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen, Geritehiitten und Abstellflichen bis zu zwei
Kraftfahrzeugen durch einen Sachverstindigen beurteilen zu lassen.

Die Beurteilung, ob ein Bauvorhaben geringfiigig ist, wird zu verschiedenen Handhabungen in den
einzelnen Gemeinden fithren. Fiir gleichgelagerte Fille wird es in der Gemeinde X ein
Bauverfahren geben, die Gemeinde Y wird bei groBziigiger Auslegung davon absehen.

§ 17
Bauanzeige und Anzeigeverfahren

(1) Folgende Bauvorhaben sind, soferme sie nicht geringfiigig sind (§ 16), der
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Baubehérde (I. Instanz) vor Baubeginn nach MalBgabe der nachstehenden Absiitze
anzuzeigen, wenn dafiir nicht um Baubewilligung (§ 18) angesucht wird:

1. die Errichtung und Anderung von Wohngebiiuden bis zu einer Wohnnutzfliiche von
insgesamt 150 m? wund der dazugehérenden Nebengebiude (z.B. Garagen,
Gartenhiuschen) sowie von sonstigen Gebiiuden bis zu einer Nutzfliche von insgesamt
150 m?,

2, die Errichtung und Anderung von Bauwerken,

3. die Anderung des Verwendungszweckes von Gebiiuden.

(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des
Grundeigentiimers) hat bei der Baubehérde eine von ihm unterfertigte schriftliche
Bauanzeige zu erstatten und gleichzeitig auf den Plinen die unterfertigten
Zustimmungserklirungen (Angabe des Namens und Datums der Unterfertigung) der an
das Baugrundstiick angrenzenden Nachbarn und die fiir die baupolizeiliche Beurteilung
des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen vorzulegen. Dazu gehdren bei Gebiduden
jedenfalls  Baupline (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Querschnitte) und
Baubeschreibung in dreifacher Ausfertigung sowie ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug
und ein Anrainerverzeichnis. Die Baubehorde kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen
abverlangen oder einfache Zeichnungen oder Beschreibungen fiir ausreichend befinden.

(3) Die Baupline und Baubeschreibungen sind von einem befugten Planverfasser zu
erstellen und vom Bauwerber und vom Planverfasser zu unterfertigen. Letzterer bestiitigt
mit seiner Unterschrift auch, daB durch das Bauvorhaben baupolizeiliche Interessen (§ 3)
nicht verletzt werden.

(4) Die Baubehorde hat innerhalb von sechs Wochen ab Einlangen der vollstiindigen
Bauanzeige fiir das Bauvorhaben die Baufreigabe durch Anbringung des
Freigabevermerkes ("' Baufreigabe", Bezeichnung der Behorde, Aktenzahl, Ort, Datum und
Unterschrift) auf den mafigeblichen Einreichunterlagen auszusprechen, wenn
1. die Baupline und Baubeschreibungen von einem befugten Planverfasser erstellt und
unterfertigt sind,

2. die Zustimmungserklirungen aller an das Baugrundstiick angrenzenden Nachbarn
vorliegen und

3.die nach Art bzw. Verwendungszweck des Bauvorhabens gemil §3 mafigeblichen
baupolizeilichen Interessen offensichtlich nicht verletzt werden.

(5) Dem Bauwerber sind zwei Ausfertigungen der mit dem Freigabevermerk
versehenen Einreichunterlagen nachweislich zuzustellen. Nach der Zustellung darf mit dem
Bauvorhaben begonnen werden. Gegen eine solche Baufreigabe sind Rechtsmittel nicht
zulissig. Die Baufreigabe gilt als Baubewilligung.

(6) Die Baufreigabe erlischt, wenn
1. die Durchfiihrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren nach Zustellung der
Baufreigabe begonnen wurde oder
2.das Vorhaben nicht innerhalb von fiinf Jahren nach Beginn der Durchfiihrung

fertiggestellt ist.

Eine Fristverlingerung kann in begriindeten Fiillen gewéihrt werden.
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(7) Die Baubehirde hat den Bauwerber binnen sechs Wochen unter Angabe des
Grundes aufzufordern, um Baubewilligung (§ 18) anzusuchen, wenn
1. die Baufreigabe nicht erteilt werden kann (Abs. 4) oder mit Auflagen, Bedingungen oder
Befristungen zu verbinden wiire oder
2. sonstige Griinde vorliegen, die die Durchfiihrung eines Baubewilligungsverfahrens
erfordern (z.B. bewilligungspflichtiges Bauvorhaben, baupolizeiliche Interessen).

Erlduternde Bemerkungen: Es besteht nunmehr die Moglichkeit, daf der Gropteil der

Bauvorhaben kiinftig im Anzeigeverfahren abgewickelt wird. Dieses ist auf alle Bauvorhaben

anzuwenden, soweit baupolizeiliche Interessen beriihrt werden konnen und es sich nicht um die

Errichtung und Anderung von Wohngebduden iiber 150 m? Wohnnutzfliche sowie anderen

Gebauden iiber 150 m? Nutzfliche handelt. Anzeigepflichtig sind beispielsweise:

- Neu-, Zu- oder Umbauten von Gebduden bis 150 m?> Wohnnutzflache bzw. Nutzfldche (die
einen betrdchtlichen Anteil an den Bauverfahren darstellen),

- die Errichtung, Anderung und Erweiterung von Abstellfliichen fir mehr als zwei
Krafifahrzeuge,

- Schwimmbecken,

- Einfriedungen,

- eine Anderung des Verwendungszweckes von Gebduden oder Gebdudeteilen, sofern
baupolizeiliche Interessen bestehen (z.B. von "Keller" in "Garage").

Es erscheint zweckmdpig, wenn die Zustimmungserkldrung der Nachbarn unmittelbar auf den
Baupldinen erfolgt. Der vom Bauwerber vorzulegende Grundbuchsauszug hat die zum Zeitpunkt
der Einreichung giiltigen Eigentumsverhdltnisse wiederzugeben.

Die Baubehorde hat die Einreichunterlagen unter Beiziehung des Sachverstindigen auf
offensichtliche Planungsmdingel zu iiberprifen. Durch die Formulierung ist jedoch klargestellt,
daf die Verantwortung und Haftung fir die vorschrifiskonforme Planung beim Planverfasser

liegt.

Im Anzeigeverfahren konnen weder Bauverhandlungen durchgefiihrt, noch Auflagen,
Bedingungen  oder  Befristungen  vorgeschrieben werden. Dies erscheint  aus
verwaltungsckonomischen Griinden und aus Griinden des Parteiengehors (§ 37 AVG) sinnvoll.
Kann eine Baufreigabe nicht ausgesprochen werden, hat der Bauwerber um Baubewilligung
anzusuchen.

Es bleibt dem Bauwerber unbenommen, anstelle einer Bauanzeige sofort nach § 18 um
Baubewilligung anzusuchen.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 17 Abs. 1:

Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):
Was ist unter "Wohnnutzfliche" zu verstehen? Oder unter "Nutzfliche"? Hinweis auf § 5

Kanalabgabegesetz wegen moglicher Verwaltungsvereinfachung! Insbesondere § 17 Abs. 2
Mietrechtsgesetz!

Zu § 17 Abs. 2:

BEWAG (5): .
Es sollte normiert werden, daff der Lageplan die ober- und unterirdischen Leitungsanlagen
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auf dem Baugrundstiick und dem Nachbargrundstiick, soweit sie fiir die Beurteilung des
Bauvorhabens maRgeblich sind, auszuweisen hat (z.B. Schutzbereich der elektrischen
Leistungsanlage auf dem Nachbargrundstiick kann sich auch auf das Baugrundstiick
erstrecken). Diese Erginzung wire auch im § 18 Abs. 2 zu machen. In eventu kénnte auch
die Generalklausel im § 3 Z 6 diesbeziiglich ergéinzt werden.

Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

Diese Bestimmung verwendet "angrenzenden Nachbarn" und "Anrainerverzeichnis". Auch
andere Stellen im Entwurf verwenden beide Begriffe.

"Angrenzende Nachbarn" ist ein Pleonasmus. Auch kénnen die Nachbarn nicht angrenzen,
daher: ".... der Eigentiimer aller an das Baugrundstiick angrenzenden Grundstiicke." (siche
§ 21 Abs. 1 Z 2).

Josef Kotzenmacher, Pambhagen (16):

In den Baupldnen sollten auch die Strafenansichten der Nachbargeb4ude eingezeichnet
werden. Da bisher trotz Bauverhandlungen Gebdude, die nicht zusammenpassen,
nebeneinandergestellt wurden bzw. 4ltere Geb4dude neben neueren langsam im Asphalt der
Gehsteige versanken, weil man sich bei deren Errichtung stets an den zuletzt errichteten
Gebdude orientierte.

Marktgemeinde Deutschkreutz (44, verspétet eingelangt):

Das Fehlen von Bestimmungen iiber die Ausfertigung der Baupléne (MaBstébe, farbliche
Anlegung, Bestinde) wird in den einzelnen Gemeinde zu unterschiedlichen Auslegungen
fithren.

Zu § 17 Abs. 3:

Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Wien, NO und Bgld. (38):

Der befugte Fachmann sollte im Gesetz explizit erldutert und dabei unbedingt eine
Verankerung des Ziviltechnikers vorgenommen werden. Der Ziviltechniker kann im
Rahmen des Bauverfahrens als "verlingerter Arm der Behoérde" eine raschere und
effizientere Verfahrensabwicklung ermdglichen (insbesondere in den Bereichen Baufreigabe,
Bauiiberwachung und Begutachtung von Pliinen). Dies wiirde den Zielen der Deregulierung
und Liberalisierung des Baurechts zum Durchbruch verhelfen. Diese besondere Stellung der
Ziviltechniker spiegelt sich auch in der Tatsache wieder, daR Ziviltechniker
Urkundspersonen im Sinne des § 292 ZivilprozeSordnung sind und somit die Stellung eines
"technischen Notars" innehaben.

Zu§17:

Mag. Fasching, Institut fiir Staats- und Verwaltungsrecht, Univ. Wiep, (37):

§ 17 normiert in Wahrheit kein Anzeigeverfahren sondern ein vereinfachtes
Bewilligungsverfahren, da die Baufiihrung erst aufgrund eines behordliches Aktes
(Baufreigabe) zuldssig ist. Damit erdffnen sich jedoch grundlegende Probleme betreffend
Parteistellung, Bescheidzustellung, Rechtsschutz etc., welche im Gesetzentwurf keiner
systematischen Losung zugefiihrt sind. Zu f{iberlegen wére daher grundsidtzlich, ob das
Verfahren nach § 17 nicht als echtes Anzeigeverfahren ausgestaltet werden sollte, bei dem
die Vorlage der Unterschriften der Grundstiicksnachbarn und eine vollstiindige Bauanzeige
fir die Baufiihrung ausreichen. Die Behtrde hitte in diesem Anzeigeverfahren die
Unterlagen binnen einer bestimmten Frist zu priffen und nur bei Nicht-Vorliegen der
gesetzlichen Voraussetzungen das Bewilligungsverfahren gem#B § 18 einzuleiten. Falls die
Behorde zur Ansicht kommen sollte, daf der Bauwerber die Voraussetzungen erfiillt, wére
keine bescheidm&4@Bige Baufreigabe notwendig, sondern kénnte der Bauwerber spitestens
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nach Verstreichen der Frist mit dem Bau beginnen. Die Rechte der Nachbarn wiren
dadurch gewahrt, da sie durch Verweigerung der Unterschrift die Einleitung des
Baubewilligungsverfahrens erzwingen. Sollte an der Konzeption des vereinfachten
Bewilligungsverfahrens festgehalten werden, sollten folgende Punkte beachtet werden:

In Abs. 1 solite statt "Baubehérde (1. Instanz)" entweder "Baubehorde erster Instanz" (siehe
§ 33 Abs. 1) oder nur "Baubehdrde" verwendet werden. .

In Abs. 2 sollte nicht auf den "letztgiiltigen" Grundbuchsauszug sondern beispielsweise auf
einen "Grundbuchsauszug, der nicht 4lter als xx Monate ist" abgestellt werden.

Zu kléren ist, welche Personen ins Anrainerverzeichnis aufzunehmen sind, da die Anrainer
offensichtlich nicht mit den Nachbarn im Sinne der Eigentiimer der angrenzenden
Grundstiicke ident sind.

Es ist beabsichtigt, den Nachbarn auch im Anzeigeverfahren Parteistellung einzuriumen.
Diesfalls ist die Formulierung ".... der an das Baugrundstiick angrenzenden Nachbarn ...."
im ersten Satz des Abs. 2 unzweckm#Rig und sollte stattdessen lauten "..... deren Nachbarn
¢21).."

Nach dem Gesetzesentwurf ist die Baufreigabe bzw. der Freigabe als Bescheid zu
qualifizieren. Wenn man bedenkt, daB auch den Nachbarn im Anzeigeverfahren
Parteistellung zukommen soll, ist es inkonsequent und auch verfassungsrechtlich
bedenklich, daR dieser Bescheid offensichtlich nur dem Bauwerber zugestellt werden soll.
Zum zweiten Satz "Gegen eine solche Baufreigabe sind Rechtsmittel nicht zuldssig." ist
anzumerken, dafl gem. Art. 119 Abs. 5 B-VG gegen einen letztinstanzlichen Bescheid der
Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich stets das Rechtsmittel der Vorstellung zulissig ist.
Eine einfachgesetzliche Bestimmung, die das Rechtsmittel der Vorstellung ausschlieBt, ist
verfassungswidrig. Der zweite Satz des § 17 Abs. 5 miifite daher verfassungskonform
lauten: "Gegen die Baufreigabe ist ein ordentliches Rechtsmittel nicht zul4ssig."

Es sollte klargestellt werden, daR auch den Nachbarn die Baufreigabe zuzustellen ist.

In Abs. 7 wire klarzustellen, da die Aufforderung, um Baubewillgung anzusuchen, in
Bescheidform zu ergehen hat.

§18
Baubewilligung und Bewilligungsverfahren

(1) Fiir Bauvorhaben, die nicht geringfiigig sind (§ 16 Abs. 1), ist vor Baubeginn -
soferne keine Bauanzeige gemiB § 17 erfolgt - bei der Baubehérde nach MaBgabe der
folgenden Absiitze um Baubewilligung anzusuchen. Der Baubewilligungspflicht unterliegen
jedenfalls die Errichtung und Anderung von Wohngebiiuden iiber 150 m?> Wohnnutzfliiche
sowie aller anderen Gebiiude iiber 150 m? Nutzfliche.

(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des
Grundeigentiimers) hat dem von ihm unterfertigten schriftlichen Ansuchen die fiir die
baupolizeiliche Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen anzuschliefien.
Dazu gehéren Baupline (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Querschnitte) und
Baubeschreibung in dreifacher Ausfertigung sowie ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug
und ein Anrainerverzeichnis. Die Baubehorde kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen
(z.B. Detailpline, statische Berechnungen, Konstruktionspline) verlangen oder einfache
Zeichnungen oder Beschreibungen fiir ausreichend befinden. Die Baupline und
Baubeschreibungen sind vom Bauwerber und vom befugten Planverfasser zu unterfertigen.

(3) Dem Ansuchen um Erteilung einer Baubewilligung fiir ein Einkaufszentrum
(§ 14 d Burgenliindisches Raumplanungsgesetz) ist zusiitzlich zu den Unterlagen nach
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Abs.2 der rechtskriiftige Bewilligungsbescheid gemiB §14d Burgenlindisches
Raumplanungsgesetz anzuschlieBen.

(4) Das Ansuchen um Baubewilligung ist ohne Durchfiihrung einer Bauverhandlung
abzuweisen, wenn sich schon aus dem Ansuchen ergibt, da das Vorhaben unzuliissig ist
und die Griinde der Unzulissigkeit sich nicht beheben lassen.

(5) Ist das Ansuchen nicht nach Abs. 4 abzuweisen, hat die Baubehorde eine
miindliche Bauverhandlung vorzunehmen, die mit einem Augenschein an Ort und Stelle zu
verbinden ist. Zur Bauverhandlung sind die Parteien (§21) unter Hinweis auf die
Rechtsfolgen des §42 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz sowie die zur
baupolizeilichen Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Sachverstindigen und
Planverfasser zu laden.

(6) Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen Rechtsvorschriften einer Bewilligung,
ist die Bauverhandlung mdoglichst gleichzeitig mit den anderen Verhandlungen
vorzunehmen.

(7) Die Bauverhandlung hat der durch die Baubehorde bestimmte
Verhandlungsleiter zu fiihren. Im Verlaufe der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben einer
baupolizeilichen Priifung zu unterziehen, die sich insbesondere auf die Ubereinstimmung
des Bauvorhabens mit den Vorschriften dieses Gesetzes und den darauf beruhenden
Verordnungen sowie die Beriicksichtigung der Rechte der Nachbarn zu erstrecken hat.

(8) Ergeben sich im Zuge des Verfahrens Abiinderungen an dem Bauvorhaben, die
fiir sich allein einer Baubewilligung bediirfen, ist dem Bauwerber die Vorlage von
abgeiinderten Unterlagen aufzutragen und eine Bauverhandlung durchzufiihren.

(9) Uber ein Ansuchen um Baubewilligung ist binnen drei Monaten mit schriftlichem
Bescheid zu entscheiden. Wird diese Frist nicht eingehalten, tritt die Rechtsfolge nach § 73
Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz ein.

(10) Ergibt die Priifung des Bauvorhabens, daB die gemifl § 3 maBgeblichen baupo-
lizeilichen Interessen nicht verletzt werden, hat die Baubehdrde die Baubewilligung - erfor-
derlichenfalls unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen - mit schriftlichem Bescheid
zu erteilen. Auch die notwendigen Anliegerleistungen kinnen mit der Baubewilligung
vorgeschrieben werden.

(11) Der Baubewilligungsbescheid ist allen Parteien zuzustellen. Dem Bauwerber sind
gleichzeitig mit dem Bescheid zwei mit einem Bewilligungsvermerk ("'Baubewilligung",
Bezeichnung der Behorde, Aktenzahl, Ort, Datum und Unterschrift) versehene
Ausfertigungen der Baupline und Baubeschreibungen zuriickzustellen, wobei eine auf der
Baustelle aufzulegen ist. Mit der Bauausfiihrung darf erst begonnen werden, wenn die
Baubewilligung in Rechtskraft erwachsen ist.

Erlduternde Bemerkungen: Bei der Gliederung der bewilligungspflichtigen, anzeigepflichtigen
und geringfiigigen Vorhaben wurde von einer Generalklausel zugunsten der
bewilligungspflichtigen Vorhaben ausgegangen. Dies geht aus den Einleitungssdtzen der §§ 17
und 18 hervor. :
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Das BewiIlig%mgsverjahren entspricht im wesentlichen dem Bewilligungsverfahren der geltenden
Bauordnung.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:
Zu § 18 Abs. 2:
Oberwarter Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, (45, verspétet eingelangt):

Als Eigentumsnachweis sollte nach wie vor gelten ein Grundbuchsauszug der nicht ilter als
6 Monate sein darf oder eine einverleibungsfihige Urkunde, aus der sich der Anspruch auf
Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ergibt. Bekanntlich bedarf es nimlich zur
grundbiicherlichen Durchfilhrung von Kaufvertrigen hiufig noch zeitaufwendiger
Nebentitigkeiten.

Zu § 18 Abs. 8:
Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

Das Wort "Ab4nderungen" sollte meiner Meinung nach durch "Anderungen" ersetzt
werden.

§19
Erloschen der Baubewilligung

Die Baubewilligung erlischt, wenn
1. die Durchfiihrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraft der
Baubewilligung begonnen wurde oder
2.das Vorhaben nicht innerhalb von fiinf Jahren nach Beginn der Durchfiihrung
fertiggestellt ist.
Eine Fristverliingerung kann in begriindeten Fiillen gewiihrt werden.

Erlduternde Bemerkungen: Eine Baubewilligung, die nicht in angemessener Frist ausgeniitzt
wird, hat zu erloschen, da in der Zwischenzeit wesentliche Anderungen bei den
Bebauungsgrundlagen eingetreten sein konnten.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu§19:
Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

Es wiire zu unterscheiden nach der Frist firr den Beginn der Durchfithrung und der Frist fur
die Vollendung des Vorhabens.

§20
Abbruch von Gebiuden

Der beabsichtigte Abbruch von Gebiuden ist, sofern dieser nicht im Zusammenhang mit
der Errichtung oder Anderung von Bauten steht, der Baubehorde unter Anschluf der
erforderlichen Unterlagen und der Zustimmungserklirungen der Nachbarn schriftlich
mitzuteilen. Wird der Abbruchwerber nicht binnen vier Wochen von der Baubehédrde
wegen baupolizeilicher Griinde aufgefordert, um Abbruchbewilligung anzusuchen, darf der
Abbruch vorgenommen werden. Fiir das Abbruchbewilligungsverfahren ist §18
sinngemiB anzuwenden. ‘
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beeintrdchtigt werden. Vor allem bei geschlossener Bauweise konnen Gefdhrdungen der
Nachbarobjekte entstehen. Grundsditzlich soll eine Mitteilung an die Behorde ausreichen, um
nicht auch geringfiigige Vorhaben einem Bewilligungsverfahren mit Verhandlung und Bescheid
unterziehen zu miissen. Stimmen die Nachbarn nicht zu oder hat die Behorde aufgrund der
Mitteilung Bedenken gegen die beabsichtigte Vorgangsweise, hat der Abbruchwerber jedoch um
Abbruchbewilligung anzusuchen. In dem darauffolgenden Verfahren konnen allenfalls
erforderliche Auflagen vorgeschrieben werden.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 20:
Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

"Wegen baupolizeilicher Griinde" sollte heifen "aus baupolizeilichen Interessen".
Gilt § 20 nur firr Geb4iude und nicht auch fir Bauwerke?

§21
Parteien und Nachbarrechte

(1) Parteien im Bauverfahren sind:
1. der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des
Grundeigentiimers),
2. die Eigentiimer der an das Baugrundstiick angrenzenden Grundstiicke (Nachbarn).

(2) Ein Nachbar kann gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung
Einwendungen erheben, daB er durch das Vorhaben in seinen Rechten verletzt wird.

(3) Ist das Recht, dessen Verletzung behauptet wird, im Privatrecht begriindet
(privatrechtliche Einwendung), so hat die Baubehorde einen giitlichen Ausgleich zu
versuchen. Kommt eine Einigung zustande, ist sie in der Verhandlungsschrift und im
Bescheid festzuhalten; kommt keine Einigung zustande, sind die streitenden Parteien
hinsichtlich dieser Einwendung auf den Rechtsweg zu verweisen. Dies ist unter Anfiihrung
der Einwendung in der Verhandlungsschrift und im Bescheid ausdriicklich anzufiihren.

(4) Wird die Verletzung von Vorschriften dieses Gesetzes oder von sonstigen bau- und
raumplanungsrechtlichen Vorschriften (z.B. Bautechnikverordnung, Flichenwidmungs-
plan, Bebauungsplan, Bebauungsrichtlinien) behauptet, die nicht nur dem o6ffentlichen
Interesse, sondern auch dem Interesse des Nachbarn dienen (&ffentlichrechtliche
Einwendung), hat die Baubehorde hieriiber im Bescheid zu erkennen und gegebenenfalls
die Baubewilligung zu versagen oder die Einwendung als unbegriindet abzuweisen und die
Baubewilligung zu erteilen.

(5) Andere Einwendungen sind als unzuliissig zuriickzuweisen.

Erlduternde Bemerkungen: Die Schaffung von subjektiven Rechten, die die Parteistellung
begriinden, ist eine Angelegenheit des materiellen Rechts und hat durch den zur Regelung der
Sachmaterie zustindigen Gesetzgeber zu erfolgen. In der Praxis hat sich gezeigt, daf Verfahren
von Personen verzogert wurden, die wenig oder gar nicht von den Auswirkungen des
Bauvorhabens berithrt waren. Der Parteienbegriff wird daher gegeniiber der geltenden

Seite 34



Bauvorhabens berithrt waren. Der Parteienbegriff wird daher gegeniiber der geltenden
Bauordnung eingeschrinkt und exakt definiert. Sofern mit der Beniltzung von Bauten
Emissionen zu befiirchten sind, handelt es sich im Regelfall um Anlagen, die einem gewerblichen
Betriebsanlagenverfahren zu unterziehen sind. In diesem gelangt dann ein weiterer
Nachbarbegriff zu Anwendung.

Die Regelung der Behandlung der entsprechenden Einwendungen wurde aus der geltenden
Bauordnung iibernommen.

Die Dokumentierung zivilrechtlicher Einigungen in Niederschrift und Bescheid dient lediglich
der Klarstellung; eine Durchsetzung solcher Anspriiche ist nur im Zivilrechtsweg moglich.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 21:
BEWAG (5):

Aus Griinden der Sicherheit sollte einem Servitutsberechtigten (z.B. einem
Energieversorgungsunternehmen) eine Legalparteistellung eingeriumt werden.

Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):
Um es noch deutlicher zu machen, sollte die Bestimmung wie folgt formuliert werden:
".... Baugrundstiick unmittelbar angrenzenden Grundstiicke ...."

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):

Durch die vorgenommene Einschrinkung der Anrainerrechte werden Probleme entstehen,
sobald § 3 Abs. 5 weiter ausgelegt wird. Fiir die vis 4 vis-Nachbarn (z.B. Parkplatz, sobald
Fubrunternehmer Besitzer der angrenzenden Grundstiicke ist, usw.)

Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):
Die Festlegung der Nachbarn scheint im Hinblick auf die Rechtsprechung des Verwaltungs-

und Verfassungsgerichtshofes bedenklich.

Dr. Johannes Bauer, Oberwart (29):
Das Nachbarrecht wird de facto im Entwurf abgeschafft. Die Bestimmung des § 3 Abs. 5 ist

leppisch und beliebig interpretierbar und wird in der Praxis bedeutungslos sein. Mit
Ausnahme dieser Bestimmung wurde das Nachbarrecht lautlos beseitigt. Das
burgenléindische Gesetz wire die mit Abstand biirgerfeindlichste Bauordnung aller Lénder.
Die in anderen Bauordnungen vorgegebenen Mindestrechte (Immissionsschutz,
Hochstbebauungsdichte, Bebauungshthe, Bauverbot auf Deponien, vorgeschriebene
Griinflichen) wurden ersatzlos gestrichen. Man hétte den "kleinen H#uslbauern" ein
unkompliziertes Bauverfahren zugestehen sollen, ohne den Forderungen der Baulobby oder
der GroBbauwerber mangels legistisch ausformulierter Nachbarrechte uneingeschrénkt den
Forderungen Rechnung zu tragen. Es ist zu vermuten, da man der Baulobby helfen wollte
und die Interessen des "kleinen Héuslbauers" eher den medienwirksamen Aufputz abgeben.

Dr. Johannes Bauer, Oberwart (29):
Es ist nirgends definiert, welche subjektiven Rechte der Nachbar eigentlich hat. Dies ist ein

VerstoR gegen das Legalitiitsprinzip, sodaB eine Normenkontrolle zur Aufhebung des
Gesetzes fithren wiirde. Durch die dem Entwurf immantente Bevorzugung der Interessen des
Bauwerbers liegt weiters eine Gleichheitswidrigkeit vor. Subjektive Rechte der Nachbarn
kénnen nicht abgeschafft werden, ohne daR hiedurch eine Grundrechtsverletzung vorliegen
wiirde. Die Einschrinkung der Parteistellung auf die unmittelbar angrenzenden
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Grundstiicke ist unzuldssig. Der Verwaltungsgerichtshof habe diese einengenden
Bestimmungen stets uminterpretiert, was u.a. zur Ab4nderung der Tiroler Bauordnung
wegen Verfassungswidrigkeit gefithrt hat, und nunmehr auch die, durch lediglich eine
Offentliche Verkehrsfliche von Bauwerbergrundstiick getrennten Nachbargrundstiicke in
die Parteienstellung miteinbezogen wurden.

BH Oberwart (Dr. Scheinecker) (39):

Die Bestimmungen {iber Parteien wund Nachbarrechte sind npur fir ein
"Sonnenscheinverfahren" geeignet, wenn der Bauherr alles tut, was der Baubehtrde bzw.
dem Sachverstindigen paBt und die Nachbarn damit einverstanden sind. Der
Nachbarbegrifl ist viel zu eng, der "iibergangene Nachbar" wird nicht beriicksichtigt. In
dieser Formulierung ist der Beschwerdeflut Tiir und Tor gedffnet und widerspricht der
bisherigen Rechtsauffassung! Und wenn, dann gleich konsequent, d.h. wie geplant, nur der
Anrainer ist Nachbar und dieser hat keine subjektiv 6ffentlichen Rechte - auch nicht aus
dem Raumplanungsgesetz. Die Baubehdrden sind ja zur Gesetzestreue verpflichtet!?

Sollte es bei der Formulierung des § 21 bleiben, dann sollte den Baubehérden gleich das
Buch von Senatspris. Hauer iiber die Rechtsstellung des Nachbarn im baubehdrdlichen
Bewilligungsverfahren und in sonstigen Bauverfahren (485 Seiten) mitgeliefert werden. (In
weiterer Folge werden lingere Textvorschlige fir die Definition des Nachbarn und

Nachbarrechte erstattet.)

§22
Dingliche Bescheidwirkung

(1) Bescheiden nach diesem Gesetz - ausgenommen jenen nach §37 - kommt
insoferne dingliche Wirkung zu, als daraus erwachsende Rechte und Pflichten auf den
Rechtsnachfolger im Grundeigentum iibergehen. Der Rechtsvorgiinger ist verpflichtet, dem
Rechtsnachfolger alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und alle diesbeziiglichen
Unterlagen auszuhéndigen.

(2) Der Inhaber eines Baurechtes im Sinne des Baurechtsgesetzes, RGBIL.Nr. 86/1912
in der Fassung BGBLNr. 258/1990, tritt hinsichtlich der Rechte und Pflichten aus diesem
Gesetz an die Stelle des Eigentiimers.

Erlduternde Bemerkungen:
Abs. 1 wurde aus der geltenden Bauordnung iibernommen.

V. Abschnitt
Sonderbestimmungen

. §23
Offentliche Interessen

Als offentliche Interessen im Sinne dieses Abschnittes gelten insbesondere solche der
Landesverteidigung, der ffentlichen Sicherheit, der Raumplanung, der Dorferneuerung,
des Umweltschutzes, des Fremdenverkehrs, der Verkehrssicherheit oder der Gesundheit.
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Erlduternde Bemerkungen: Diese Bestimmung enthdlt eine demonstrative Aufzihlung jener
Interessen, die Ausnahmebestimmungen rechtfertigen.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 23:

Thomas Riedl, Eisenstadt, (30):
Alexander Lehner, Eisenstadt, (31):
Marie-Theres Riedl, Eisenstadt, (32):
Teresa Lehner, Eisenstadt (33):
Barbara Riedl, Eisenstadt (34):

Heinrich Lehner, Eisenstadt (35):
Die Interessen der Gemeinde sollten ebenfalls angefiihrt werden.

Zivilinvalidenverband, (40):
Unter den 6ffentlichen Interessen sollte auch die "Zugéinglichkeit/Barrierefreiheit" angefiihrt

werden.

§24
Widmungskonformitiit von Altbauten

Xnderungen von Bauten, die vor der Festlegung der Flichenwidmung bereits
bestanden haben, gelten als nicht im Widerspruch zum Flichenwidmungsplan stehend,
wenn die mafigeblichen baupolizeilichen Interessen (§ 3) nicht verletzt werden und die
Anderung des Baues im 6ffentlichen Interesse (§ 23) liegt.

Erlguternde Bemerkungen: Dadurch soll erreicht werden, daf z.B. zweckmadpige
Verbesserungsarbeiten an bestehenden Bauten nicht wegen Widerspruchs zum
Fldchenwidmungsplan untersagt werden miissen.

§25
Generelle Bauerleichterungen

Die Landesregierung kann fiir bestimmte Arten von Bauvorhaben oder fiir
bestimmte Baugebiete unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters durch Verordnung
generelle Bauerleichterungen erlassen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse (§ 23) liegt.

Erlduternde Bemerkungen: In der Praxis hat die Anwendung der detaillierten Bauvorschriften
verschiedentlich auch zu Hdrtefdllen gefuhrt. Um derartige Hdrten kiinftig vermeiden zu kénnen,
soll mit dieser Bestimmung die Moglichkeit geschaffen werden, fir bestimmte Gebiete (z.B.
Tourismusgebiete, Gewerbe- und Industriestandorte) oder Arten von Bauten (z.B.
landwirtschaftliche, gewerbliche oder kulturelle Bauten) Erleichterungen zu gewdhren, wenn
Offentliche Interessen damit verbunden sind und diese die baupolizeilichen Interessen
iiberwiegen.
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§ 26
Einmefpflicht fiir Gebdude

Die Eigentiimer von Grundstiicken sind verpflichtet, der Baubehdrde mit der
Fertigstellungsanzeige (§ 30) einen Lageplan von einem befugten Fachmann iiber die
Iagerichtige Darstellung der Gebiiude in zweifacher Ausfertigung vorzulegen. Die
Baubehérde hat einen Lageplan dem zustiindigen Vermessungsamt zu iibermitteln.

Erlduternde Bemerkungen: Das Land Burgenland wird in den ndchsten drei Jahren in enger
Zusammenarbeit mit dem Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen und den
burgenlindischen  Ingenieurkonsulenten fiir ~ Vermessungswesen ein geographisches
Informationssystem einrichten. Zu diesem Zweck werden eine Bestandsaufnahme der Bauwerke
durchgefiihrt und die Daten in dieses System eingegeben. Eine der wichtigsten Grundlagen dafiir
stellt die digitale Katastralmappe dar. Um die Aktualitiit des Baubestandes zu erhalten, ist die
Einmessung aller relevanten Bestandscnderungen notwendig. Bei einem Neu- oder Zubau ist ein
Plan von einem befugten Fachmann (Vermessungsbefugte im Sinne des § 1 des
Liegenschaftsgesetzes, BGBIL.Nr. 3/1930 i.d.F. BGBI.Nr. 343/1989, und Technische Biiros fir
Vermessungswesen) vorzulegen, der der Vermessungsverordnung, BGBI.Nr. 562/1994, zu
entsprechen hat.

Wird nur die Lage des Gebdudes aufgenommen, geniigt ein Lageplan eines technischen Biiros,
der die Gebdudeecken in Gaup-Kriiger Koordinaten im Landessystem wiedergibt.

Sollten die Grundstiicksgrenzen noch nicht vermessen sein, ist auch diesbeziiglich ein Lageplan
erforderlich. Ein Plan zur Festlegung der Grundstiicksgrenze darf nur von den im § 1
Liegenschafisteilungsgesetz, BGBILNr. 3/1930 idF. BGBLNr. 343/1989, genannten
Vermessungsbefugten erstellt werden.

Bei teilweisem Abbruch ist kein Lageplan erforderlich, es geniigt eine entsprechend ausgefertigte
Kopie der Katastralmappe, aus der die Verdnderung ersichtlich ist.

Die Ubermittlung einer Planausfertigung an das Vermessungsamt ist erforderlich, damit diese
Anderung in die digitale Katastralmappe eingearbeitet werden kann, die die Grundlage fiir das
geographische Informationssystem darstellt.

Ein Abbruch, fiir den kein Lageplan erstellt werden mup, ist von der Baubehorde ebenfalls dem
Vermessungsamt zu melden, um die Aktualisierung des Baubestandes durchzufiihren.

Die Vermessung eines Einfamilienhauses durch einen Fachmann kostet laut den eingeholten
Auskiinften ca. S 2.000,—. Sollten die Grundstiicksgrenzen noch nicht vermessen sein, ist mit
hoheren Kosten zu rechnen. Die Vermessung eines Grundstiickes vor der Verbauung war aber
auch schon vor Erlassung dieser Gesetzesbestimmung notwendig.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 26:
Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

Gilt dies nur fir Gebdude?
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Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):

Die Bestimmung sollte folgendermaBen formuliert werden:

"Der Bauwerber ist verpflichtet, zwei Lagepline mit allen relevanten Eckpunkten des
Gebdudes in GauB-Kriiger-Koordinaten im Landessystem, unter Zugrundenahme des Planes
der Grundstiicksgrenzen dem Ansuchen nach § 17 anzeigungspflichtige Bauvorhaben und
§ 18 bewilligungspflichtige Bauvorhaben anzuschlieSen. Diese Lagepline kénnen von allen
zur Planung befugten Personen erstellt werden. Die Baubehtrde hat einen Lageplan den
zustindigen Vermessungsamt zu {bermitteln." Angemerkt wird, daf erhebliche
Mehrkosten den Vereinfachungseinsparungen gegeniiberstehen. Insbesondere bei
Bauungenauigkeiten wird es durch die Hinweispflicht des Vermessungsamtes auf
Gesetzwidrigkeiten  durch  genaueste  Feststellung der  Gebdudeumrisse zu
Handlungsverpflichtungen der Baubehtrde kommen, die Gesetzm#Rigkeit herzustellen was
die Biirgermeister in erhebliche Schwierigkeiten bringen wird.

Marktgemeinde Apetlon, (12):

Diese Bestimmung ist Bautréigern nicht zumutbar wegen der Kosten und dem Zeitverlust.
Die Baubehotrde darf die Beniitzungsfreigabe erst erteilen, wenn der Lageplan vorliegt. Bis
dahin darf das errichtete Wohnhaus nicht beniitzt werden und wird auch die Auszahlung
der Wohnbauftrderung verzogert.

Gemeinde Lackendorf (17):
Gemeinde Mannersdorf an der Rabnitz (23):
Marktgemeinde Unterfrauenhaid (9):

Wenn das Land die Daten in ein geographisches Informationssystem eingeben will, soll das
Land dafiir auch die Kosten tragen.

Thomas Riedl, Eisenstadt, (30):
Alexander [ehner, Eisenstadt, (31):
Marie-Theres Riedl, Eisenstadt, (32):
Teresa Lehner, Eisenstadt (33):
Barbara Riedl, Eisenstadt (34):

Heinrich Lehner, Eisenstadt (35):
Wie kommt der Biirger dazu, diese Kosten tragen zu miissen. Auerdem liegt der Preis, je

nach Grofe des Grundstiickes, weitaus iiber den in den Erliuterungen angegebenen

S 2.000,--.
Warum werden nicht die Bautréger dazu verpflichtet?

Marktgemeinde Deutschkreutz (44, verspdtet eingelangt):
Die Einfiihrung der EinmeBpflicht fiir Gebéude bedeutet fir die Bauwerber zusitzliche Kosten

und erhohten Verwaltungsaufwand. Es wire zu priifen, ob diese Einmessungen nicht durch das
Vermessungsamt vorgenommen werden konnen.

VL Abschnitt
Durchfiihrung des Bauvorhabens und Bauaufsicht

§27
Verantwortlichkeit des Bautriigers

(1) Der Bautriiger hat mit der Ausfiihrung des bewilligten oder freigegebenen
Bauvorhabens nach den gesetzlichen Vorschriften befugte Personen zu beauftragen.
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(2) Der Bautriiger hat der Baubehorde den Baubeginn bekanntzugeben und fiir die
konsensgemiiie Ausfiihrung des Bauvorhabens zu sorgen.

(3) Der Bautriiger hat anlillich der Bauarbeiten mit Riicksicht auf die
widmungsgemiiie Verwendung der benachbarten Baugrundstiicke fiir die Vermeidung von
unnétigen wund unzumutbaren Beliistigungen, insbesondere durch Lirm- und
Staubentwicklung, zu sorgen.

(4) Die Baubehorde hat zur Vermeidung von Gefahren und unzumutbaren
Belistigungen entweder im Baubewilligungsbescheid oder mit gesondertem Bescheid
geeignete Schutzmafinahmen (Aufstellung von Bauplanken, Anbringung von
Schutzdichern u.dgl) anzuordnen. Bei Gefahr im Verzug sind die erforderlichen
SicherungsmafBnahmen auf Kosten des Bautriigers sofort zu treffen.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 27 Abs. 3:
Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

Anstelle von "benachbarten Grundstiicke" sollte es lauten "angrenzenden Baugrundstiicke".

§28
Bauiiberpriifung durch Organe der Baubehérde

(1) Die Baubehérde kann sich von der vorschrifts- und konsensgemiflen
Bauausfiilhrung jederzeit durch Besichtigungen iiberzeugen. Besteht der begriindete
Verdacht einer Ubertretung, hat die Baubehorde eine Bauiiberpriifung vorzunehmen.

(2) Den Organen der Baubehirde ist zur Vornahme der Uberpriifungen jederzeit der
Zutritt zum Bau zu gewithren und sind auf Verlangen alle Auskiinfte {iber die
Bauausfiihrung zu erteilen.

Erlduternde Bemerkungen: Diese Bestimmungen geben der Baubehorde die Moglichkeit, die
technisch einwandfreie Durchfiihrung des Bauvorhabens - auch stufenweise - zu iiberprilfen.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 28:

Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

Sind Ubertretungen im strafrechtlichen Sinn gemeint? Ansonsten wiirde ich von
Baumdéngeln sprechen.

§29
Mangelhafte und nichtgenehmigte Baufiihrung

(1) Werden bei einer Uberpriifung Miingel festgestellt, hat die Baubehtrde deren
Behebung innerhalb angemessener Frist anzuordnen. Werden die Miingel innerhalb dieser
Frist nicht behoben, hat die Baubehirde die Herstellung des vorschriftsmiligen und
konsensgemifBen Zustandes oder die teilweise oder giinzliche Beseitigung des Baues zu
verfiigen. '
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(2) Wird ein bewilligungspflichtiges oder anzeigepflichtiges Bauvorhaben ohne
Baubewilligung bzw. Baufreigabe ausgefiihrt oder im Zuge der Bauausfiihrung vom Inhalt
der Baubewilligung oder Baufreigabe wesentlich abgegangen, hat die Baubehorde die
Einstellung der Arbeiten schriftlich zu verfiigen und den Bautriiger aufzufordern, binnen
vier Wochen um nachtriigliche Baubewilligung anzusuchen bzw. die Bauanzeige zu
erstatten. :

Kommt der Bautriiger dieser Aufforderung innerhalb der Frist nicht nach oder wird die
Baubewilligung bzw. die Baufreigabe nicht erteilt, hat die Baubehérde die Herstellung des
rechtmiiffigen Zustandes zu verfiigen.

Erlduternde Bemerkungen: Diese Bestimmung sieht die wichtigste Aufgabe der Baupolizei
in der Beseitigung der Méngel und nicht in der Beseitigung eines mangelhaften Baues. Nur
wenn ein festgestellter Mangel iiber Aufforderung nicht beseitigt wird, muf8 die Baubehdrde
mit stdrkeren Mitteln eingreifen. Die Beseitigung hat sich zun&chst nur auf den
mangelhalten Teil zu bezichen. Die Beseitigung des ganzen Baues und die Herstellung des
urspriinglichen Zustandes ist nar anzuordnen, wenn eine andere Losung unmdglich ist.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 29:
Dr. Johann Veraszto, Schandorf, (7):

"Die Herstellung des rechtmtRigen Zustandes" (im Abs. 2) solite besser lauten "Beseitigung
des rechtswidrigen Zustandes" oder "Wiederherstellung des rechtméfigen fritheren
Zustandes".

Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):

Es fehlen Bestimmungen tiber die Behebung von Baumd4ngeln und Baueinstellung sowie die
Vermeidung und Behebung von Baugebrechen.

§ 30
Fertigstellungsanzeige, SchluBiiberpriifung, Beniitzungsfreigabe

Der Bautriiger hat die Fertigstellung des Gebiiudes bei der Baubehiérde anzuzeigen.
Der Fertigstellungsanzeige sind zwei Lagepline (§26), Rauchfangbefunde und ein
SchluBiiberpriifungsprotokoll eines befugten Fachmannes anzuschliefen, in dem dieser mit
seiner Unterschrift die konsensgemiie Ausfilhrung des Bauvorhabens bestiitigt. Liegen
Miingel oder wesentliche Abweichungen von der Baubewilligung oder Baufreigabe vor
(§ 29), hat der die SchluBiiiberpriifung vornehmende Fachmann die Baubehérde zu
verstiindigen. Wird ein solches SchluBiiiberpriifungsprotokoll nicht beigebracht, hat die
Baubehidrde die Schluffiiberpriifung durch einen Bausachverstiindigen binnen 3 Wochen
vornehmen zu lassen. Die Baubehorde hat binnen drei Wochen nach Erhalt eines positiven
SchluBiiberpriifungsprotokolles schriftlich die Beniitzungsfreigabe zu erteilen. Vor der
Beniitzungsfreigabe darf das Gebiude nicht beniitzt werden.

Erlduternde Bemerkungen: Der Bautrdger kann die Uberprifung des Gebdudes nach
Fertigstellung durch einen befugten Fachmann durchfithren lassen. Tut er das nicht, hat die
Behorde die Uberpriifung durch einen Bausachverstindigen zu veranlassen; der Biirgermeister
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bzw. ein Vertreter der Baubehorde muf dabei nicht anwesend sein. Fir Bauwerke ist keine
Beniitzungsfreigabe erforderlich. Gemdf § 28 Abs. 1 kann sich die Baubehorde aber jederzeit
von der vorschriftsgemdfen Ausfihrung iiberzeugen. Soweit in anderen Vorschriften auf die
Beniitzungsbewilligung abgestellt wird, gilt die Beniitzungsfreigabe als Beniitzungsbewilligung.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 30:

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):
Es sollte ausdriicklich darauf hingewiesen werden, daB der befugte Fachmann ein

Baumeister gem4R § 202 der Gewerbeordnung ist.

Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Wien, NO und Bgld. (38):

Der befugte Fachmann sollte im Gesetz explizit erldutert und dabei unbedingt eine
Verankerung des Ziviltechnikers vorgenommen werden. Der Ziviltechniker kann im
Rahmen des Bauverfahrens als "verlingerter Arm der Beh¢rde" eine raschere und
effizientere Verfahrensabwicklung ermdéglichen (insbesondere in den Bereichen Baufreigabe,
Bauiiberwachung und Begutachtung von Plénen). Dies wiirde den Zielen der Deregulierung
und Liberalisierung des Baurechts zum Durchbruch verhelfen. Diese besondere Stellung der
Ziviltechniker spiegelt sich auch in der Tatsache wieder, daf Ziviltechniker
Urkundspersonen im Sinne des § 292 Zivilprozefordnung sind und somit die Stellung eines
"technischen Notars" innehaben.

Oberwarter Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, (45, verspétet eingelangt):

Ist die Fertigstellungsanzeige tatsichlich nur bei Fertigstellung von Gebiuden erforderlich? Wie
verhilt es sich mit Zu- und Umbauten? Fraglich ist weiters, ob die Beilagen taxativ aufgezihit
sind. Bei groferen Bauvorhaben sind nidmlich hiufig sicherheitstechnische Einrichtungen
vorzusehen (Brandmeldungen, Notanlage, Sprinkelanlage etc.). Missen hier positive Gutachten
Uber die Funktionsfahigkeit vorgelegt werden?

Die Bezeichnung eines "befugten Fachmannes" erscheint zu weitreichend. Ist darunter jeder
Techniker zu verstehen, z.B. Bauleiter einer gemeinniitzigen Bauvereinigung oder der Architekt,
der das Bauvorhaben geplant hat?

Weiters ist der vierte Satz miBverstindlich - wann hat die Baubehorde die SchluBiiberpriifung
vomnehmen zu lassen? Generell, wenn eine Fertigstellungsanzeige nicht erfolgt oder nur bei
Mingeln oder wesentlichen Abweichungen? Aus der systematischen Anordnung ist zweiteres zu
schlieBen, wohl aber nicht gemeint. Ab wann werden die drei Wochen gerechnet? AuBlerdem
bezieht sich diese Gesetzesbestimmung offensichtlich nur auf die Fertigstellung von nicht
bewilligungspflichtigen Bauvorhaben. Diesbeziiglich ist eine Klarstellung erforderlich, alienfalls
mit Anordnung einer Baufreigabeverhandlung fir bewilligungspflichtige Bauvorhaben.

§31
Baugebrechen

(1) Der Eigentiimer von Bauten hat dafiir zu sorgen, daB diese in einem
konsensgemiiflen Zustand erhalten werden. Er hat Baugebrechen und Miingel, durch
welche die baupolizeilichen Interessen (§ 3) beeintriichtigt werden, beheben zu lassen.

(2) Kommt der Eigentiimer eines Baues seiner Verpflichtung gemifl Abs. 1 nicht
nach, hat die Baubehérde nach Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung, die mit
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einem Augenschein an Ort und Stelle zu verbinden ist, unter Beiziehung der erforderlichen
Sachverstiindigen die Behebung des Baugebrechens oder der Miingel binnen angemessener
Frist zu verfiigen. Nach

fruchtlosem Ablauf der Frist hat die Baubehorde die erforderlichen Maﬁnahmen auf
Kosten des Verpflichteten zu veranlassen.

(3) Die Baubehorde hat alle Sicherungsmafinahmen, die zum Schutz von Personen
und Sachen erforderlich sind, mit schriftlichem Bescheid anzuordnen.

(4) Die Baubehitrde kann dem Abbruch eines Baues mit schriftlichem Bescheid
anordnen, wenn
1. mehr als die Hiilfte eines Baues unbeniitzbar geworden ist oder die Abtragung aus
Griinden der Sicherheit von Personen, der Gesundheit, der Hygiene oder der
Feuerpolizei geboten ist, oder
2. der Eigentiimer nachweist, dal die Behebung des Baugebrechens wirtschaftlich nicht
zumutbar ist.

(5)Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehorde die erforderlichen
Sicherungsmafinahmen auf Gefahr und Kosten des Eigentiimers anzuordnen und sofort
vollstrecken zu lassen. Jede nach den geltenden Rechtsvorschriften befugte Person hat iiber
Auftrag der Behiorde gegen angemessene Vergiitung und volle Schadloshaltung
Baugebrechen unverziiglich zu beheben oder Sicherungs- mafinahmen vorzunehmen. Die
Bestimmungen des Abs. 2 finden keine Anwendung.

Erlduternde Bemerkungen: Im Abs. 1 ist die Verpflichtung normiert, Bauten in konsensgemdfem
Zustand zu erhalten und auftretende Baugebrechen zu beseitigen. Ein Baugebrechen ist dann
gegeben, wenn sich der Bauzustand in einer Weise verschlechtert hat, daf die dffentlichen
Interessen berihrt und daher ein baupolizeiliches Einschreiten erforderlich ist.

Wahrend der Abbruch eines konsenswidrigen Baues (sofern der Konsens nicht nachtréglich
erwirkt wird) jedenfalls angeordnet werden kann, darf die Baubehorde bei Vorhandensein eines
blofen Baugebrechens nur damn einschreiten, wenn und insoweit es wegen baupolizeilicher
Interessen notwendig ist, wobei auf Abbruch nur im dufersten Fall erkannt werden darf.

Sicherungsmafnahmen gemdpB Abs. 3 konnen insbesondere die Riumung von Gebduden, ein
Beniitzungsverbot oder technische Mafnahmen sein.

Abs. 5 enthdlt Bestimmungen tiber die Ausiibung unmittelbarer Befehls- und Zwangsgewalt.

§ 32
Nachtriigliche Vorschreibung von Auflagen

Ergibt sich nach konsensgemiBer Fertigstellung eines Bauvorhabens, dafi durch
dessen bestimmungsgemiile Beniitzung eine Gefihrdung von Personen oder eine
unzumutbare Belistigung - fiir die Nachbarn eintritt, hat die Baubehérde nach
Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung an Ort und Stelle unter Beiziehung der
erforderlichen Sachverstindigen dem Eigentiimer entsprechende Auflagen mit Bescheid
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vorzuschreiben, die geeignet sind, die Gefihrdung oder die unzumutbare Beliistigung zu
beseitigen. Soweit solche Auflagen nicht dem Schutz des Lebens, der Gesundheit oder
Sicherheit von Personen dienen, miissen sie wirtschaftlich zumutbar sein.

Erlduternde Bemerkungen: Bauvorhaben, die schon vor langer Zeit bewilligt wurden,
entsprechen oft nicht mehr dem Stand der Technik, der gedinderten Widmung des entsprechenden
Gebietes oder dem allgemeinen Lebensstandard. Die Behérde erhdlt durch diese Bestimmung
die Moglichkeit, im Falle von Geféhrdungen oder unzumutbaren Beldstigungen diese auch
nachtrdglich durch Auflagen zu beseitigen.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 32:

Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):
Diese Bestimmung gibt Anlaf zur Sorge. Ich nehme aber an, daR die Gefahr, allerlei

Vorschreibungen ausgesetzt zu sein, eher gering ist. Irgendeine Sicherheit sollte aber
bestehen.

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):

§ 32 sollte lauten:
"Ergibt sich nach konsensgemiRer Fertigstellung eines Bauvorhabens und Ablauf einer

mindestens 15-jihrigen Nutzungszeit, daf durch ....."

Diese Einfithrung wire notwendig, um die Rechtsicherheit von Bescheiden zu erhalten, da
dies ein Eingriff in bestehende Rechte bedeutet und sicherlich nicht vor Ablauf der
Abschreibungszeit als sinnvoll anzusehen ist. Insbesondere wird auf die Problematik der
Anndherung von Wohnbauten an bestehende Gewerbe- und Industriegebiete verwiesen.

Dr. Weikovich Mathilde, Eisenstadt (13):

Borenits Bernhard, Zagersdorf (15):

Der Eigentiimer kann nie sicher sein, da sein konsensmRig errichtetes Bauwerk endlich
pallt und als endgiiltig betrachtet werden kann. Der Biirger muBl sich fragen, ob es der
bewilligenden Behorde nicht schon bei Baubeginn hitte auffallen miissen, daf die Méngel
bzw. Beeintrichtigungen zu erwarten sind. Der Grundsatz der "res judicata" wird

durchbrochen.

VIL Abschnitt
Baubehdrden und SchlufSbestimmungen

§33
Baubehorden

(1) Baubehérde erster Instanz ist der Biirgermeister; Baubehorde zweiter Instanz ist
der Gemeinderat. Dieser ist in Bausachen Oberbehorde gegeniiber dem Biirgermeister.

(2) Gegen den Bescheid des Gemeinderates kann die Vorstellung nach den
Bestimmungen des § 77 der Burgenlindischen Gemeindeordnung, LGBLNr. 37/196S, bzw.
des § 72 des Eisenstidter Stadtrechtes, LGBLNr. 38/1965, bzw. des § 72 des Ruster
Stadtrechtes, LGBLNr. 39/1965, alle in der jeweils geltenden Fassung, erhoben werden.
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3) Handelt es sich um bundeselgene Gebiude, die iffentlichen Zwecken, wie der
Unterbringung von Behorden und Amtern des Bundes oder von offentlichen Anstalten -
darunter auch Schulen und Spitiilern - oder der kasernenmiiSigen Unterbringung von
Heeresangehdrigen oder sonstigen Bundesbediensteten dienen, filit die Vollziehung dieses
Gesetzes in die mittelbare Bundesverwaltung. Baubehorde ist der Landeshauptmann, ein
Instanzenzug ist ausgeschlossen.

(4) Die Bestimmung der Baulinie fillt auch in den Fillen des Abs. 3 in den
Aufgabenbereich der Gemeinde.

(5) Wenn sich Baupliitze, Bauvorhaben oder Bauten auf das Gebiet zweier oder
mehrerer Gemeinden erstrecken, hat die Bezirksverwaltungsbehorde, wenn sie sich auf das
Gebiet zweier Bezirke erstrecken, hat die Landesregierung die Zustindigkeit der
Baubehirde erster Instanz wahrzunehmen.

Erlduternde Bemerkungen: Art. 118 Abs. 1 B-VG bzw. § 50 der Burgenlindischen

Gemeindeordnung umschreiben den Wirkungsbereich der Gemeinde als einen eigenen und einen

iibertragenen. Art. 118 Abs. 2 B-VG bzw. § 51 Abs. 1 der Burgenldndischen Gemeindeordnung

definieren den eigenen Wirkungsbereich wie folgt:

a) die Aufgaben miissen im ausschlieflichen oder iiberwiegenden Interesse der in der Gemeinde
verkorperten ortlichen Gemeinschaft liegen,

b) die Aufgaben miissen geeignet sein, durch die Gemeinschaft besorgt zu werden,

¢) die Beschrénkung des eigenen Wirkungsbereiches auf die ortlichen Grenzen.

In allen jenen Fillen, die in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, entscheidet die
Gemeinde gemdp Art. 118 Abs. 4 B-VG durch ihre eigenen Organe, ohne dap ein Rechtszug an
eine Behorde auBerhalb der Gemeinde zuldssig ist. Zuldssig ist lediglich die Vorstellung gemdf
Art. 119 a Abs. 5 B-VG, die nach Erschopfung des innergemeindlichen Instanzenzuges an die
Aufsichtsbehorde zu richten ist.

Nach Art. 15 Abs. 5 B-VG fallen samtliche Akte der Vollziehung in den dort genannten
Angelegenheiten in die mittelbare Bundesverwaltung. Im Abs. 3 wird daher in den
Angelegenheiten des Art. 15 Abs. 5 B-VG nicht nur eine Ausnahme von der Zuweisung zum
eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde statuiert, sondern dariiber hinaus auch vorgesehen, daf
individuelle wie generelle Vollzugsakte nach den Vorschriften des Art. 102 Abs. 1 B-VG
(mittelbare Bundesverwaltung) zu besorgen sind.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung;

Zu § 33 Abs. 1:

Liberales Forum Burgenland, (36):
Gerade durch die Birrgermeisterdirektwahl ist jeder Biirgermeisters besonders auf die Gunst

der Bevolkerung (Wihler/Innen) angewiesen. Um zu vermeiden, daf im Hinblick auf
zukiinftige Gemeinderatswahlen dieses Gesetz auf der Strecke bleiben kann, aber auch als
Entlastung firr die Biirgermeister, die zumeist mit der Funktion "Baubehérde" fachlich
iiberfordert sind, sehen wir die Obertragung dieses Bereiches auf die
Bezirkshauptmannschaft als unumgénglich.
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Zu § 33 Abs. 3:

Kurt Fleischhacker, Eisenstadt (20):
Es ist nicht einsehbar und sicherlich auch verfassungsm#Rig bedenklich, daB bei

Bundesbauten kein Instanzenzug und damit keine ordentliches Rechtsmittel vorgesehen
sind. Die Baubehorde erster Instanz bei Bundesbauten sollte daher die Bezirsverwaltung und
zweiter Instanz der Landeshauptmann (mittelbare Bundesverwaltung) sein (siche Art. 15
Abs. 5 B-VG).

§34
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Die Gemeinden haben ihre in diesem Gesetz geregelten Aufgaben mit Ausnahme der
§§ 8 Abs. 7 und 8, 12 Abs. 4 und 31 Abs. 5 im eigenen Wirkungsbereich zu besorgen.

Erlduternde Bemerkungen: Gemdp Art. 118 Abs. 2 zweiter Satz B-VG haben die Gesetze, die der
Gemeinde zur Besorgung im eigenen Wirkungsbereich zugewiesenen Aufgaben ausdriicklich als
solche zu bezeichnen. Durch diese Bestimmung wird dem Erfordernis der genannten
Verfassungsnorm Rechnung getragen. Die Ermittlungen fir die Entschidigungen fir
Grundabtretungen oder fir die Inanspruchnahme fremden Grundes sind Angelegenheit des
Schadenersatzrechtes bzw. des Zivilrechtswesens und fallen daher nicht in den eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde. Auch die Sicherungsmafnahmen auf Kosten des Eigentiimers
fallen zufolge ihres Exekutivcharakters nicht in den iibertragenen Wirkungsbereich.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 34:

Thomas Riedl, Eisenstadt, (30):
Alexander Lehner, Eisenstadt, (31):
Marie-Theres Riedl, Eisenstadt, (32):
Teresa Lehner, Eisenstadt (33):
Barbara Riedl, Eisenstadt (34):

Heinrich Lehner, Eisenstadt (35):
Der erste Absatz der Erlduterungen ist nicht deutsch.

§35
Mitwirkung der Bundesgendarmerie und
der Bundespolizei

Die Organe der Bundesgendarmerie und der Bundespolizei haben der Baubehtrde
iiber ihr Ersuchen zur Sicherung der Ausiibung der Uberwachungsbefugnisse nach § 28
Abs. 2 und zur Durchsetzung von SicherungsmaBnahmen nach § 31 Abs. 5 im Rahmen
ihres gesetzlichen Wirkungsbereiches Hilfe zu leisten.

Erléuternde Bemerkungen: Die Baubehorde konnte in der Vergangenheit ihren gesetzlichen
Aufgaben oft nicht nachkommen, weil ihr von den Grundeigentiimern der Zutritt verwehrt oder
aufgetragene Sicherungsmafnahmen mifachtet wurden. Die im Entwurf vorgesehene
Mitwirkung der Bundesgendarmerie und Bundespolizeidirektionen soll diese Probleme kiinftig
vermeiden. :
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§ 36
Nichtigerklirung von Bescheiden

Bescheide, die gegen Bestimmungen dieses Gesetzes sowie gegen die Bestimmungen
der §§ 20 Abs. 1 und 26 Abs. 3 des Burgenlindischen Raumplanungsgesetzes, LGBLNr.
18/1969 in der jeweils geltenden Fassung, verstofien, leiden an einem mit Nichtigkeit
bedrohten Fehler. Eine Nichtigerklirung ist nur zulissig:

1. im Falle des § 20 Abs. 1 des Burgenlindischen Raumplanungsgesetzes, LGBLNr. 18/1969
in der jeweils geltenden Fassung, innerhalb von zwei Jahren nach Erlassung des
Bescheides (§ 63 Abs. 5§ AVG),

2. in allen {ibrigen Fiillen bis zum Baubeginn gemiB § 27 Abs. 2.

Erlduternde Bemerkungen: Die Nichtigerkldrung ist ein Eingriff in die Rechtskraft und hat eine
Rechtsunsicherheit zur Folge, andererseits ist sie zur Sanierung von Verstdfen gegen
Bestimmungen dieses Gesetzes unbedingt erforderlich. Gemdf § 68 Abs. 4 Z 4 AVG konnen
Bescheide von der Oberbehorde wegen Nichtigkeit aufgehoben werden, wenn sie durch eine
Verwaltungsvorschrift mit Nichtigkeit bedroht werden. Gemdf § 84 der Burgenlindische
Gemeindeordnung, LGBILNr. 37/1965 i.d.g.F., kinnen auch rechtskriftige Bescheide unter
bestimmten Voraussetzungen von der Aufsichtsbehorde aufgehoben werden.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 36:
Dipl.Ing. Helmut Grosina, Eisenstadt (4):

Diese Bestimmung bereit mir Sorge. Irgendeine Sicherheit sollte bestehen.

§37
Strafen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer als Bauwerber, Bautriiger oder
Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigter von Grundstiicken oder Gebiduden gegen dieses
Gesetz verstofit oder den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen
zuwiderhandelt oder diesen rechtswidrigen Zustand aufrecht erhiilt.

(2) Diese Ubertretungen werden mit Geldstrafe bis zu S 300.000,—, im Falle der
Uneinbringlichkeit mit Arrest bis zu sechs Wochen bestraft, sofern die Tat nicht mit
gerichtlicher Strafe bedroht ist.

(3) Hat der Tiiter vorsiitzlich gehandelt oder ist er schon wiederholt wegen
Ubertretungen dieses Gesetzes bestraft worden, kann unter Beriicksichtigung der
VerhiltnismiBigkeit mit der Strafe gleichzeitig der Verfall jener Baustoffe, Werkzeuge und
Baueinrichtungen ausgesprochen werden, die Gegenstand oder Mittel der Ubertretung
waren.

(4) Eine Verwaltungsiibertretung nach den vorgehenden Bestimmungen liegt nicht
vor, wenn die Tat den Tatbestand einer in die Zustindigkeit der Gerichte fallenden
strafbaren Handlung bildet.
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) Strafbehbrde erster Instanz ist die Bezirksverwaltungsbehérde.
(6) Die Strafgelder flieBen der Gemeinde zu, in der die Ubertretung begangen wurde.

Erlduternde Bemerkungen: Die meisten Verwaltungsstrafverfahren aufgrund baurechtlicher
Vorschriften werden wegen eigenmdchtiger Baufiihrung oder wegen Verletzung der
Instandhaltungspflicht durchgefiihrt. Beides sind Ungehorsamsdelikte, weil zum Tatbestand
dieser Verwaltungsiibertretungen der Eintritt eines Schadens oder einer Gefahr nicht gehort und
das Baugesetz iiber das zur Strafbarkeit erforderliche Verschulden nichts bestimmt.

Die Anhebung des Strafrahmens auf S 300.000,— erscheint gerechtfertigt, wenn man
bericksichtigt, daB der derzeit geltende Betrag von S 50.000,— bereits 1969 erlassen und seither
nicht mehr erhoht wurde. Die Strafbemessung im allgemeinen ist im § 19 VStG geregelt.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 37 Abs. 3:

Ing. Johannes Weghofer, Wiesen, (8):
Es sollte festgehalten werden, daB nur die im Besitz des Titers befindlichen und noch nicht

verarbeiteten Baustoffe, Werkzeuge und Baueinrichtungen als verfallen erklirt werden
konnen. Die Problematik des Liefereigentumsvorbehaltes ("Ware bleibt Eigentum des
Lieferanten bis zur vollstindigen Bezahlung”) und bei Werkzeug- und
Baueinrichtungsleasingvertrigen wird hingewiesen. Die Bestimmung ist schwer
handhabbar, da jedesmal eine Eigentumsiiberpriifung durchzufiihren ist.

§ 38
Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. 1. 1998 in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes treten folgende Rechtsvorschriften aufier Kraft:
1. Burgenlindische Bauordnung, LGBLNTr. 13/1970 in der Fassung LGBLNr. 11/1994
2. Reichsgaragenordnung; dRGBL 1939 1 S 219 in der Fassung RABIL. 1944 1 S 325.

Erlduternde Bemerkungen: Aufgrund des Wegfalls der gesetzlichen Grundlage tritt auch die
Burgenldndische Wdarmeschutz- und Heizungsverordnung der Landesregierung, LGBI.Nr.
56/1982, aufer Kraft. Der Wirmeschutz soll in der Bautechnikverordnung, die Ausfiihrung von
Heizungsanlagen in Zukunft jedoch in einem eigenen Heizungsanlagengesetz geregelt werden.

Stellungnahmen der Biirgerbegutachtung:

Zu § 38:
Dr. Weikovich Mathilde, Eisenstadt (13):

Es sollte eine Bestimmung aufgenommen werden, wonach Bescheide, die aufgrund der
bisherigen Rechtslage ergangen sind, auch nach der neuen Rechtslage ihre Giiltigkeit
beibehalten. Dies wiirde wesentlich zur Rechtssicherheit beitragen und dem Grundsatz von
Treu und Glauben entsprechen.

BH Oberwart (Dr. Scheinecker) (39):
Ob es tatsichlich ohne Ubergangsbestimmungen geht (anhéngige Verfahren)?
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