Beilagen zu den Stenographischen Protokollen des Burgenlindischen Landta-
ges der XVII. Gesetzgebungsperiode

Ausschufbericht Beilage 266

Bericht

des Rechtsausschusses betreffend den Gesetzentwurf (Beilage 237), mit dem
Bauvorschriften fiir das Burgenland erlassen werden (Burgenldndisches
Baugesetz 1997 - Bgld. BauG) (Zahl 17 - 164) (Beilage 266).

Der Rechtsausschuf3l hat den Gesetzentwurf, mit dem Bauvorschriften fiir
das Burgenland erlassen werden (Burgenldndisches Baugesetz 1997 - Bgld.
BauG), in seiner 12. Sitzung am Montag, dem 10. November 1997, und in
seiner 13. Sitzung am Mittwoch, dem 12. November 1997, beraten.

Vor Beginn der 12. Sitzung weist Landtagsabgeordneter Thomas darauf hin,
daB der Obmann des Rechtsausschusses, Dr. Moser, verhindert ist, an die-
ser Sitzung teilzunehmen und somit der Vorsitz in seiner Funktion als 1.

Obmann-Stellvertreter von ihm wahrgenommen wird.

AnschlieBend wurde Landtagsabgeordneter Mag. Gradwohl zum Berichter-
statter gewdhlt.

AuBerdem wurde gem. § 42 Abs. 1 GeOLT beschlossen, alle anwesenden
Landtagsabgeordneten, die nicht dem Rechtsausschufl angehtren, mit bera-

tender Stimme den Verhandlungen beizuziehen.

Ebenso wurde gem. § 41 Abs. 2 GeOLT beschlossen, da ORGR Mag.
Tschurlovits, LAD - Stabsstelle Raumordnung, ORGR Dr. Hochwarter, Ab-
teilung VI/1 - Gewerbe- und Wirtschaftsangelegenheiten, sowie Mag. Hedl,
LAD - Stabsstelle Verfassungsdienst, welche von Landesrat Kaplan den Be-
ratungen beigezogen wurden, mit beratender Stimme an der Sitzung des

Rechtsausschusses teilnehmen konnen.

Landtagsabgeordneter Mag. Gradwohl stellte nach seinem Bericht den An-
trag, den vorliegenden Gesetzentwurf einer eingehenden Beratung zu

unterziehen.
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Nach Wortmeldungen der Landtagsabgeordneten Dr. Rezar und Glaser sowie
von Landesrat Ing. Wagner wurde iiber Vorschlag des Vorsitzenden Land-
tagsabgeordneten Thomas die von der Arbeitsgruppe nach der vorliegenden
Regierungsvorlage unter Einbeziehung des Ergebnisses nach dem Bilirgerbe-
gutachtungsverfahren vorgeschlagenen Abénderungen eingehend beraten,
wobei vor Eingang in die Diskussion zu den §§ 1 - 35 des in Verhandlung
stehenden Gesetzentwurfes von ORGR Mag. Tschurlovits jeweils erlduternde

Bemerkungen vorangestellt wurden.

An der gemeinsamen Debatte beteiligten sich die Landtagsabgeordneten Gla-
ser, Mag. Gradwohl und Landesrat Kaplan sowie die Landtagsabgeordneten
Loos, Nief3l, Pongracz, Prior, Dr. Rauter, Resetar, Dr. Rezar, Landtags-
prisident DDr. Schranz, die Landtagsabgeordneten Sipttz und Thomas so-
wie Landesrat Ing. Wagner ebenso wie ORGR Mag. Tschurlovits, der dabei
auch Stellung zu Anfragen iiber die vorliegenden Abénderungsvorschliage

bezog.

Nach Beendigung der Debatte legte Landesrat Ing. Wagner einen schriftli-
chen Abédnderungsantrag zu den §§ 3, 5 und 35 des diskutierten Entwurfes

iiber das Baugesetz vor.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, erkldrte der Vorsitzende

die Vorberatungen iliber die gegenstdandliche Regierungsvorlage fiir beendet.

Die 13. Sitzung, die unter dem Vorsitz des Obmannes Dr. Moser durchge-

fiihrt wurde, erbrachte folgendes Ergebnis:

Landtagsabgeordneter Mag. Gradwohl verwies in seinem ergénzenden Bericht
darauf, daBl in der 12. Sitzung Abidnderungsvorschldge zu der in Verhand-
lung stehenden Regierungsvorlage eingebracht wurden und stellte den An-
trag, nach deren abschlieBenden Beratung dem Landtag zu empfehlen, dem
vorliegenden Gesetzentwurf mit den beantragten Anderungen die verfas-

sungsmiflige Zustimmung zu erteilen.
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Nach Wortmeldungen von Landtagsabgeordneten Mag. Gradwohl, Landesrat
Ing. Wagner und der Landtagsabgeordneten Prior und Glaser sowie nach
erlduternden Bemerkungen von ORGR Mag. Tschurlovits, legte Landtagsab-
geordneter Dr. Rauter einen schriftlichen Ab@nderungsantrag zu § 35 des

Entwurfes liber das Burgenldndische Baugesetz 1997 vor.

Aufgrund der eingehenden Beratungen der Regierungsvorlage, bei welchen
auch die Anregungen aus der Biirgerbegutachtung Beriicksichtigung fan-
den, und der anschlieBend beantragten Anderungen des Gesetzestextes sind
auch entsprechend weitgehende Anpassungen der Erlduterungen sowie des
Vorblattes erforderlich geworden. Diese lauten daher nunmehr in ihrer zu-

sammengefaBten Form wie in der Beilage angefiihrt.

Nach Beendigung der Debatte wurden vom Vorsitzenden die vorliegenden
Antrdge zum Gesetzentwurf, mit dem Bauvorschriften fiir das Burgenland
erlassen werden (Burgenldndisches Baugesetz 1997 - Bgld. BauG) mit fol-

gendem Ergebnis zur Abstimmung gebracht:

Die von der FPO-Fraktion eingereichten schriftlichen Ab#dnderungsantrige
zu den §§ 3, 5 und 35 des gegenstidndlichen Gesetzentwurfes wurden mit
den Stimmen der SPO und OVP gegen die Stimme der FPO mehrheitlich
abgelehnt.

Der Antrag des Berichterstatters wurde unter Einbezug der miindlich ge-
stellten Abénderungsantridge, welche dem AusschuBlbericht in schriftlicher

Form beigeschlossen sind, einstimmig beschlossen.

Der Rechtsausschufl stellt somit den Antrag, der Landtag wolle dem Gesetz-
entwurf, mit dem Bauvorschriften fiir das Burgenland erlassen werden
(Burgenldandisches Baugesetz 1997 - Bgld. BauG), mit den angeschlossenen

Anderungen die verfassungsmifige Zustimmung erteilen.

Eisenstadt, am 12. November 1997

Der Berichterstatter: ’ Der Obmann:
Mag. Gradwohl eh. Dr. Moser eh.



Anderungen zum Gesetzesentwurf, mit dem Bauvorschriften fiir

das Burgenland erlassen werden (Burgenlindisches Baugesetz 1997)

[S—

. § 1 Abs. 2 lautet:
"(2) Vom Geltungsbereich dieses Gesetzes sind ausgenommen:
1. Verkehrswege,

2. Anlagen, fiir die Bewilligungen nach den abfallrechtlichen Vorschriften erforderlich sind,

3. Bauten, die voriibergehenden Zwecken dienen und den veranstaltungsrechtlichen
Vorschriften unterliegen,

4. Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen, ausgenommen
Abwasserreinigungsanlagen,

5. militdrische Bauwerke,

6. Bauwerke, fiir die Bewilligungen nach den wasserrechtlichen, forstrechtlichen oder
schiffahrtsrechtlichen Vorschriften erforderlich sind."

2. § 2 Abs. | lautet:
"(1) Bauten sind Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung stehen und zu deren
werkgerechter Herstellung fachtechnische Kenntnisse und Fertigkeiten erforderlich sind."

3. § 2 Abs. 6 lautet:
"(6) Bautriger im Sinne dieses Gesetzes ist, in wessen Auftrag und auf wessen Kosten

Bauvorhaben ausgefiihrt werden."

4. § 3 lautet:
H§ 3
Zulissigkeit von Bauvorhaben

(Baupolizeiliche Interessen)

Bauvorhaben sind nur auf fiir die Bebauung geeigneten Grundstiicken zuléssig, wenn
sie
1. dem Flachenwidmungsplan, dem Bebauungsplan/Teilbebauungsplan oder den
Bebauungsrichtlinien nicht widersprechen,
2. den Bestimmungen dieses Gesetzes und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen

Verordnungen entsprechen,



3. nach Maflgabe des Verwendungszweckes dem Stand der Technik, insbesondere beziiglich
a) Festigkeit und Standsicherheit
b) Beniitzungssicherheit und Barrierefreiheit
¢) Wirmeschutz und Energieeinsparung
d) Schall- und Brandschutz
e) Feuchtigkeitsschutz, Gesundheit und Hygiene
entsprechen,
4. das Orts- oder Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen,
5. durch ihre bestimmungsgeméife Beniitzung eine Gefidhrdung oder das ortsiibliche Ausmaf
ibersteigende Beeintrachtigungen der Nachbarn nicht erwarten lassen sowie

6. verkehrsmiBig erschlossen sind und ihre Ver- und Entsorgung gewiahrleistet ist."

5. § 4 lautet:
"§ 4

Bauverordnung

Die Landesregierung hat nach Mal3gabe der im § 3 Z 3 bis 6 festgelegten Kriterien die
ndheren Vorschriften iiber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben durch Verordnung zu regeln
(Bauverordnung). Diese hat auch Mindestanforderungen fiir Wohnhausanlagen zu enthalten.
Die Landesregierung kann in einer solchen Verordnung auch technische Richtlinien und
Bestimmungen, die aus den Erkenntnissen der Wissenschaften und den Erfahrungen der
Praxis abgeleitet werden und von einer fachlich hiezu berufenen Stelle herausgegeben worden

sind, fiir verbindlich erklidren."

6. § 5 lautet:
"§ 5
Bebauungsweisen und Abstinde

(1) Sofem Bebauungsplidne/Teilbebauungspldne oder Bebauungsrichtlinien nicht
vorliegen, hat die Baubehorde unter Berticksichtigung des Baubestandes und des Ortsbildes
fiir ein Baugrundstiick eine der folgenden Bebauungsweisen zuzulassen:

1. geschlossene Bebauung, wenn die Hauptgebaude in geschlossener Strafenfront beidseitig
an die seitlichen Grundstiicksgrenzen anzubauen sind,

2. halboffene Bebauung, wenn die Hauptgebdude an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
anzubauen sind und gegen die andere seitliche Grundstiicksgrenze ein Abstand von

mindestens 3 m einzuhalten ist,



3. offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Abstand von

mindestens 3 m einzuhalten ist.
Fir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mindestens 15 m

erforderlich.

(2) Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebdude gegen die hintere
Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. In der seitlichen und hinteren
Abstandsfliche sind Nebengebiude und andere untergeordnete Bauten bis zu einer
AuBlenwandh6he von 3 m mit einer Dachneigung von hochstens 45° zulédssig, sofern die

maBgeblichen baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden.

(3) Die Baubehorde kann in Ausnahmefillen unter besonderer Berticksichtigung des
Anrainerschutzes, der Baugestaltung und der 6rtlichen Gegebenheiten abweichend von den
Bestimmungen der Abs. 1 und 2 die Abstéinde von Bauten zu den Grundstiicksgrenzen durch
die Festlegung von Baulinien und zwingenden Baulinien bestimmen. Baulinien sind die
Grenzlinien, innerhalb derer Bauten errichtet werden diirfen; zwingende Baulinien sind jene

Grenzlinien, an die anzubauen ist."

7. § 6 lautet: "§ 6
Schutzriume

(1) Schutzrdume dienen dem Schutz von Menschen insbesondere gegen
radioaktive Strahlung,
Wirkungen herkémmlicher Sprengkérper,
Brandeinwirkungen einschlieBlich der Wirkung von Brandbomben sowie
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Wirkungen chemischer und biologischer Kampfstoffe und Kampfmittel.

(2) Gebietskorperschaften haben bei der Errichtung von Gebiuden oder gréferen
Zubauten, die offentlichen Zwecken dienen und iiberwiegend fir den Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, Schutzrdume vorzusehen, sofern in der ndheren Umgebung kein

anderer geeigneter Schutzraum vorhanden oder geplant ist.

(3) Die Landesregierung hat durch Verordnung unter Zugrundelegung der fachlichen
Erkenntnisse und Erfahrungen auf dem Gebiete des Zivilschutzes ndhere Vorschriften zu
erlassen, die bei der Errichtung von Schutzrdumen einzuhalten sind. Bis zur Erlassung einer
derartigen Verordnung gilt die Verordnung der Landesregierung vom 29. 5. 1985, LGBILNr.
27/198S5, als landesgesetzliche Regelung weiter."



8 In § 7 wird das Wort "akkreditierungrechtlichen" durch das Wort
"akkreditierungsrechtlichen" ersetzt.

9. § 8 Abs 1 lautet:
"(1) Die Eigentiimer von Grundstiicken im Bauland haben Grundflichen, die fiir die

AufschlieBung von Baugrundstiicken oder zur Verbreiterung bestehender offentlicher
Verkehrsflichen benétigt werden, nach Mallgabe der folgenden Bestimmungen in das

o6ffentliche Gut der Gemeinde abzutreten."
10. In § 8 Abs. 3 entfilit das Wort "schriftlichen".

11. In § 8 Abs. 5 wird das Wort "konsensgemaB" durch das Wort "bewilligungsgemif"

ersetzt,

12. In § 8 Abs. 6 wird nach dem Wort "Grundflachen" der Klammerausdruck "(Abs. 2)"
eingefuigt.

13. In § 8 Abs. 8 entfillt das Wort "schriftlichem".

14. Die Uberschrift von § 9 lautet:
"Kostenbeitrige fiir AufschlieBungsmafinahmen"

15. § 9 Abs. 2 lautet:

"(2) Die Gemeinden werden erméchtigt, durch Verordnung des Gemeinderates von
den Eigentiimern der als Bauland gewidmeten Grundstiicke (Abgabepflichtige) Beitrage zur
Deckung der Kosten fiir nachstehende AufschlieBungsmafinahmen zu erheben:

1. zur erstmaligen Herstellung der Verkehrsflache und der Stralenbeleuchtung,

2. zu einer Wiederherstellung der Verkehrsflaiche, Teilen der Verkehrsfliche und der
Straenbeleuchtung, soweit diese 25 Jahre nach der letzten Herstellung oder
Wiederherstellung erfolgt ist, und

3. zu einer notwendigen Verbreiterung der Verkehrsflache."



16. § 10 lautet:
"§ 10
Rechtsnatur der Kostenbeitrige, Verfahren

(1) Die Kostenbeitrage gemaB § 9 sind ausschlieBliche Gemeindeabgaben gemil § 6
Abs.1 Z 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBLNr. 45 in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBL.Nr. 201/1996, die mit Bescheid vorzuschreiben sind. lhre Ertriige

flieflen der Gemeinde zu.

(2) Der Abgabenanspruch entsteht, wenn die von der Gemeinde beschlossenen
Aufschliefungsmaflnahmen fertiggestellt sind. Das Recht, die Kostenbeitrage gemill § 9
vorzuschreiben, verjahrt binnen fiinf Jahren.

(3) Bei einer Anderung der Berechnungslinge des Grundstiickes besteht Anspruch auf
eine entsprechende Neubemessung des Kostenbeitrages. Wenn der Kostenbeitrag bereits

geleistet wurde, ist im Falle einer Uberzahlung diese ohne Zinsen riickzuerstatten."

17.In § 11 Abs. 4 und 5 wird der Begriff "Behorde" jeweils durch den Begriff "Baubehorde"
ersetzt.

18. In § 12 Abs. 1 wird der Begriff "benachbarter" durch den Begriff "angrenzender" ersetzt.

19. In § 12 Abs. 2 wird der Begriff "Behorde" durch den Begriff "Baubehorde" ersetzt.

20. § 12 Abs. 4 lautet:

"(4) Nach Beendigung der Inanspruchnahme ist der frithere Zustand herzustellen und
der Schaden, der trotz der Wiederherstellung des frilheren Zustandes nicht beseitigt werden
konnte, von jenem zu ersetzen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgte. Der
Birgermeister hat die Entschadigung mit Bescheid festzusetzen. Die Bestimmungen des § 27
Abs. 3 und 4 des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 18/1969 in der jeweils

geltenden Fassung, finden sinngemill Anwendung.”



21. § 13 lautet:
"§ 13

Pflege von Grundstiicken im Bauland

Grundstiicke im Bauland sind vom Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten in einem
gepflegten, das Ortsbild nicht beeintrdchtigenden und Personen oder Sachen nicht
gefdhrdenden Zustand zu halten. Kommt der Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigte dieser
Verpflichtung trotz Anordnung binnen angemessener Frist nicht nach, so hat die Baubehorde

die entsprechenden Mafinahmen auf seine Kosten durchfiihren zu lassen."

22. § 14 Abs. 2 Z 2 und 3 lauten:
2. Inhalt des Bebauungsplanes/Teilbebauungsplanes bzw. der Bebauungsrichtlinien,

3. Bebauungsweise, Abstinde, Baulinien, Gescho3anzahl, etc.

23. Nach § 14 Abs. 2 wird folgender Abs. 3 eingefiigt:

(3) Die  Baubehdorde hat lber die ihr schriftlich  bekanntgegebenen
Grundstiicksteilungen oder Grundstiickszusammenlegungen im Bauland auf Verlangen fir
die Vorlage beim Grundbuchsgericht eine Bestitigung dartiber auszustellen, daf} die

betroffenen Grundstiicke zur Génze im Bauland liegen.

24. § 16 lautet:
"§ 16

Geringfiigige Bauvorhaben

(1) MaBnahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und
Bauteilen sowie sonstige Bauvorhaben, an denen keine baupolizeilichen Interessen (§ 3)
bestehen, bediirfen keines Bauverfahrens, sind aber der Baubehorde spétestens 14 Tage vor

Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

(2) Die Baubehorde hat in Zweifelsfallen schriftlich festzustellen, ob ein
geringfiigiges Bauvorhaben vorliegt oder ein Bauverfahren durchzufihren ist. Diese

Feststellung hat auf Verlangen einer Partei (§ 21) in Bescheidform zu ergehen.”



25.1In § 17 Abs. 1 lautet der Einleitungssatz:
"(1) Folgende Bauvorhaben sind, sofern sie nicht geringfligig sind (§ 16), der
Baubehorde vor Baubeginn nach Mafigabe der nachstehenden Absitze anzuzeigen, wenn

dafiir nicht um Baubewilligung (§ 18) angesucht wird:"

26. § 17 Abs. 2 lautet:

"(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des
Grundeigentiimers) hat bei der Baubehorde eine von ihm unterfertigte schriftliche Bauanzeige
zu erstatten und gleichzeitig auf den Plidnen die unterfertigten Zustimmungserkldrungen
(Angabe des Namens und Datums der Unterfertigung) der Anrainer (§ 21 Abs. 1 Z 2) und die
fiir die baupolizeiliche Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen vorzulegen.
Dazu gehéren bei Gebduden jedenfalls Baupliane (Lageplan 1:200 oder 1:500; Grundrisse,
Ansichten und Querschnitte 1:100 oder 1:50) und Baubeschreibung in dreifacher
Ausfertigung sowie ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug (nicht dlter als sechs Monate) und ¢in
Anrainerverzeichnis. Die Baubehorde kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen

abverlangen oder einfache Zeichnungen oder Beschreibungen fiir ausreichend befinden."

27.8§ 17 Abs. 4 Z 1 und Z 2 lauten:
"1. die Baupline und Baubeschreibungen von einem Ziviltechniker oder befugten
Planverfasser erstellt und unterfertigt sind,

2. die Zustimmungserkldrungen aller Anrainer vorliegen und"

28. § 17 Abs. 5 lautet:
"(5) Die Baubehorde hat dem Bauwerber zwei Ausfertigungen der mit dem

Freigabevermerk versehenen Einreichunterlagen nachweislich zuzustellen und die Anrainer
von der Baufreigabe zu verstdndigen. Nach der Zustellung darf mit dem Bauvorhaben
begonnen werden. Gegen eine solche Baufreigabe ist ein ordentliches Rechtsmittel nicht

zuldssig. Die Baufreigabe gilt als Baubewilligung.”



29. In § 17 entfillt der bisherige Abs. 6, der bisherige Abs. 7 wird zu Abs. 6 und erhilt
folgenden Wortlaut:
"(6) Die Baubehorde hat den Bauwerber binnen sechs Wochen unter Angabe des
Grundes aufzufordern, um Baubewilligung (§ 18) anzusuchen, wenn
1. die Baufreigabe nicht erteilt werden kann (Abs. 4) oder mit Auflagen, Bedingungen oder
Befristungen zu verbinden wiére oder
2. sonstige Griinde vorliegen, die die Durchfiihrung eines Baubewilligungsverfahrens

erfordern.”

30.In § 18 Abs. 1 wird das Wort "soferne" durch das Wort "sofern" ersetzt.

31. § 18 Abs. 2 lautet:

"(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des
Grundeigentiimers) hat dem von ihm unterfertigten schriftlichen Ansuchen die fiir die
baupolizeiliche Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen anzuschliefen.
Dazu gehoren Bauplidne (Lageplan 1:200 oder 1:500; Grundrisse, Ansichten und Querschnitte
1:100 oder 1:50) und Baubeschreibung in dreifacher Ausfertigung sowie ein letztgiiltiger
Grundbuchsauszug (nicht dlter als sechs Monate) und ein Anrainerverzeichnis. Die
Baubehorde kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen (z.B. Detailpldne, statische
Berechnungen, Konstruktionsplane) verlangen oder einfache Zeichnungen oder
Beschreibungen filir ausreichend befinden. Die Baupldne und Baubeschreibungen sind vom

Bauwerber und vom befugten Planverfasser zu unterfertigen."

32. § 18 Abs. 3 lautet:

"(3) Dem Ansuchen um Erteilung einer Baubewilligung fiir ein Einkaufszentrum
(§ 14 d Burgenliandisches Raumplanungsgesetz) ist zusatzlich zu den Unterlagen nach Abs. 2
der rechtskréftige Bewilligungsbescheid gemaf § 14d Burgenlandisches
Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 18/1969 in der jeweils geltenden Fassung, anzuschlielen."

33. In § 18 Abs. 5 entfillt die Wortfolge "unter Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 42

Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz"



34. § 18 Abs. 7 lautet:

"(7) Die Bauverhandlung hat der durch die Baubehorde bestimmte Verhandlungsleiter
zu fithren. Im Verlaufe der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben einer baupolizeilichen
Priiffung zu unterziehen, die sich insbesondere auf die Ubereinstimmung des Bauvorhabens
mit den Vorschriften dieses Gesetzes und den darauf beruhenden Verordnungen sowie die

Beriicksichtigung der Rechte der Anrainer (§ 21 Abs. 1 Z 2) zu erstrecken hat."

35. § 18 Abs. 9 lautet:
"(9) Uber ein Ansuchen um Baubewilligung ist binnen drei Monaten mit Bescheid zu

entscheiden."

36. § 18 Abs. 10 lautet:

"(10) Ergibt die Priifung des Bauvorhabens, dafl die gem&B § 3 maBgeblichen
baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden, hat die Baubehorde die Baubewilligung -
erforderlichenfalls unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen - mit Bescheid zu

erteilen."”

37. § 20 lautet:
"§ 20
Abbruch von Gebiuden

Der beabsichtigte Abbruch von Gebduden ist, sofern dieser nicht im Zusammenhang
mit der Errichtung oder Anderung von Bauten steht, der Baubehorde unter AnschluB der
erforderlichen Unterlagen und der Zustimmungserkldrungen der Anrainer (§ 21 Abs. 1 Z 2)
schriftlich mitzuteilen. Wird der Abbruchwerber nicht binnen vier Wochen von der
Baubehérde wegen baupolizeilicher Interessen aufgefordert, um Abbruchbewilligung
anzusuchen, darf der Abbruch vorgenommen werden. Fiir das Abbruchbewilligungsverfahren

ist § 18 sinngemiB anzuwenden.”



38. § 21 lautet:
. "§ 21

Parteien

(1) Parteien im Bauverfahren sind:
1. der Bauwerber (Grundeigentimer oder andere Person mit Zustimmung des
Grundeigentiimers),
2. die Eigentiimer der an das Baugrundstiick angrenzenden Grundstiicke (Anrainer).

(2) Ein Anrainer kann gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung

Einwendungen erheben, daf} er durch das Vorhaben in seinen Rechten verletzt wird.

(3) Ist das Recht, dessen Verletzung behauptet wird, im Privatrecht begriindet
(privatrechtliche Einwendung), so hat die Baubehorde einen giitlichen Ausgleich zu
versuchen. Kommt eine Einigung zustande, ist sie in der Verhandlungsschrift festzuhalten
und im Bescheid darauf hinzuweisen; kommt keine Einigung zustande, sind die streitenden
Parteien hinsichtlich dieser Einwendung auf den Rechtsweg zu verweisen. Dies ist unter
Anfiihrung der Einwendung in der Verhandlungsschrift und im Bescheid ausdriicklich

anzufiihren.

(4) Wird die Verletzung von Vorschriften dieses Gesetzes oder von sonstigen bau-
und raumplanungsrechtlichen Vorschriften (z.B. Bauverordnung, Flichenwidmungsplan,
Bebauungsplan, Bebauungsrichtlinien) behauptet, die nicht nur dem 6ffentlichen Interesse,
sondern auch dem Interesse des Anrainers dienen (6ffentlichrechtliche Einwendung), hat die
Baubehorde hieriiber im Bescheid zu erkennen und gegebenenfalls die Baubewilligung zu
versagen oder die Einwendung als unbegriindet abzuweisen und die Baubewilligung zu

erteilen.
(5) Andere Einwendungen sind als unzuléssig zurlickzuweisen.

(6) Im Bauverfahren iibergangene Parteien kdnnen ihre Rechte bis spitestens zwei

Wochen nach Baubeginn bei der Baubehorde geltend machen.”



39.In § 22 Abs. 1 wird der Verweis von § 37 auf § 34 abgeédndert.

40. § 23 lautet:
"§ 23

Widmungskonformitiit von Altbauten

(1) Anderungen von Bauten, die vor der Festlegung der Flichenwidmung bereits
bestanden haben, gelten als nicht im Widerspruch zum Flachenwidmungsplan stehend, wenn
sie dem bisherigen Verwendungszweck entsprechen und keine wesentliche Ausweitung
bringen oder die Anderung des Verwendungszweckes im 6ffentlichen Interesse (Abs. 2) liegt.

(2) Als 6ffentliche Interessen gelten insbesondere solche der Landesverteidigung, der
Offentlichen Sicherheit, der Raumplanung, der Dorferneuerung, des Umweltschutzes, der
Verkehrssicherheit oder der Gesundheit."

41. Der bisherige VI. Abschnitt erhilt die Bezeichnung "V. Abschnitt"

42. Die bisherigen §§ 24 bis 26 entfallen und die bisherigen §§ 27 bis 38 erhalten die
Bezeichnungen der §§ 24 bis 35.

43. Im nunmehrigen § 24 Abs. 1 (bisher § 27 Abs. 1) entfillt die Wortfolge "oder

freigegebenen".

44. Im nunmehrigen § 24 Abs. 2 wird das Wort "konsensgemifle" durch das Wort

"bewilligungsgemille" ersetzt.

45. Im nunmehrigen § 24 Abs 4 entfillt im ersten Satz die Wortfolge "entweder im

Baubewilligungsbescheid oder mit gesondertem Bescheid"

11



46. § 25 lautet:
’ n§ 25

Bauiiberpriifung durch Organe der Baubehorde

(1) Die Baubehorde kann sich von der vorschrifts- und bewilligungsgemifien
Bauausfiihrung jederzeit durch Besichtigungen iliberzeugen. Besteht der begriindete Verdacht
einer Ubertretung, hat die Baubehorde eine Bauiiberpriifung vorzunehmen.

(2) Den Organen der Baubehorde ist zur Vornahme der Uberpriifungen jederzeit der
Zutritt zum Bau zu gewidhren. Auch sind auf Verlangen alle Auskiinfte tber die

Bauausflihrung zu erteilen."

47. § 27 lautet:
n§ 27
Fertigstellungsanzeige, Schlufliiberpriifung, Beniitzungsfreigabe

Der Bautrager hat die Fertigstellung des Gebéudes bei der Baubehorde anzuzeigen.
Der Fertigstellungsanzeige sind Rauchfangbefunde und ein SchluBﬁberprﬁﬁJngéprotokoll
eines Bausachverstdndigen anzuschliefen, in dem dieser mit seiner Unterschrift die
bewilligungsgemédBe Ausfithrung des Bauvorhabens bestitigt. Liegen Mingel oder
wesentliche Abweichungen von der Baubewilligung oder Baufreigabe vor (§ 26), hat der die
Schlufiiberpriifung vornehmende Bausachverstindige die Baubehorde zu verstandigen. Wird
ein solches Schluliberpriifungsprotokoll nicht beigebracht, hat die Baubehorde die
Schlufftiberpriifung durch einen Bausachverstandigen binnen 3 Wochen vornehmen zu lassen.
Die Baubehorde hat binnen drei Wochen nach Erhalt eines positiven
SchluBltiberpriifungsprotokolles schriftlich die Beniitzungsfreigabe zu erteilen. Vor der
Beniitzungsfreigabe darf das Gebaude nicht bentitzt werden."

12



48. § 28 Abs. 1 lautet:
"(1) Der Eigentimer von Bauten hat dafiir zu sorgen, dall diese in einem der
Baubewilligung entsprechenden Zustand erhalten werden. Er hat Baugebrechen und Mingel,

durch welche die baupolizeilichen Interessen (§ 3) beeintrichtigt werden, beheben zu lassen."

49.1In § 28 Abs. 3 entfillt das Wort "schriftlichem".

50. In § 28 Abs. 4 entféllt das Wort "schriftlichem".

51. § 29 lautet:
"§ 29
Nachtriigliche Vorschreibung von Auflagen

Ergibt sich nach bewilligungsgemaifer Fertigstellung eines Bauvorhabens, dafl durch
dessen bestimmungsgemifle Beniitzung eine Gefidhrdung von Personen oder eine das
ortsiibliche Ausmal} iibersteigende Beeintrichtigung fiir die Nachbam eintritt, hat die
Baubehorde nach Durchfithrung einer miindlichen Verhandlung an Ort und Stelle unter
Beiziehung der erforderlichen Sachverstindigen dem Eigentiimer entsprechende Auflagen
mit Bescheid vorzuschreiben, die geeignet sind, die Gefihrdung oder Beeintrachtigung zu
beseitigen. Soweit solche Auflagen nicht dem Schutz des Lebens, der Gesundheit oder

Sicherheit von Personen dienen, miissen sie wirtschaftlich zumutbar sein."

52. Der bisherige VII. Abschnitt erhélt die Bezeichnung "VI. Abschnitt"

53. Im nunmehrigen § 30 Abs. | (bisher § 33 Abs. 1) entfallt der zweite Satz.
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54. § 31 lautet:
" § 31
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Die Gemeinden haben ihre in diesem Gesetz geregelten Aufgaben mit Ausnahme des
§ 8 Abs. 7 und 8 und des § 12 Abs. 4 im eigenen Wirkungsbereich zu besorgen."

55. § 32 lautet:
" § 32
Mitwirkung der Bundesgendarmerie und

der Bundespolizei

Die Organe der Bundesgendarmerie und der Bundespolizei haben der Baubehorde
iiber ihr Ersuchen zur Sicherung der Ausiibung der Uberwachungsbefugnisse nach § 25
Abs. 2 und zur Durchsetzung von Sicherungsmafinahmen nach § 28 Abs. 5 im Rahmen ihres

gesetzlichen Wirkungsbereiches Hilfe zu leisten."

56. § 33 lautet:
" § 33
Nichtigerklirung von Bescheiden

Bescheide, die gegen Bestimmungen dieses Gesetzes sowie gegen § 20 Abs. 1 und

§ 26 Abs. 3 des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 18/1969 in der jeweils

geltenden Fassung, verstoflen, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler. Eine

Nichtigerklarung ist nur zuléssig:

1. im Falle des § 20 Abs. 1 des Burgenlidndischen Raumplanungsgesetzes, LGB1L.Nr. 18/1969
in der jeweils geltenden Fassung, innerhalb von zwei Jahren nach Zustellung der
Baubewilligung,

2. in allen iibrigen Féllen innerhalb von vier Wochen nach Baubeginn."

14



57. § 34 Abs. 1 lautet:

"(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer als Bauwerber, Bautrdger, Eigentiimer
bzw. Nutzungsberechtigter von Grundstiicken oder Bauten oder als Planverfasser oder
Bausachverstiandiger gegen dieses Gesetz verstofit, den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnungen zuwiderhandelt, von einer Baubewilligung abweicht oder diesen

rechtswidrigen Zustand aufrecht erhilt.”

58. § 35 lautet:
"§35
Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen

(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. 2. 1998 in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes treten folgende Rechtsvorschriften auer Kraft:
1. Burgenliandische Bauordnung, LGBIL.Nr. 13/1970 in der Fassung L. GBL.Nr. 11/1994
2. Reichsgaragenordnung, dRGBI. 19391 S 219 in der Fassung RABI. 1944 1 S 325
3. Reichsaufzugsordnung, RMinVBI. 1943, Nr. 12, S. 46.

(3) Fir die am 1. 2. 1998 anhingigen Verfahren betreffend Kostenbeitrige fiir
AufschlieBungsmafinahmen ist § 113 Burgenlidndische Bauordnung, LGBL.Nr. 13/1976 in der
Fassung des Gesetzes LGBIL.Nr. 11/1994, weiterhin anzuwenden.

(ﬂBauten im Griinland, fir die bis zum 31. 12. 1995 Bauansuchen eingebracht
wurden, gelten als nicht im Widerspruch zum Flichenwidmungsplan stehend, wenn sie mit

den Zielen der ortlichen Raumplanung vereinbar sind.

(5) Bis zur Erlassung eines Burgenldndischen Heizungsanlagengesetzes gelten die
Bestimmungen des § 52 Abs. 1, 3, 4, 6, 7, 9 und 12 und des § 52 a der Burgenlindischen
Bauordnung 1969, LGBLNr. 13/1970 in der Fassung LGBLNr. 11/1994, weiter. Bis zur
Erlassung eines Burgenldndischen Heizungsanlagengesetzes ist fiir diese Anlagen der IV, V.
und VI. Abschnitt dieses Gesetzes anzuwenden. Das Errichten von Heizungsanlagen oder

Feuerstitten ist ein anzeigepflichtiges Vorhaben gemal} § 17."
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Vorblatt

Problem:

Die derzeit geltende Bauordnung fiir das Land Burgenland (Burgenlandische Bauordnung
1969), LGBLNr. 13/1970 in der Fassung LGBLNr. 11/1994, ist in rechtlicher und technischer
Hinsicht nicht mehr zeitgem@B. So fithren beispielsweise das dreistufige Verfahren (Bauplatz-
erklarung, Baubewilligung, Beniitzungsbewilligung) sowie das selbst bei kleinen Bauvorhaben
zwingende Bewilligungsverfahren in der Praxis zu einem erheblichen Verwaltungsaufwand.
Weiters erfordern auch die stindige Weiterentwicklung der Technik und die aus der Praxis ge-
wonnenen Erfahrungen verschiedene Neuregelungen insbesondere im Bereich der bautechni-
schen Vorschriften. |

Ziele:

Die priméren Ziele der Baurechtsreform sind: Deregulierung, Liberalisierung, Rechtsharmoni-
sierung, Verwaltungsvereinfachung und Kosteneinsparung. Die Baubehérden sollen mehr
Entscheidungsspielraum, der Bauwerber mehr Gestaltungsfreiheit bekommen. Der Bauwerber
soll - unter Wahrung der maf3geblichen baupolizeilichen Interessen - rascher zu seiner Geneh-
migung gelangen. Durch verschiedene Verwaltungsvereinfachungen soll auBerdem eine Ko-
steneinsparung fuir ihn und die Behérden erreicht werden. Ein wesentliches Anliegen der Bau-
rechtsreform ist es aber auch, eine fiir den Normadressaten verstandliche Rechtssprache zu

finden.

Lésung:
Erlassung eines neuen Burgenlandischen Baugesetzes und einer darauf beruhenden Bauver-

ordnung.

Kosten:

Durch den Wegfall des Bauplatzerklarungsverfahrens, die Einfihrung des Anzeigeverfahrens
(vereinfachtes Baubewilligungsverfahren) fiir bestmmte Bauten und die Méglichkeiten des
informellen (bescheidlosen) Verwaltungshandelns in bestimmten Féllen kann mit einer Redu-
zerung des Verwaltungsaufwandes und damit auch der Kosten im Ausmaf} von ca. 25 % im

Vergleich zum bishenigen Bauverfahren gerechnet werden.

EU-Konformitit:

Die Regelung der baupolizeilichen Angelegenheiten fallt in die alleinige Kompetenz der Mit-
gliedsstaaten. Die einzige produktbezogene Regelung ist im § 7 (Bauprodukte) enthalten und
1st als Teil der Umsetzung der Bauprodukterichtlinie 89/106/ EWG anzusehen.




Erlduternde Bemerkungen

I. Allgemeines:
Die derzeitigen landesrechtlichen Grundlagen des Burgenlindischen Baurechtes sind die Bur-

genlandische Bauordnung 1969, LGBLNTr. 13/1970 in der Fassung LGBLNr. 11/1994, die
Wirmeschutz- und Heizungsverordnung, LGBLNr. 56/1982, die Burgenliandische Schutz-
raumverordnung, LGBLNTr. 27/1985, die Reichsgaragenordnung, dRGBL I, S 219, und die
Reichsaufzugsordnung, RMinVBI. 1943, Nr. 12, S 46.

Eine Durchforstung des Rechtsbestandes ergibt neben bewihrten und daher beizubehalten-
den Bestimmungen in vielen Bereichen nicht mehr zeitgemaBe Bauvorschriften. Weiters er-
fordern die technische Weiterentwicklung, die Erfahrungen in der Praxis sowie der Ruf nach
Rechtsbereinigung und Verwaltungsvereinfachung eine Baurechtsreform nach den Kriterien
einer modernen Gesetzgebung: abstrakt, schlank, iibersichtlich, verstandlich und vollziehbar.

Ziele der Baurechtsreform sind daher vor allem: Deregulierung, Liberalisierung, Rechtsberei-
nigung, Verwaltungsvereinfachung und Kosteneinsparung.

Vor diesem Hintergrund sieht die Baurechtsreform - nach Durchfiihrung einer amtlichen Be-
gutachtung und einer Biirgerbegutachtung - folgende wesentliche Neuerungen vor.

Der (verfahrens)rechtliche Teil und grundlegende Bestimmungen werden im Baugesetz, die
technischen Vorschriften in einer Verordnung (Bauverordnung) enthalten sein. Die Umset-
zung der Vereinbarungen gemalB Art. 15a B-VG uiber die Einsparung von Energie, LGBLNr.
55/1995, und SchutzmaBnahmen fiir Kleinfeuerungen, LGBLNr. 56/1995, soll im wesenthi-
chen in einem eigenen Heizungsanlagengesetz erfolgen. Die Regelung der Wanmedammung

von Bauteilen soll in der Bauverordnung erfolgen.

Das Gesetz gliedert sich in folgende Abschnitte:

[ Allgemeines

II. Anhegerleistungen

II1. Sonstige Beschrankungen des Eigentumsrechtes
IV. Bauverfahren

V. Durchfithrung des Bauvorhabens und Bauaufsicht
VI. Baubehérden und SchluSbestimmungen



Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist nach dem im § 3 zentral festgelegten PriiffungsmaBstab
zu beurteilen. Dabei sind auch die Bestimmungen der auf Grund des § 4 erlassenen Durch-
fithrungsverordnung und die Vorschriften iiber die Bebauungsweisen und Abstinde (§ 5)
heranzuziehen.

Vor Durchfithrung eines nicht geringfiigigen Bauvorhabens ist nunmehr ein Bauverfahren
(Anzeige- oder Bewilligungsverfahren) erforderlich. Der Bewilligungswerber hat sich vor Pla-
nungsbeginn bei der Baubehoérde iiber die maBgeblichen Bebauungsgrundlagen zu informie-
ren, da das bisherige Bauplatzerklirungsverfahren nicht mehr vorgesehen ist.

Geringfiigige Bauvorhaben sind der Baubehoérde lediglich schriftlich mitzuteilen; sie bediirfen
keines Bauverfahrens. Alle anderen Bauvorhaben sind einem Bauverfahren zu unterziehen.
Dabei besteht die Mdglichkeit, bestimmte Bauvorhaben (z.B. die Errichtung von Gebiuden
bis 150 m? Nutzflache) unter den im § 17 normierten Voraussetzungen (Zustimmungserkla-
rungen der Anrainer, Unterschrift des befugten Planers) im Wege des Bauanzeigeverfahrens
abzufiihren, welches mit der Baufreigabe endet. Die anzeigepflichtigen Bauvorhaben kénnen
aber auch von vornherein auf Grund eines Bauansuchens des Bauwerbers einem "ordentli-
chen" Baubewilligungsverfahren gemaB § 18 unterzogen werden. Ein solches Verfahren wird
mit Bescheid abgeschlossen.

Bauvorhaben iiber 150 m? Nutzfliche oder anzeigepflichtige Vorhaben, denen die Anrainer
nicht zugestimmt haben, bediirfen jedenfalls eines "ordentlichen" Baubewilligungsverfahrens
gemal3 § 18.

Beziiglich der Anliegerleistungen wurde die Rechtslage nach der Bauordnung 1969 weitge-
hend beibehalten.

Die Parteistellung im Bauverfahren wird aus Vollzugsgriinden auf die Anrainer eingeschrankt.

Praxisorientierte Erleichterungen bei Anderungen von Altbauten beziiglich der Flichenwid-
mung werden ebenso fiir notwendig erachtet wie Vereinfachungen bei der Schlu3iiberprii-
fung einschlieBlich der Wahlmaéglichkeit zwischen behordlicher und au3erbehérdlicher
Schluf3iiberpritfung.

Das vorliegende Gesetzeswerk verzichtet zielonentiert auf Bestmmungen betreffend Gebéu-
dehohe, Bebauungsdichte, Erganzungsflachen, Grenzverlegung und Reihen. Auch die Tei-



lung und Vereinigung von Grundstiicken im Bauland bedarf kiinftig keiner Bewilligung der
Baubehérde. '

Generelle Bebauugsvorschriften kénnen allerdings wie bisher in Bebaungsplanen bzw. Be-
bauungsrichtlinien nach dem Burgenlidndischen Raumplanungsgesetz vorgesehen werden.

Neu eingefithrt wurden u.a. die Verpflichtung zur Pflege von Baugrundstiicken sowie die
Maoglichkeit der nachtraglichen Vorschreibung von Auflagen.

II. Zu den einzelnen Bestimmungen:

Zugl:

Die Kompetenz des Landesgesetzgebers zur Erlassung eines Baugesetzes ist auf Grund der
Generalklausel des Art. 15 Abs. 1 B-VG gegeben. Durch dieses Gesetz werden die Zustandig-
keit des Bundes sowie Vorschriften, wonach fiir Bauvorhaben zusitzliche Bewilligungen er-
forderlich sind (z.B. Gewerbe-, Wasser-, und Naturschutzrecht), nicht beriihrt. Im Zweife] 1st

eine verfassungskonforme Interpretation vorzunehmen.

Die im Abs. 2 vom Geltungsbereich des Baugesetzes ausgenommenen Tatbestinde erschop-
fen sich in den diesbeziiglichen Materiengesetzen bzw. werden aus baupolizeilicher Sicht fiir
entbehrlich erachtet.

Als Verkehrswege sind z.B. StraBen und Schienenwege samt Briicken anzusehen.
Unter Z 2 fallen z.B. Abfallbehandlungsanlagen und Deponien.

Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen sind beispielsweise Pump-
stationen, Kanalschichte, Transformatorenstationen, Masten, Strom-, Wasser- und Gaslei-
tungen.

Zug 2
Zu Absatz | bis 3:
Diese Begnffsbestimmungen haben sich bewahrt und wurden von der Bauordnung 1969

iibernommen.



Zu Absatz 4:
Nicht im Zusammenhang mit der Errichtung eines Bauwerkes oder Gebiudes stehende Maf3-

hahmen, z.B. Anschiittungen, sind nicht vom Baugesetz erfaf3t.

Zu Absatz 6: :
Der bisher verwendete und veraltete Begriff "Bauherr” wird durch den Begriff "Bautrager”
ersetzt.

Zug 3:

Da Bauten eine Gefahr fiir das Leben und die Gesundheit von Menschen herbeifithren kén-
nen, versteht sich das Baugesetz als Schutznorm. § 3 bildet den zentralen PriifungsmaBstab
im Bauverfahren. Wenn die in dieser Bestimmung normierten baupolizeilichen Interessen ge-
wahrt werden, ergibt sich die Zulissigkeit des Bauvorhabens und besteht ein Rechtsanspruch
auf die Erteilung der Baubewilligung bzw. Baufreigabe. Fiir die baubehérdliche Prifung ist
auch die Bauverordnung (§ 4) heranzuziehen.

Fiir die Bebauung ungeeignet werden jedenfalls Baugrundstiicke sein, die im Gefahrdungsbe-
reich von Hochwasser, Steinschlag, Rutschungen oder ahnlichem liegen oder solche, die we-
gen ihrer Bodenbeschaffenheit fiir eine Bebauung nicht geeignet sind.

Unter das Orts- und Landschaftsbild fillt auch die Wahrung des Gebiets- bzw. Ensemble-
charakters.

Die Behorde hat im Bauverfahren die von einem Bau zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Nachbamn von Amts wegen zu prﬁferi, wobei sich die Priifung nicht nur auf die Anrainer be-
zieht. Der Begriff Nachbar in Z S geht iiber den Begnff des Anrainers im Sinne des § 21 (der-
jenige, dessen Grundstiick an das Baugrundstiick unmittelbar angrenzt) hinaus. Unter Nach-
barn im Sinne der Z 5 sind jene Personen zu verstehen, die in der Umgebung des Bauvorha-
bens wohnen oder arbeiten und von dessen Auswirkungen betroffen sein kénnen.

Gemal Z 6 muB} das Bauvorhaben auch verkehrsmaBig erschlossen sein. Ist dies tatsdchlich
noch nicht der Fall, geniigt es, wenn diese ErschlieBung rechtlich gesichert und technisch
moglich ist. Wenn die direkte Zufahrt iiber 6ffentliche Verkehrswege nicht moglich ist, wird
auch emn grundbiicherlich sichergestelltes Wegerecht ausreichen.



Zu § 4
Zur niheren Ausfithrung des § 3 Z 3 bis 6 hat die Landesregierung eine Durchfithrungsver-

ordnung zu erlassen. Der Inhalt dieser Verordnung ist durch die Bezugnahmen auf die Kri-
terien des § 3 Z 3 bis 6 genau determiniert. Das Instrument der Durchfithrungsverordnung soll
auch eine rasche Anderung bzw. Anpassung an den Stand der Technik im Bedarfsfall ermég-
lichen.

Zu§s:

Die Anordnung der Gebiaude zu den Grenzen des Baugrundstiickes (Bebauungsweise) soll
grundsitzlich von den Gemeinden in Bebauungsplanen bzw. in Bebauungsrichtlinien festge-
legt werden (§§ 21 und 25 a des Burgenldandischen Raumplanungsgesetzes). Fiir den Fall,
daB dies nicht erfolgt ist, werden in dieser Bestimmung zulassige Bebauungsweisen normiert.
Die "gekuppelte" Bauweise wird namentlich nicht mehr angefiihrt, ein "kuppeln” von zwei
Gebiuden an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze ist jedoch bei Wahrung des Ortsbildes

nicht ausgeschlossen.

Unter AuBBenwandhéhe im Abs. 2 ist die der Grundgrenze zugewandte AuBenwand ohne
Dachkonstruktion zu verstehen.

Zur besseren Baugestaltung bzw. Ausniitzung des Baulandes oder um den Interessen des An-
ramnerschutzes im Einzelfall entsprechend Rechnung tragen zu konnen, 1468t Abs. 3 in Ausnah-
mefillen Abweichungen von den Abstandsbestimmungen der Abs. 1 und 2 zu. Diesfalls kann
die Baubehorde insbesondere auch unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten ande-
re Baulinien festlegen.

Zu g 6:

Die Notwendigkeit baulicher Zivilschutzeinrichtungen, die dem Schutz der Menschen vor
Schadstoffen, schadlichen Strahlungen, Explosionen, Erschiitterungen und Brandeinwirkun-
gen dienen sollen, steht aufer Zweifel. Eine Verpflichtung zur Ermchtung von Schutzbauten
soll weiterhin nur bei der Ermmichtung 6ffentlicher Bauten durch Gebietskorperschaften beste-
hen. Die naheren Vorschriften fiir die Errichtung von Schutzraumen sind bis zur Erlassung ei-
ner neuen Verordnung in der als Landesgesetz weiter geltenden Verordnung der Landesregie-
rung vom 29.5.1985, LGBIL.Nr. 27, bzw. in der gleichlautenden Verordnung des Landeshaupt-

mannes vom 10. Juni 1985, LGBIL Nr. 28, enthalten.



Zud 7.

Die Umsetzung der EG-Bauprodukterichtlinie vom 21. Dezember 1988, 89/106/EWG, soll
grundsétzlich durch ein eigenes Burgenldndisches Bauprodukte- und Akkreditierungsgesetz
erfolgen. Im Baugesetz soll lediglich normiert werden, daf3 der Bautrager fiir den jeweiligen
Einsatzzweck brauchbare Produkte verwenden muf3.

Zu § 8.
Einleitend ist zu bemerken, daB hinsichtlich der Anliegerleistungen die weitgehend bewihrte

Rechtslage nach der Bauordnung 1969 nach legistischer Uberarbeitung im wesentlichen bei-
behalten wurde.

Abs. 3 legt den Zeitpunkt des Entstehens der Abtretungsverpflichtung mit der BeschluBfas-
sung des Gemeinderates liber die AufschlieBungsmafinahme fest. Das Vorliegen einer Baube-
willigung als Voraussetzung fiir die Abtretung ist nicht erforderlich; das Grundstiick muf als
Bauland gewidmet sein.

Die Feststellung gemiB Abs. 4, daB das dingliche Recht der Nutzung als Verkehrsflache ent-
gegensteht oder mit der Ubertragung ins 6ffentliche Gut gegenstandslos wird, kann mit einem
gesonderten Bescheid oder mit der Erklarung zum 6ffentlichen Gut erfolgen. Die Grundabtre-
tung 1st auch grundbiicherlich durchzufiihren.

Durch Abs. 6 sollen besondere Harten fiir Eigentiimer von Eckgrundstiicken vermieden

werden,

Die Widmung eines Grundstiickes als Bauland und die Errichtung einer Verkehrsflache zur
AufschlieBung eines Grundstiickes liegen nicht nur im 6ffentlichen Interesse, sondem auch
im Interesse des betroffenen Grundeigentiimers. Die Baulandwidmung und Verkehrserschlie-
Bung fithren zu einer betrichtlichen Wertsteigerung der Grundflachen, die eine Grundabtre-
tung fur 6ffentliche Verkehrsflachen rechtfertigen. Die Verpflichtung zur teilweisen unentgelt-
lichen Grundabtretung ist mit den AufschlieBungsvorteilen zu begriinden.

Zug§o:
Die Eigentiimer von Grundstiicken im Bauland sollen auch ohne Vorliegen einer Baubewilli-

gung zur Beitragsleistung herangezogen werden kénnen.

Im Abs. 4 wird ein zweites Modell fiir die Ermittlung der Berechnungslange eingefiihrt, wel-
ches besondere Harten z.B. bei Eckgrundstiicken oder Grundstiicken mit einer gro3en Breite



und geringen Tiefe verhindern soll. Berechnungsbeispiel: Die Breite der zur Verkehrsfliche
‘nachstgelegenen Grundstiicksgrenze betrigt 80 m, die Grundstiickstiefe betragt 20 m. Die Fla-
che betragt somit 1.600 m?. Da in diesem Fall die Seite eines flichengleichen Quadrates
(=Quadratwurzel aus der Flache) kleiner als die zur Verkehrsfliche nichstgelegene Grund-
stiicksgrenze ist, ergibt sich in diesem Beispiel eine anrechenbare Linge von 40 m.

Alle Eigentiimer von Grundflichen im Bauland, welchen durch AufschliefungsmaBnahmen
Vorteile erwachsen, sollen gleichmaBig zur Leistung von Kostenbeitragen herangezogen wer-
den, unabhéngig davon, ob es sich um Gemeinde-, Landes- oder Bundesstra3en handelt
(Abs. 6). Die Beitrage diirfen die der Gemeinde entstehenden Kosten nicht iibersteigen.

Zu § 10:
Die Materie der Kostenbeitrage und Kostenersitze ist im Hinblick auf ihre Rechtsnatur als 6f-

fentliche Abgabe an den Grundsitzen der Finanzverfassung zu messen. Fiir das Verfahren
gelten die Bestimmungen der Burgenlindischen Landesabgabenordnung, LGBI. Nr. 2/1963 in
der geltenden Fassung.

Aus der Formulierung des Abs. 2 ergibt sich, daB3 auch eine stufenweise Vorschreibung ent-
sprechend dem Baufortschritt moglich ist.

Zug§1lund 12:
Die in den §§ 11 und 12 enthaltenen Regelungen iiber Eigentumsbeschriankungen wurden im

wesentlichen von der Bauordnung 1969 iibernommen.

Zu g 13:

Diese Bestimmung erméglicht es den Baubehdrden beispielsweise, im Ortsgebiet abgestellte
Autowracks entfernen zu lassen oder gegen das Verwildern von Baugrundstiicken vorzuge-
hen. Die Anordnung kann auch in einfacher schriftlicher Form erfolgen; wird eine Exekution

notwendig, ist ein Bescheid jedoch unumgénglich.

Zug 14:

Die einfache Einholung von Auskiinften bei der Baubehérde iiber die Bebauungsgrundlagen
1st wichtig fiir eine den Zielen der értlichen Raumplanung und Baupolizei entsprechende Pla-
nung des Bauvorhabens und ist auch entsprechend verwaltungsékonomisch. Dieser Weg des
informellen Verwaltungsverfahrens soll das in der Bauordnung 1969 geregelte Bauplatzerkla-
rungsverfahren ersetzen. Dem Bauwerber und dem Planer soll insoweit geholfen werden, als

die Planunterlagen nach den erteilten Auskiinften ausgerichtet werden kénnen; ansonsten



kénnte sich erst im Genehmigungsverfahren herausstellen, daB den Plidnen unrichtige Annah-
men zugrunde gelegt wurden und Projektsanderungen erforderlich sind, wodurch fiir den
Bauwerber zusitzliche Kosten entstehen kénnten. Es bleibt der Behérde iiberlassen, ob sie
diese Auskiinfte wahrend der allgemeinen Amtsstunden oder bei speziellen Bauberatungsta-
gen erteilt. In diesem Zusammenhang sind auch die Bestimmungen des Burgenliandischen
Auskunftspflichtgesetzes, LGBLNr. 3/1989, zu beachten.

Im Rahmen der Auskunftserteilung soll die Baubehorde auch auf vorhandene Leitungen im
Erdreich hinweisen, soweit ihr diese bekannt sind.

Zu § 16:

Die Entscheidung, ob ein konkretes Bauvorhaben baupolizeilich als geringfiigig anzusehen ist,
trifft letztendlich die Baubehorde. Die Mitteilungspflicht soll sicherstellen, daB die Baubehér-
de ausreichende Informationen (zumindest Beschreibung oder Skizze) erhélt, um beurteilen
zu konnen, ob ein Bauverfahren erforderlich ist oder nicht.

MaBnahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und Bauteilen, an
denen keine baupolizeilichen Interessen bestehen, werden z.B. die Renovierung der Fassade

oder der Austausch von Fenstern sein.

Sonstige Bauvorhaben, an denen keine baupolizeilichen Interessen bestehen (genngfiigige
Bauvorhaben), kénnen beispielsweise sein:
Folientunnel, Glashiuser
Kleinkompostieranlagen,
PKW-Abstellflichen (bis 3 KFZ),

- (feﬂige) Wasserbecken,

Pergolen, Gartenlauben,

Geritehiitten und Gartenhauschen,

Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen,
Antennen- und Funkanlagen bis zu 3 m Héhe,
Baustelleneinrichtungen.

Zu g 17

Es besteht nunmehr die Moglichkeit, daB3 ein Teil der Bauvorhaben kiinfig im Anzeigeverfah-
ren abgewickelt wird. Dieses ist auf alle Bauvorhaben anzuwenden, soweit baupolizeiliche In-
teressen berithrt werden kénnen und es sich nicht um die Errichtung und Anderung von



Wohngebauden tiber 150 m? Wohnnutzfliche sowie anderen Gebiuden iiber 150 m? Nutzfla-

che handelt. Anzeigepflichtig sind beispielsweise:

- Neu-, Zu- oder Umbauten von Gebiuden bis 150 m? Wohnnutzfliche bzw. Nutzfliche (die
einen betrachthichen Anteil an den Bauverfahren darstellen),

- die Emrichtung, Anderung und Erweiterung von Abstellflichen fiir mehr als drei Kraftfahr-
zeuge,

- Schwimmbider,

- Einfriedungen,

- eine Anderung des Verwendungszweckes von Gebauden oder Gebiudeteilen, sofern bau-
polizeiliche Interessen bestehen (z.B. von "Keller" in "Garage" oder "Gerateschuppen" in
"Stall").

Unter Wohnnutzflache ist die Fliche zu verstehen, die fiir Wohnzwecke beniitzbar ist, somit
die gesamte Bodenfliche eines Gebaudes abziiglich der Wandstirken, der im Verlauf der
Winde befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen), Treppen, offenen Balkone, Terras-
sen, sowie abziiglich der Keller- und Dachbodenraume, welche nicht fiir Wohnzwecke geeig-

net sind.

Es erscheint zweckmiBig, wenn die Zustimmungserkldrungen der Anrainer unmittelbar auf
den Bauplanen erfolgen. Zur besseren Beurteilung sind die Einreichplane farblich anzulegen.
Im Interesse der Sicherheit sollen die Plane nach Méglichkeit auch die bestehenden Leitungen
enthalten, soweit sie fiir die Beurteilung maigeblich sind (z.B. Strom, Gas, Wasser, etc.). Die
Befugnis zur Verfassung von Plinen ergibt sich aus der Gewerbeordnung und dem Ziviltech-
nikergesetz. Der vom Bauwerber vorzulegende Grundbuchsauszug hat die zum Zeitpunkt der
Einreichung giiltigen Eigentumsverhéaltnisse wiederzugeben.

Die Baubehorde hat die Einreichunterlagen unter Beiziehung des Sachverstandigen auf offen-
sichtliche Planungsmingel zu tiberpriifen. Durch die Formulierung ist jedoch klargestellt, daf3
die Verantwortung und Haftung fiir die vorschriftsgemafle Planung beim Planverfasser liegt.

Im Anzeigeverfahren kénnen weder Bauverhandlungen durchgefihrt noch Auflagen, Bedin-
gungen oder Befristungen vorgeschrieben werden. Dies erscheint aus verwaltungsékonomi-
schen Griinden und aus Griinden des Parteiengehérs (§ 37 AVG) sinnvoll. Kann eine Baufrei-
gabe nicht ausgesprochen werden, z.B. aus baupolizeilichen Griinden, hat der Bauwerber

nach Aufforderung um Baubewilligung anzusuchen.



Es bleibt dem Bauwerber unbenommen, anstelle einer Bauanzeige nach § 18 um Baubewilli-
gung anzusuchen oder ein geméB § 17 eingereichtes Projekt nach neuerlicher Unterfertigung

durch die Anrainer nochmals einzureichen.

Zug§ 18:

Bei der Gliederung der bewilligungspflichtigen, anzeigepflichtigen und geringfiigigen Vorha-
ben wurde von einer Generalklausel zugunsten der bewilligungspflichtigen Vorhaben ausge-
gangen. Dies geht aus den Einleitungssatzen der §§ 17 und 18 hervor.

Das Bewilligungsverfahren entspricht im wesentlichen dem Bewilligungsverfahren der Bau-
ordnung 1969. Die Baubehérde hat die zur Beurteilung des Bauvorhabens gemaf § 3 und der
Bauverordnung erforderlichen Sachverstandigen beizuziehen.

Zug 19:

Eine Baubewilligung, die nicht in angemessener Frist ausgeniitzt wird, hat zu erloschen, da in
der Zwischenzeit wesentliche Anderungen bei den Bebauungsgrundlagen eingetreten sein
konnen. Diese Bestimmung gilt auch firr Bauvorhaben, fiir die eine Baufreigabe erteilt wurde.

Zu § 20:
Auch bei Abbruchvorhaben kénnen baupolizeiliche Interessen beeintrichtigt werden. Vor al-

lem bei geschlossener Bauweise konnen Gefahrdungen der Nachbarobjekte entstehen.
Grundsitzlich soll eine Mitteilung an die Behérde ausreichen, um nicht auch geringfiigige
Vorhaben einem Bewilligungsverfahren mit Bauverhandlung und Bescheid unterziehen zu
miissen. Stmmen die Anrainer nicht zu oder hat die Behérde auf Grund der Mitteilung Be-
denken gegen die beabsichtigte Vorgangsweise, hat der Abbruchwerber jedoch um Abbruch-
bewilligung anzusuchen. In dem darauffolgenden Verfahren kénnen auch allenfalls erforderli-
che Auflagen vorgeschrieben werden.

Zug§ 2]:

Die Schaffung von subjektiven Rechten, die die Parteistellung begriinden, ist eine Angelegen-
heit des materiellen Rechts und hat durch den zur Regelung der Sachmaterie zustiandigen Ge-
setzgeber zu erfolgen. In der Praxis hat sich gezeigt, daf3 Verfahren von Personen verzogert
wurden, die wenig oder gar nicht von den Auswirkungen des Bauvorhabens beriihrt waren.
Der Parteienbegnff wird daher gegeniiber der Bauordnung 1969 eingeschrankt und exakt defi-
niert. Sofern mit der Beniitzung von Bauten Emissionen zu befiirchten sind, handelt es sich
im Regelfall um Anlagen, die einem gewerblichen Betriebsanlagenverfahren zu unterziehen

sind. In diesem gelangt dann ein weiterer Nachbarbegriff zur Anwendung. Die Baubehorde
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hat allerdings von Amts wegen zu priifen, ob auch die in weiterer Entfernung befindlichen
Nachbarn beeintriachtigt werden (§ 3 Z 5).

Die Regelung der Behandlung der entsprechenden Einwendungen wurde aus der Bauordnung
1969 iibernommen.

Die Dokumentierung zvilrechtlicher Einigungen in Niederschrift und Bescheid dient lediglich
der Klarstellung; eine Durchsetzung solcher Anspriiche ist nur im Zivilrechtsweg mdoglich.

Abs. 6 soll im Sinne der Rechtssicherheit verhindern, dal durch iibergangene Parteien noch
Jahre spiter Baubewilligungen oder Baufreigaben bekampft werden konnen. Erhebt die iiber-
gangene Partei rechtzeitig Einwendungen, ist das Bauvorhaben einzustellen, die Baubewilli-
gung bzw. Baufreigabe fiir nichtig zu erkliren und ein neuerliches Bauverfahren durchzu-
fithren.

Zu § 23:

Durch diese Bestimmung soll erreicht werden, dal z.B. notwendige Anderungen an bestehen-
den Bauten nicht wegen Widerspruch zum Flachenwidmungsplan untersagt werden miissen.
Abs. 2 enthilt eine demonstrative Aufzihlung jener 6ffentlichen Interessen, die Ausnahmebe-
stimmungen rechtfertigen.

Zu § 25:
Diese Beshtmmungen geben der Baubehorde die Moglichkeit, die konsensgemaBe und tech-

nisch einwandfreie Durchfithrung des Bauvorhabens - auch stufenweise - zu iiberpriifen.

Zu § 26:

Diese Bestmmung sieht die wichtigste Aufgabe der Baupolizei in der Beseitigung der Méangel
und nicht in der Beseitigung eines mangelhaften Baues. Nur wenn ein festgestellter Mangel
Uber Aufforderung nicht beseitigt wird, muf3 die Baubehdrde mit starkeren Mitteln eingreifen.
Die Beseitigung hat sich zunachst nur auf den mangelhaften Teil zu beziehen. Die Beseitigung
des ganzen Baues und die Herstellung des urspritnglichen Zustandes ist nur anzuordnen,

wenn eine andere Losung unmaglich ist.

Zu g 27
Der Bautriger kann die Uberpriifung des Gebdudes nach Fertigstellung durch einen Bausach-
verstandigen durchfiihren lassen. Tut er das nicht, hat die Behorde die Uberpriifung durch ei-

nen Bausachverstandigen zu veranlassen; der Birgermeister bzw. ein Vertreter der Baube-
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horde muB} dabei nicht anwesend sein. Fiir Bauwerke ist keine Beniitzungsfreigabe erforder-
lich, weil an diese in der Regel geringere technische Anforderungen zu stellen sind. Gemaf

§ 25 Abs. 1 kann sich die Baubehorde aber jederzeit von der vorschriftsgeméaBen Ausfithrung
iiberzeugen. Soweit in anderen Vorschriften auf die Beniitzungsbewilligung abgestellt wird,
gilt die Beniitzungsfreigabe als Beniitzungsbewilligung.

Zu § 28:

Im Abs. 1 ist die Verpflichtung normiert, Bauten im bewilligten Zustand zu erhalten und auf-
tretende Baugebrechen zu beseitigen. Ein Baugebrechen 1st dann gegeben, wenn sich der
Bauzustand in einer Weise verschlechtert hat, daf3 die 6ffentlichen Interessen berithrt und da-
her ein baupolizeiliches Einschreiten erforderlich ist.

Wihrend der Abbruch eines konsenswidrigen Baues (sofern der Konsens nicht nachtriaglich
erwirkt wird) jedenfalls angeordnet werden kann, darf die Baubehérde bei Vorhandensein ei-
nes bloflen Baugebrechens nur dann einschreiten, wenn und insoweit es wegen baupolizeili-
cher Interessen notwendig ist, wobei auf Abbruch nur im 4uBlersten Fall erkannt werden darf.

Sicherungsmafinahmen gemaB Abs. 3 konnen insbesondere die Raumung von Gebauden, ein
Beniitzungsverbot oder technische Mainahmen sein.

Abs. 5 enthilt Bestimmungen iiber die Ausiibung unmittelbarer Befehls- und Zwangsgewalt.

Zu § 29:

Bauvorhaben, die schon vor ldngerer Zeit bewilligt wurden, entsprechen oft nicht mehr dem
Stand der Technik, der gednderten Widmung des entsprechenden Gebietes oder dem allge-
meinen Lebensstandard. Die Behérde erhalt durch diese Bestimmung die Méglichkeit, im Fal-
le von Gefahrdungen oder unzumutbaren Beeintrachtigungen diese auch nachtraglich durch

Auflagen zu beseitigen.

Zu § 30:
Art. 118 Abs. 1 B-VG bzw. § 50 der Burgenldndischen Gemeindeordnung umschreiben den

Wirkungsbereich der Gemeinde als einen eigenen und einen iibertragenen. Art. 118 Abs. 2

B-VG bzw. § 51 Abs. | der Burgenlandischen Gemeindeordnung definieren den eigenen Wir-

kungsbereich wie folgt:

a) die Aufgaben miissen im ausschlieBlichen oder liberwiegenden Interesse der in der Ge-
meinde verkorperten Srtlichen Gemeinschaft liegen,

b) die Aufgaben miissen geeignet sein, durch die Gemeinschaft besorgt zu werden;
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c) die Beschrankung des eigenen Wirkungsbereiches auf die értlichen Grenzen.

In allen jenen Fallen, die in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, entscheidet
die Gemeinde gemaB Art. 118 Abs. 4 B-VG durch ihre eigenen Organe, ohne daf ein Rechts-
zug an eine Behdrde auBerhalb der Gemeinde zuldssig ist. Zulassig ist lediglich die Vorstel-
lung gemaB Art. 119 a Abs. 5 B-VG, die nach Erschépfung des innergemeindlichen Instan-
zenzuges an die Aufsichtsbehérde zu richten ist.

Nach Art. 15 Abs. 5 B-VG fallen samtliche Akte der Vollziehung in den dort genannten An-
gelegenheiten in die mittelbare Bundesverwaltung. Im Abs. 3 wird daher in den Angelegen-
heiten des Art. 15 Abs. 5 B-VG nicht nur eine Ausnahme von der Zuweisung zum eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde statuiert, sondern dariiber hinaus auch vorgesehen, da8 indi-
viduelle wie generelle Vollzugsakte nach den Vorschriften des Art. 102 Abs. 1 B-VG (mittel-
bare Bundesverwaltung) zu besorgen sind.

Zu § 31:
Gemail Art. 118 Abs. 2 zweiter Satz B-VG haben die Gesetze die der Gemeinde zur Besor-

gung im eigenen Wirkungsbereich zugewiesenen Aufgaben ausdriicklich als solche zu be-
zeichnen. Durch diese Bestimmung wird dem Erfordemis der genannten Verfassungsnorm
Rechnung getragen. Die Ermittlungen fiir die Entschadigungen fiir Grundabtretungen oder fiir
die Inanspruchnahme fremden Grundes sind Angelegenheit des Schadenersatzrechtes bzw.
des Zivilrechtswesens, und fallen daher nicht in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde.

Zu § 32:

Die Baubehorde konnte in der Vergangenheit ihren gesetzlichen Aufgaben zum Teil nicht
nachkommen, weil ihr von den Grundeigentiimern der Zutritt verwehrt oder aufgetragene Si-
cherungsmafinahmen miBachtet wurden. Die im Entwurf vorgesehene Mitwirkung der Bun-

desgendarmerie und Bundespolizeidirektionen soll diese Probleme kiinftig vermeiden.

Zu § 33:

Die Nichtigerklarung ist ein Eingriff in die Rechtskraft und hat eine Rechtsunsicherheit zur
Folge, andererseits ist sie zur Sanuierung von Verstéfen gegen Besimmungen dieses Gesetzes
unbedingt erforderlich. Gemaf} § 68 Abs. 4 Z 4 AVG konnen Bescheide von der Oberbehorde
wegen Nichtigkeit aufgehoben werden, wenn sie durch eine Verwaltungsvorschrift mit Nich-
tigkeit bedroht werden. Gemaf} § 84 der Bgld. Gemeindeordnung, LGBLNr. 37/19651.d.g.F .,
kénnen auch rechtskraftige Bescheide unter bestimmten Voraussetzungen von der Aufsichts-

behoérde aufgehoben werden.
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Zu § 34:

Die meisten Verwaltungsstrafverfahren auf Grund baurechtlicher Vorschriften werden wegen
eigenmichtiger Baufithrung oder wegen Verletzung der Instandhaltungspflicht durchgefiihrt.
Beides sind Ungehorsamsdelikte, weil zum Tatbestand dieser Verwaltungsiibertretungen der
Eintritt eines Schadens oder einer Gefahr nicht gehért und das Baugesetz tiber das zur Straf-
barkeit erforderliche Verschulden nichts bestimmt.

Aus generalpraventiven Griinden erscheint die Anhebung des Strafrahmens auf S 300.000,--
gerechtfertigt, wenn man beriicksichtigt, da3 der derzeit geltende Betrag von S 50.000,-- be-
reits 1969 erlassen und seither nicht mehr erh6ht wurde. Die Strafbemessung im allgemeinen
istim § 19 VStG geregelt.

Zu § 35:

Der Wirmeschutz soll in der Bauverordnung, die Ausfithrung von Heizungsanlagen in Zu-
kunft jedoch in einem eigenen Burgenlandischen Heizungsanlagengesetz geregelt werden. Da
das Heizungsanlagengesetz bis zum 1.2.1998 nicht in Kraft treten kann, sollen die Ubergangs-
bestimmungen im Abs. 5 sicherstellen, daf3 bis zur Erlassung des Burgenldndischen Hei-
zungsanlagengesetzes gesetzliche Regelungen fiir diesen Bereich vorhanden sind. Die Bgld.
Warmeschutz- und Heizungsverordnung, LGBL Nr. 56/1982, bleibt solange in Geltung, als
die entsprechende gesetzliche Grundlage (§ 52 a der geltenden Bauordnung) in Geltung
bleibt. Mit der gemaB § 4 zu erlassenden Verordnung kann jedoch dem I. Abschnitt dieser
Verordnung (Warmeschutz) schon vorher derogiert werden.
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