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Gesetz vom ........ciiiiiiiiii Uber die Forderung der Errichtung und Sanie-
rung von Wohnraum sowie sonstiger, damit in Zusammenhang stehender Mal3nah-
men (Burgenlandisches Wohnbauférderungsgesetz 2005 — Bgld. WFG 2005)
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1. ABSCHNITT
ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1
Aufgaben und Gegenstand

(1) Im Rahmen dieses Gesetzes werden vom Land nach Maligabe der im jeweiligen

Landeshaushalt zur Verfiigung stehenden Mittel

1. die Errichtung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten, Reihenhéusern, Woh-
nungen und Wohnheimen,

2. die Sanierung von Eigenheimen, Gruppenwohnbauten, Reihenhausern, Woh-
nungen und Wohnheimen und die damit in Verbindung stehenden Zubauten
und Dachgeschofl3ausbauten,

3. die Schaffung von Wohnraum,

4. der Ankauf von nicht geférderten Eigenheimen und Wohnungen,

5. die Errichtung von Alternativenergieanlagen,

6. MalBnahmen zur Verbesserung der thermischen Qualitat der Gebaudehille
eines geforderten Objektes (Okoférderung) geférdert, sowie

7. Eigenmittelersatzdarlehen,

8. Darlehen aus bericksichtigungswurdigen Grinden und

9. Wohnbeihilfe

gewahrt.

(2) Auf die Gewéhrung von Foérderungsmitteln im Sinne des Abs. 1 besteht kein

Rechtsanspruch.

§2
Gebuhren- und Abgabenbefreiung

Alle Amtshandlungen und schriftichen Ausfertigungen in Angelegenheiten dieses

Gesetzes sind von den durch landesrechtliche Vorschriften vorgesehenen Gebihren

und Verwaltungsabgaben befreit (Gebuhren- und Abgabenbefreiung).



§3

Begriffsbestimmungen

. Eigenheime: Wohnh&user mit héchstens zwei Wohnungen, von denen eine zur
Benltzung durch die Eigentimerin oder den Eigentiimer bestimmt ist; bei Eigen-
heimen mit zwei Wohnungen muss die selbstandige Benutzbarkeit gegeben sein,
wobei die Wohnungen tber einen gemeinsamen Vorraum zuganglich sein kbnnen;
mit Zustimmung des Landes kann ein Eigenheim aus besonders berucksich-
tungswirdigen Griinden eine weitere Wohnung fur nahe stehende Personen um-
fassen;

. Reihenhauser: héchstens zweigeschossige, mit Keller dreigeschossige Wohn-
hauser mit mindestens drei unabhangig voneinander und nur von auf3en begehba-
ren Wohneinheiten, die als Gesamtanlage geplant, eingereicht und errichtet wer-
den, wobei die einzelnen Wohnhauser zumindest mit einem Nebengebaude ver-
bunden sein missen;

. Gruppenwohnbau: mindestens drei Eigenheime, die als Gesamtanlage geplant,
eingereicht und in gekuppelter oder in geschlossener Bauweise auf einem Grund-
stuck errichtet werden;

. Wohnhaus: ein Gebaude, dessen Gesamtnutzflache mindestens zur Halfte
Wohnzwecken dient oder nach Abschluss der Sanierungsarbeiten dienen wird und
dessen Wohnungen den Voraussetzungen gemalf Z 5 entsprechen;

. Wohnung: eine zur ganzjahrigen Benlutzung durch Menschen geeignete, baulich
in sich abgeschlossene Einheit, die mindestens aus Zimmer, Kiiche (Kochnische),
Vorraum, WC und Bade- oder Duschgelegenheit besteht und deren Ausstattung
zeitgeméalRen Wohnbedurfnissen entspricht. Nahere Ausstattungsvorschriften kon-
nen durch Verordnung der Landesregierung festgelegt werden;

. Gefordertes Objekt: ein Objekt, fir das das Forderungsdarlehen noch nicht voll-
standig zurtickgezahlt ist oder fur das noch Annuitaten- oder Zinsenzuschusse ge-
leistet werden;

. Wohnheim: ein zur Befriedigung des Wohnbedirfnisses betagter oder betreu-
ungs- oder pflegebedurftiger Menschen- auch in Form des betreuten Wohnens -

sowie jugendlicher Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer, Lehrlinge oder Schiile-



10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

rinnen und Schuler und Studentinnen und Studenten bestimmtes Heim, das neben
den Wohn- und Schlafraumen auch die fur die Unterbringung des Personals und
die Verwaltung erforderlichen Raume, Verkehrsflachen und allenfalls auch ge-
meinsame Kuchen, Speise-, Aufenthalts- und zur voribergehenden Unterbringung
von Heimbewohnerinnen und Heimbewohnern bestimmte Kranken- und erforderli-

che Therapierdume sowie allenfalls gemeinsame sanitare Anlagen enthalt;

. Nutzflache: die gesamte Bodenflache einer Wohnung einschlie3lich Loggien und

Wintergarten abzuglich der Wandstarken, der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen (Ausnehmungen), Keller- und Dachbodenraume, welche nicht
fur Wohnzwecke geeignet sind; Treppen, offene Balkone, Terrassen, sowie flr be-
rufliche Zwecke spezifisch ausgestattete RAume innerhalb einer Wohnung sind bei
der Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksichtigen. Loggien werden bis

hdchstens 10 m2 bertcksichtigt;

. Baukosten einer Wohnung: der Anteil an den Gesamtbaukosten, der nach dem

bei der Endabrechnung angewendeten Berechnungsschlussel auf die Wohnung
entfallt;

Nahestehende Personen: die Ehegattin oder der Ehegatte, Verwandte in gerader
Linie einschlie3lich der Adoptiv- und Pflegekinder, Verwandte bis zum zweiten
Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie und eine Person, die mit
der Inhaberin oder dem Inhaber des gefdrderten Objektes in einer in wirtschaftli-
cher Hinsicht gleich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt;
Mietvertrag: auch der genossenschaftliche Nutzungsvertrag;

Mietwohnung: auch eine aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsvertra-
ges benitzte Wohnung;

Mieterin oder Mieter: auch die oder der aufgrund eines genossenschaftlichen
Nutzungsvertrages Nutzungsberechtigte;

Mietzins: auch das aufgrund eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrages zu
entrichtende Nutzungsentgelt;

Darlehenslaufzeit: der Zeitraum vom Beginn der Tilgung bis zur endgultigen Ab-
stattung des Darlehens;

Erweiterter Rohbau: ein in Bau befindliches Wohnobjekt mit vollstandiger Dach-

eindeckung und zur Ganze eingebauten Fenstern;



17. Ortskern: Objekte und Freiflachen, die innerhalb einer bestehenden Baustruktur

mit einem durchschnittlichen Mindestalter von 50 Jahren, gerechnet ab den Bau-

bewilligungen, liegen;

18. Kaufpreis: der im Kaufvertrag festgelegte Kaufpreis abziglich der ortsiblichen

Grundstucks- und Inventarkosten.

84
Gesamtbaukosten

(1) Gesamtbaukosten sind:

1.

die Kosten der Errichtung von Eigenheimen, jedoch unter Ausschluss von fur
berufliche Zwecke spezifisch ausgestatteten Raumen, nach Mal3gabe eines
Fixbetrages je m2 Nutzflache,

. die Kosten der Errichtung von Gruppenwohnbauten, Reihenhausern, Woh-

nungen und Wohnheimen unter Einbeziehung von Hausbesorgerinnen — oder
Hausbesorgerdienstwohnungen, jedoch unter Ausschluss von fur berufliche
Zwecke spezifisch ausgestatteten Raumen,

. die Kosten der Errichtung von der gemeinsamen Benitzung der Bewohnerin-

nen und Bewohner dienenden Gebaudeteilen und Anlagen,
die Kosten der Errichtung von Einstell- und Abstellplatzen sowie Garagen fur
Kraftfahrzeuge, sofern sie aufgrund behordlicher Vorschreibungen herzustel-

len sind,

. die Kosten der Errichtung von dem Zivilschutz dienenden Anlagen, sofern be-

sondere gesetzliche Vorschriften fur solche Anlagen bestehen und diesen Vor-

schriften entsprochen wird,

. die Baunebenkosten (Planungskosten, Anschlussgebiihren, AufschlieBungs-

kosten innerhalb der Baugrundstiicke, etc.),

. die Kosten der Sanierung von Gruppenwohnbauten, Reihenhausern, Wohn-

hausern, Wohnungen und Wohnheimen,

8. die Kosten fur den Ankauf eines Eigenheimes oder einer Wohnung und

. die Kosten fur die Errichtung von Alternativenergieanlagen oder fur Mal3nah-

men zur Einsparung von Energie und anderen elementaren Ressourcen.



(2) Die Gesamtbaukosten beinhalten auch die Umsatzsteuer, soweit sie nicht als
Vorsteuer gemal § 12 Umsatzsteuergesetz 1994 abgezogen werden kann.
(3) Der Fixbetrag gemaR Abs. 1 Z 1 ist durch Verordnung der Landesregierung fest-

zulegen.

85
Einkommen

(1) Als zum Zeitpunkt des Forderungsansuchens nachzuweisendes Einkommen gilt:

1. bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen die Einkinfte aus nicht-
selbstandiger Arbeit gemald § 25 EStG 1988 in Hohe der Bruttobeziige des
dem Ansuchen vorangegangenen Kalenderjahres, in begrindeten Fallen das
Durchschnittseinkommen der letzten zwei oder drei Kalenderjahre (It. Lohnzet-
tel), vermindert um die Werbungskosten, um die sonstigen Beziige gemalf
8 67 Abs. 3, 4 und 6 EStG 1988, um die Freibetrdge gemaf 88 35, 104 und
105 EStG 1988 sowie um die einbehaltene Lohnsteuer. Die einbehaltene
Lohnsteuer vermindert sich um einen Erstattungsbetrag aus einer Arbeitneh-
merinnen- oder Arbeitnehmerveranlagung;

2. bei zur Einkommensteuer veranlagten Personen das Einkommen laut Ein-
kommensteuerbescheid des letztveranlagten Kalenderjahres, in begriindeten
Fallen das Durchschnittseinkommen der letzten zwei oder drei Kalenderjahre,
vermehrt um die steuerfreien Einkinfte und um die abgezogenen Betrage
nach 88 10, 18, 24 Abs. 4, 27 Abs. 3, 31 Abs. 3, 34 und 41 Abs. 3 EStG 1988
sowie vermindert um die festgesetzte Einkommensteuer. Soweit im Einkom-
men Einkilnfte aus nichtselbstandiger Arbeit enthalten sind, sind die Einkinfte
aus nichtselbstandiger Arbeit um die Bezlige gemaf 88 67 und 68 EStG 1988
(laut Lohnzettel), ausgenommen die Bezlge gemall § 67 Abs. 3, 4 und 6
EStG 1988, zu erhéhen. Negativeinkommen und negative Einklnfte aus der
steuerschonenden Veranlagung und sich daraus ergebende Verlustvortrage
werden nicht einkommensmindernd berticksichtigt;

3. bei pauschalierten Land- und Forstwirtinnen oder Land- und Forstwirten 40 %
des zuletzt festgestellten Einheitswertes;

4. eine gerichtlich oder vertraglich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleis-
tung; unter gleichen Voraussetzungen ist eine solche Unterhaltsleistung beim



Zahlungspflichtigen einkommensmindernd zu bertcksichtigen. In besonders
beriicksichtigungswirdigen Fallen kann von einer Heranziehung der Unter-
haltsleistung abgesehen werden;

5. Arbeitslosen-, Karenzurlaubs-, Wochen- und Kinderbetreuungsgeld.

(2) Nicht als Einkommen im Sinne dieses Gesetzes gelten jedenfalls Familienbeihil-
fen, Kinderabsetzbetrdge, Zuwendungen der Familienférderung des Landes,
Pflegegeld auf Grund des Bundes- oder eines Landespflegegeldgesetzes, Wai-
senpensionen, Einkinfte aus Ferialbeschéftigung, Lehrlingsentschadigungen
sowie Studienbeihilfen und diesen gleichartige Leistungen.

(3) Als Haushaltseinkommen gilt die Summe der Einkommen der Férderungswerbe-
rin und des Forderungswerbers oder der Mieterin und des Mieters und der mit ihr
oder ihm im geférderten Objekt im gemeinsamen Haushalt lebenden eigenbe-
rechtigten Personen, ausgenommen Kinder, die zwar tUber ein eigenes Einkom-
men verfligen, ihren Lebensmittelpunkt jedoch aul3erhalb des Haushaltes haben
oder in absehbarer Zeit einen eigenen Haushalt grinden werden.

(4) Bei der Prufung und Ermittlung des mal3gebenden Einkommens kdnnen weitere
Nachweise oder Erklarungen (insbesondere Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung, mit Einlaufstempel des Finanzamtes versehene Kopie der Einkommens-
teuererklarung samt Beilagen, Vorauszahlungsbescheid, Einheitswertbescheid)
abverlangt werden und sind von der Férderungswerberin oder dem Férderungs-
werber beizubringen.

(5) Fur die Gewahrung einer Foérderung betragt das hochstzulassige Jahreseinkom-

men bei einer Haushaltsgré3e von

einer Person 29.000 Euro
zwei Personen 43.000 Euro
drei Personen 47.000 Euro
vier Personen 51.000 Euro

Bei einer Haushaltsgrof3e von mehr als vier Personen erhoht sich das hochstzu-

l&ssige Jahreseinkommen flr jede weitere Person um 5.090 Euro.

(6) Das fur die Gewahrung einer Forderung erforderliche monatliche Mindestein-
kommen hat, sofern die Forderungswerberin oder der Forderungswerber eine
naturliche Person ist, zu betragen:

bei einer Haushaltsgrol3e von



1 Person 660 Euro
2 Personen 1.000 Euro
3 Personen 1.120 Euro
4 Personen und daruber 1.240 Euro

(7) Personen, deren Einkommen zum Zeitpunkt des Einbringens des Ansuchens das
Mindesteinkommen gemall Abs. 6 nicht erreicht bzw. Personen, die keine Ein-
kommensnachweise erbringen kénnen, haben, um dennoch in den Genuss einer
Foérderung zu gelangen, zuséatzliche Sicherheiten (z.B. Pfandrechte, rechtsver-
bindliche Schuldbeitrittserklarungen von dritter Seite, Birgschaften) beizubrin-
gen.

(8) Die Landesregierung wird erméachtigt, unter Bedachtnahme auf die durchschnittli-
chen Einkommensgrenzen und Lebenshaltungskosten mit Verordnung eine lau-
fende Anpassung der hochstzulassigen Jahreseinkommen gemaf Abs. 5 und
des erforderlichen monatlichen Mindesteinkommens gemafld Abs. 6 vorzuneh-
men. Die Landesregierung kann ferner mit Verordnung regeln, ab welchem Jah-
reseinkommen bei laufender Férderung Anderungen der Tilgungsplane eintreten,
wobei unter dem Gesichtspunkt der sozialen Ausgewogenheit auf die wirtschaft-
liche, familiare und finanzielle Situation der Forderungswerberinnen oder der

Forderungswerber besonders Bedacht zu nehmen ist.

§6
Aufbringung der Forderungsmittel

(1) Die Forderungsmittel werden aufgebracht:
1. durch Zweckzuschiisse des Bundes;
2. durch Haushaltsmittel des Landes;
3. durch Ruckflisse (Tilgungs- und Zinsenbetrage) aus Férderungsmitteln und
4. durch Ertragnisse aus Forderungsmitteln.

(2) Das Land hat die Férderungsmittel auf einem gesonderten Konto zu fuhren.

(3) Das Land hat die Mittel gemafd Abs. 1 grundsatzlich fur FérderungsmalRnahmen
sowie fir Kosten der Eintreibung von Forderungen des Landes aus Férderungs-
mal3nahmen, fur fachliche Beratungen sowie fur MalRhahmen im Rahmen der

Wohnbauforschung im Sinne dieses Gesetzes zu verwenden.



(4) Von den im Sinne der vorstehenden Absatze aufzubringenden Forderungsmittel
darfen
1. fir MalRnahmen der Wohnbauforschung héchstens 0,1 % der im jeweiligen
Haushaltsjahr zur Verfugung stehenden Mittel und
2. fur die Gewahrung von Zinsenzuschiissen hochstens 10 % der im jeweiligen
Haushaltsjahr zur Verfigung stehenden Mittel in Anspruch genommen wer-

den.

8§87
Grundsatze fur die Gewahrung einer Férderung

(1) Forderungen durfen vom Land nur unter Einhaltung folgender Grundsatze ge-
wahrt werden:

1. Die Finanzierung des Bauvorhabens muss gesichert sein.

2. Bei der Gestaltung von Bauvorhaben ist auf die besonderen Wohnbedirfnisse
und Erfordernisse von behinderten oder gebrechlichen Menschen Bedacht zu
nehmen (gilt nicht fir Eigenheime und Reihenh&auser).

3. Das geforderte Objekt ist nach Vollendung der Bau- oder Sanierungsmaf3-
nahmen oder nach einem Ankauf von beglinstigten Personen im Sinne des
8 10 Abs. 1 zu verwenden.

4. Die Forderungswerberin oder der Forderungswerber hat Eigenmittel in der
Hohe von mindestens 10 % der Gesamtbaukosten aufzubringen.

5. Forderungsansuchen sind von der jeweiligen Ehepartnerin und dem Ehepart-
ner bzw. der Lebensgeféhrtin und dem Lebensgeféahrten gemeinsam einzu-
bringen und zu unterfertigen.

6. Qualitatsstandards fur die Forderung der Errichtung und Sanierung von
Wohngeb&uden zum Zweck der Reduktion des Ausstol3es von Treibhausga-
sen und klassischen Schadstoffen im Hinblick auf die Erreichung des Kyoto-
Zieles sind einzuhalten.

7. Forderungswerberinnen und Foérderungswerber, denen bei Errichtung eines
Neubaues im Eigenheimbereich ein Pauschalbetrag im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
Z 4 (Sozialpauschale) zukame, kann eine Forderung nur dann gewahrt wer-
den, wenn die Nutzflache bei bis zu vier im Haushalt lebenden Personen ma-
ximal 130 m2 betragt. Fur jede weitere im Haushalt lebende Person erhéht

sich diese um 10 m2. Mit zusatzlichen Sicherheiten (z.B. Pfandrechte, rechts-



verbindliche Schuldbeitrittserklarungen von dritter Seite, Burgschaften) ist eine
Uberschreitung moglich.

8. Grundsatzlich dirfen pro Wohneinheit nur hochstens zwei laufende Foérde-
rungsdarlehen bestehen. Bei einem bestehenden Sanierungsdarlehen kann
ein weiteres Darlehen frihestens nach zwanzig Jahren ab der Zusicherung
der noch laufenden Férderung gewahrt werden.

Ausgenommen davon sind Darlehen aus beriicksichtungswirdigen Grtinden,
Darlehen fur behindertengerechte Mal3inahmen, Nachférderungen und die
Okoforderung.

9. Nachférderungen aus Griinden des 8§ 19 Abs. 1 Z 2 und 3 bei Nutzflachener-
weiterungen und Abs. 2 Z 1 und 8 30 Abs. 3 Z 1 bei zuséatzlich zu berticksich-
tigenden Kindern kbnnen beantragt werden.

(2) Die ndheren Bestimmungen zu Abs. 1 kénnen durch Verordnung der Landesre-

gierung festgelegt werden.

§8
Art der Forderung

(1) Die Forderung kann bestehen:
1. in der Gewahrung von Forderungsdarlehen;
2. in der Gewahrung von Zinsenzuschissen und nichtriickzahlbaren Zuschis-
sen;
3. in der Gewahrung von Wohnbeihilfen.

(2) Die Forderungswerberin oder der Forderungswerber hat im Falle der Gewahrung
eines Forderungsdarlehens ihr oder sein Eigentum (Wohnungseigentum) oder
das Baurecht an der zu verbauenden Liegenschaft nachzuweisen. Sofern der
Nachweis des grundbticherlichen Eigentums aus besonderen Grinden nicht so-
fort erbracht werden kann, kann vom Land die Treuhanderklarung einer offentli-
chen Notarin oder eines Notars oder einer Rechtsanwaltin oder eines Rechtsan-
walts, dass der Nachweis ehestens erbracht wird, als zwischenzeitiger Nachweis
der Forderungswerberin oder des Forderungswerbers anerkannt werden.

(3) Bei der Errichtung und beim Ankauf von Eigenheimen muss zumindest die Halfte
der Liegenschaft im Eigentum der Forderungswerberin oder des Férderungswer-
bers stehen. Bei Ehegattinnen bzw. Ehegatten und Lebensgefahrtinnen bzw.

Lebensgefahrten genigt gemeinsames Halfteeigentum. Miteigentimerinnen und



Miteigentimer durfen nur nahestehende Personen sein. Diese Bestimmung gilt
nicht fir Gruppenwohnbauten.

(4) Ist die Férderungswerberin oder der Forderungswerber im Falle der Sanierung
von Objekten nicht Eigentimerin oder Eigentimer, so hat sie oder er die Zu-
stimmung der Eigentimerin oder des Eigentiimers und der Vermieterin oder des

Vermieters nachzuweisen. Bei der Sanierung ist Miteigentum nicht erforderlich.

§9
Forderungswerberinnen und Férderungswerber

(1) Férderungen durfen nur gewéhrt werden:

1. 6sterreichischen Staatsbirgerinnen und Staatsbirgern, auch wenn deren
Ehepartnerin bzw. Ehepartner oder Lebensgefahrtin bzw. Lebensgefahrte, die
mit der Férderungswerberin oder dem Foérderungswerber in einer in wirtschaft-
licher Hinsicht gleich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft leben,
keine Osterreichischen Staatsbirgerinnen oder Staatsbtrger sind
a) fur die Errichtung von Eigenheimen,

b) flr die Sanierung von Wohnhéusern und Wohnungen und die Schaffung
von Wohnraum,

c) fur die Errichtung und Sanierung von Gruppenwohnbauten,

d) far den Ankauf eines Eigenheimes oder einer Wohnung,

e) fur die Errichtung einer Alternativenergieanlage;

2. Osterreichischen Staatsbirgerinnen oder Staatsburgern, die sich zu Interes-
sensgemeinschaften zusammengeschlossen haben, im Rahmen eines Ge-
samtschuldverhaltnisses
a) zur Sanierung von Wohnhausern und Wohnungen, die in ihrem Eigentum

stehen,
b) zur Errichtung einer Alternativenergieanlage;

3. Gemeinden

a) fur die Errichtung von Wohnhausern, Reihenhdausern und Wohnungen zur
Ubertragung ins Eigentum (Wohnungseigentum) oder zur Uberlassung in
Miete, oder, sofern sie an ihre Dienstnehmerinnen oder Dienstnehmer
Uberlassen werden, auch zu dieser Nutzung,

b) fur die Errichtung von Wohnheimen,



c) fur die Sanierung von Wohnh&usern, Reihenhauser, Wohnungen und
Wohnheimen,
d) fur Wohnungen, die im Zuge der Errichtung von Gebauden fur offentliche
Zwecke, wie z.B. Feuerwehrhausern, Gemeindeamtern usw. errichtet wer-
den, auch dann, wenn die Restfinanzierung mittels eines Leasingvertrages
erfolgt, wenn gewahrleistet ist, dass alle Verpflichtungen aus diesem Ge-
setz auf die Leasinggesellschaft Ubertragen werden und nach Ablauf der
Vertragsdauer das uneingeschrankte Verfiigungsrecht (Eigentum) wieder
der Gemeinde zuféllt,
e) fur die Errichtung von Alternativenergieanlagen;
4. gemeinnutzigen Bauvereinigungen mit dem Sitz im Inland
a) fur die Errichtung von Wohnhausern, Reihenhdausern und Wohnungen
zur Ubertragung ins Eigentum (Wohnungseigentum) oder zur Uberlas-
sung in Miete, oder, sofern sie an ihre Dienstnehmerinnen oder Dienst-
nehmer tUberlassen werden, auch zu dieser Nutzung,

b) fur die Errichtung von Wohnheimen,

c) fur die Sanierung von Wohnhausern, Reihenhausern, Wohnungen und
Wohnheimen,

d) fir die Errichtung von Alternativenergieanlagen;

5. sonstigen Bautrdgerinnen oder Bautrdgern im Sinne des Bautragerver-
tragsgesetzes - BTVG, mit dem Sitz im Inland oder in einem anderen EU-
Mitgliedsstaat zur Errichtung von
a) Reihenhausern zur Ubertragung ins Eigentum (Wohnungseigentum),

b) Wohnungen zur Ubertragung ins Wohnungseigentum:;

6. anderen als den in Z 4 genannten juristischen Personen mit dem Sitz im In-
land und die, sofern es sich um Betriebe handelt, eine Betriebsvertretung
(Betriebsrat, Vertrauensfrauen oder Vertrauensmanner) nach den Bestim-
mungen des Arbeitsverfassungsgesetzes eingerichtet haben
a) fur die Errichtung von Wohnungen zur unentgeltlichen Uberlassung an

ihre Dienstnehmerinnen oder Dienstnehmer oder zur Uberlassung an ih-
re Dienstnehmerinnen oder Diensthehmer in Miete,
b) fir die Sanierung von Dienstnehmerinnen- bzw. Dienstnehmerwohnun-
gen,
c) fur die Errichtung von Alternativenergieanlagen;
7. Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermodgensmassen, die nach

Satzung, Stiftung oder sonstiger Verfassung und ihrer tatsachlichen Ge-



(@)

3)

(4)

schéaftsfihrung ausschlie3lich und unmittelbar kirchlichen, gemeinnutzigen

oder mildtatigen Zwecken dienen (8 5 Z 6 KStG 1988)

a) fur die Errichtung von Wohnheimen und Dienstnehmerinnen- bzw.
Dienstnehmerwohnungen,

b) fuir die Sanierung von Wohnheimen und Dienstnehmerinnen- bzw.
Dienstnehmerwohnungen,

c) fur die Errichtung von Alternativenergieanlagen.

Osterreichischen Staatsbiirgerinnen und Staatsbiirgern sind gleichgestelit:

1. Auslanderinnen bzw. Auslander, die die Osterreichische Staatsbirgerschaft
nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen oder reli-
giosen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich
zurtickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulas-
sen;

2. Personen, deren Flichtlingseigenschaft gemaR Asylgesetz 1997 festgestellt
ist und die zum Aufenthalt im Bundesgebiet berechtigt sind und

3. Berechtigte auf Grund des Abkommens lber den Europaischen Wirtschafts-
raum sowie Berechtigte aufgrund des Abkommens zwischen der Europai-
schen Gemeinschaft und ihren Mitgliedsstaaten einerseits und der Schweize-
rischen Eidgenossenschaft andererseits Uber die Freizigigkeit.

Juristische Personen, Kdrperschaften, Personenvereinigungen, gemeinnutzige

Bauvereinigungen und Vermdgensmassen mit dem Sitz in einem Mitgliedstaat

des Europaischen Wirtschaftsraumes sind solchen mit dem Sitz im Inland gleich-

gestellt.

Bautragerinnen bzw. Bautragern gemal Abs. 1 Z 5 darf eine Férderung nur dann

zuerkannt werden, wenn sie die ordnungsgeméfRe Baufiihrung und Bauvollen-

dung mit einer Erfullungsgarantie zugunsten des Landes sicherstellen. Diese Er-
fullungsgarantie hat so lange aufrecht zu bleiben, bis eine genehmigte Endab-
rechnung vorliegt und alle geférderten Wohneinheiten und Reihenh&user in das

Eigentum der einzelnen Wohnungswerberinnen bzw. Wohnungswerber grundbi-

cherlich Ubertragen sind oder fur alle geférderten Wohneinheiten und Reihen-

hauser die Anmerkung der Einraumung von Wohnungseigentum gemaRd § 40

Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz 2002 - WEG 2002 vorliegt. Sind ab dem Zeit-

punkt der Endabrechnung einzelne geférderte Objekte bereits in das Eigentum

Ubertragen oder liegen fur einzelne Objekte Anmerkungen der Einriumung von

Wohnungseigentum vor, kann eine anteilsméafige Aufhebung der Erfullungsga-

rantie erfolgen.



(5) Eine Foérderung darf einer gemeinnutzigen Bauvereinigung solange nicht gewéhrt
werden, als von der Landesregierung als Anerkennungsbehoérde nach dem
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz - WGG festgestellte Mangel, fir deren Behe-
bung durch Bescheid eine Frist gesetzt wurde, nicht behoben sind. Ferner sind
gemeinnutzige Verwaltungsvereinigungen (8 39 Abs. 3 Wohnungsgemeinnutzig-
keitsgesetz - WGG) sowie Férderungswerberinnen bzw. Forderungswerber, de-
nen die Gemeinnitzigkeit entzogen wurde, von der Férderung ausgeschlossen.

(6) Bei der Sanierung von Wohnhausern, Reihenhausern, Wohnungen und Wohn-
heimen ist Férderungswerberin bzw. Férderungswerber die Eigentimerin bzw.
der Eigentimer des Gebéaudes, die bzw. der Bauberechtigte oder die bzw. der
nach 8 6 Abs. 2 Mietrechtsgesetz - MRG oder nach § 14 ¢ Abs. 2 Wohnungsge-
meinnutzigkeitsgesetz - WGG bestellte Verwalterin bzw. Verwalter und mit Zu-
stimmung der Eigentimerin bzw. des Eigentimers oder der Wohnungseigentu-
merin bzw. des Wohnungseigentimers auch die Wohnungsinhaberin oder der
Wohnungsinhaber (Mieterin oder Mieter, Nutzungsberechtigte oder Nutzungsbe-
rechtigter).

§ 10
Begunstigte Personen

(1) Geforderte Objekte - ausgenommen Wohnheime und Dienstnehmerinnen- bzw.
Dienstnehmerwohnungen - durfen nur von begunstigten Personen und ihnen na-
he stehenden Personen bewohnt werden. Begunstigt sind
1. nattrliche Personen gemal 8 9,

2. die sich verpflichten, am Ort der geférderten Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu
begriinden,

3. die kein weiteres gefordertes Objekt besitzen und

4. deren jahrliches Einkommen (Haushaltseinkommen) das hdchstzulassige Jah-
reseinkommen gemal 8 5 Abs. 5 nicht Ubersteigt.

(2) Begunstigt ist eine Person dann nicht, wenn sie im Besitze eines Eigenheimes,
Reihenhauses oder einer Eigentumswohnung ist, deren Benitzungsfreigabe
bzw. Benutzungsbewilligung nicht mindestens 20 Jahre zurtckliegt.

(3) Naturlichen Personen darf eine Forderung nur gewahrt werden, wenn sie jeden-
falls zum Zeitpunkt der Einbringung ihres Ansuchens begunstigte Personen sind.

(4) Geforderte Eigenheime, Reihenhauser sowie geférderte Wohnungen durfen nur
an osterreichische Staatsbirgerinnen oder Staatsbirgern und diesen Gleichge-



stellten in das Eigentum (Wohnungseigentum) ubertragen werden, sofern die

Erwerberinnen bzw. die Erwerber beguinstigte Personen sind. Bei Ubernahme ei-

ner geférderten Mietwohnung ins Wohnungseigentum oder eines gefdrderten

Reihenhauses ins Eigentum ist keine neuerliche Prifung der Férderungswurdig-

keit vorzunehmen.

(5) Geforderte Wohnungen oder Reihenhauser dirfen vermietet werden:

1.
2.

an begunstigte Personen im Sinne des Abs. 1;
an Personen, die die Osterreichische Staatsbirgerschaft nicht besitzen, bzw.
Osterreichischen Staatsburgerinnen oder Staatsbirgern nicht gleichgestellt

sind, sofern diese begiinstigte Personen im Sinne des Abs. 1 sind;

. durch gemeinnutzige Bauvereinigungen oder Gemeinden an nattrliche oder

juristische Personen zur Weitergabe an ihre Dienstnehmerinnen oder Dienst-
nehmer. Von der Beschrankung der Weitergabe von Wohnungen an Dienst-
nehmerinnen oder Dienstnehmer kann mit Zustimmung des Landes abgese-

hen werden;

. durch gemeinnutzige Bauvereinigungen oder Gemeinden an Kdrperschaften,

Personenvereinigungen und Vermdgensmassen im Sinne des 8 9 Abs. 1 Z 7

zur Weitergabe an Dritte, die beglnstigte Personen sein missen;

. mit Zustimmung des Landes an begtinstigte Personen durch die Wohnungsin-

haberin oder den Wohnungsinhaber bzw. die Nutzungsberechtigte oder den
Nutzungsberechtigten, sofern diese oder dieser aus zwingenden beruflichen
Grunden voribergehend bis héchstens 3 Jahre abwesend ist. Das fir die
Uberlassung der Wohnung zu entrichtende Entgelt darf das im Sinne der Be-
stimmungen des Wohnungsgemeinnltzigkeitsgesetz - WGG zu bildende Ent-

gelt nicht Gbersteigen;

. in sozial begrindeten Fallen (z. B. bei Ehescheidungen) an nicht beglnstigte

Personen fur die Dauer von héchstens 12 Monaten mit vorheriger Zustimmung

des Landes;

(6) Vermietungen im Eigenheimbereich sind, mit Ausnahme bei Férderungen nach

§ 38 (Revitalisierungsforderung), nicht zulassig.

(7) Bei Bauvorhaben von gemeinnitzigen Bauvereinigungen im Sinne des 8 9 Abs. 1

Z 4 hat die Prufung der Forderungswiurdigkeit von Personen durch die Bauverei-

nigung zu erfolgen. Die Landesregierung behalt sich stichprobenartige Uberprii-

fungen vor.

(8) Nahere Bestimmungen kdonnen durch Verordnung der Landesregierung festgelegt

werden.



811
Ansuchen

(1) Ansuchen um Gewahrung einer Forderung sind unter Verwendung der daflr be-
stimmten Formblatter an das Amt der Landesregierung zu richten. Diese kdnnen
auch auf elektronischem Weg direkt beim Amt der Landesregierung erfasst bzw.
durch das zustandige Gemeindeamt tibermittelt werden.

(2) Ansuchen im Sinne des Abs. 1 gelten erst dann als eingebracht, wenn jedenfalls
alle zur Beurteilung und technischen Uberprifung erforderlichen Unterlagen an-
geschlossen sind.

(3) Ansuchen um Gewéhrung einer Férderung kénnen bis langstens 12 Monate ein-
gebracht werden:

1. ab Erteilung einer Baubewilligung bzw. Baufreigabe,
2. ab Rechnungsdatum,
3. ab Kaufvertragsabschluss.

(4) Im Falle der Erledigung im Sinne des Ansuchens ist der Férderungswerberin
oder dem Forderungswerber eine schriftliche Zusicherung zu erteilen. In der Zu-
sicherung koénnen Bedingungen und Auflagen vorgesehen werden, die der Si-
cherung der Einhaltung der Bestimmungen dieses Gesetzes und des diesem
zugrunde liegenden Forderungszweckes dienen.

(5) Die naheren Bestimmungen kdnnen durch Verordnung der Landesregierung fest-

gelegt werden.

§12

Ermittlung, Verarbeitung und Ubermittlung von Daten

Die Landesregierung ist berechtigt, in Wahrnehmung ihrer Aufgaben nach diesem
Gesetz nachstehend angefuhrte Daten zum Zweck der Feststellung der Férderungs-
wirdigkeit und der Sicherung von Foérderungsdarlehen zu ermitteln und auto-
mationsunterstitzt zu verarbeiten:

1. Name oder Bezeichnung;

2. Geburtsdatum;

3. Wohnanschrift;

4. Anschrift des zu férdernden Objektes;

5. Anschriften aufzugebender Wohnungen;



6. Einkommen;

7. familienrechtliche Merkmale;

8. Leistungen fur den Wohnungsaufwand;

9. Wohnungsmerkmale.

Die in Z 1 bis 5 genannten Daten dirfen im Zuge von Anfragen zur Feststellung der

Forderungswirdigkeit neben den eigenen Dienststellen auch anderen Landesregie-

rungen, Gemeinden und sonstigen Meldebehdrden, Finanzbehoérden, Sozialversiche-

rungstragern sowie an die von der Landesregierung mit der Abwicklung der Wohn-

bauférderung beauftragten Institutionen Gbermittelt werden.

(1)

(@)

3)

(4)

§13
Sicherstellung und Loschung

Das Foérderungsdarlehen, ausgenommen Darlehen fur Einzelsanierungsmal3-
nahmen gemaR § 31 und Okoférderung gemaR § 37, ist durch Einverleibung ei-
nes Pfandrechtes grundsatzlich im ersten Range sicherzustellen. Bei Woh-
nungseigentum ist fur den auf die Nutzflache oder den Nutzwert der Wohnung im
Verhéltnis entfallenden Teil des Férderungsdarlehens das Pfandrecht auf den
einzelnen Anteil einzuverleiben.

Bei grundbuicherlich nicht sicherzustellenden Forderungsdarlehen hat die Lie-
genschaftseigentimerin oder der Liegenschaftseigentimer, wenn sie oder er
nicht zugleich Férderungswerberin oder Férderungswerber ist, der Schuldurkun-
de als Solidarschuldnerin oder Solidarschuldner beizutreten (Haftung zur unge-
teilten Hand). In begrindeten Féllen kann davon seitens der Landesregierung
abgesehen werden.

Sofern die Einverleibung eines Pfandrechtes nicht sofort moglich oder zweckma-
Big ist, kann vom Land die Treuhanderklarung einer offentlichen Notarin oder ei-
nes oOffentlichen Notars oder einer Rechtsanwaltin oder eines Rechtsanwaltes,
dass die Sicherstellung ehestens gemal Abs. 1 erfolgen werde, als zwischenzei-
tige Sicherstellung des Forderungsdarlehens anerkannt werden.

Das Land hat die Einwilligung zur Loschung des Pfandrechtes und etwaiger wei-
terer Eigentumsbeschrankungen (insbesondere eines Belastungs- oder Veraul3e-
rungsverbotes) zu erteilen, wenn das Forderungsdarlehen zur Ganze zuriickbe-
zahlt worden ist. Dies gilt auch in den Fallen einer Teiltiigung fur Reihenhauser
und Wohnungen, bei denen allfallige Teilléschungen und Vorrangseinrdumungen

erforderlich sind.



(5) Die ndheren Bestimmungen kénnen durch Verordnung der Landesregierung fest-

gelegt werden.

§14

Bauausfiuhrung

(1) Nach Abschluss der Bauausfuihrung ist bei der Errichtung von Objekten gemanR
8 19 Abs. 1 Z 2 (Wohnungen) und 3 (Reihenh&user) und bei der Sanierung von
Objekten gemald § 27 Abs. 1 ohne Verzug, langstens jedoch binnen eines Jahres
nach Rechtskraft der baubehérdlichen Benltzungsfreigabe bzw. Beendigung der
Sanierungsarbeiten, die Endabrechnung der Landesregierung zur Prifung vorzu-
legen, widrigenfalls die Gesamtbaukosten durch eine Ziviltechnikerin oder einen
Ziviltechniker einschlagiger Fachrichtung auf Kosten der Foérderungswerberin
oder des Forderungswerbers ermittelt und der Endabrechnung zugrunde gelegt
werden kdnnen. Die Endabrechnung hat die auf die einzelnen Wohnungen und
Reihenh&duser entfallenden Baukosten sowie deren Berechnung zu enthalten.

(2) Das Land kann die bedungene Bauausfiihrung, die bestimmungsgemafRe Ver-
wendung und ordnungsgemaéafe Erhaltung von geférderten Gebauden auf die
gesamte Dauer der Forderung durch stichprobenweise Uberprifungen tiberwa-
chen. Im Falle einer Uberprufung hat die Férderungswerberin oder der Forde-
rungswerber den Organen des Landes oder den vom Land Beauftragten zu die-
sem Zweck den Zutritt in das geforderte Objekt und die Einsichtnahme in samtli-
che, den Bau betreffende Unterlagen zu erméglichen.

(3) Die naheren Vorschriften kdnnen durch Verordnung der Landesregierung festge-

legt werden.

§15

Widerruf und Rickforderung der Forderung und Verfigungsbeschrankung

(1) Vor Zuzéhlung von Darlehensbetrdgen, Beitragen oder Zuschissen kann die Zu-
sicherung widerrufen werden, wenn die Forderungswerberin oder der Forde-
rungswerber nicht alle fir die Auszahlung vorgesehenen Voraussetzungen (wie
z.B. Bedingungen und Auflagen in der Zusicherung) erfillt.

(2) Nach Zuzahlung kénnen zu Unrecht empfangene Beitrage und Zuschusse ruck-

gefordert werden, wenn die Férderungswerberin oder der Férderungswerber im



Ansuchen und in den vorgelegten Unterlagen in wesentlichen Punkten unrichtige
Angaben gemacht hat.

(3) Uber den Anspruch aus der Forderungszusicherung oder auf Wohnbeihilfe kann
weder durch Abtretung, Anweisung oder Verpfandung, noch auf irgendeine an-
dere Weise unter Lebenden verfiigt werden. Dieser Anspruch kann auch nicht

von Dritten in Exekution gezogen werden.

§ 16

Kindigung des Forderungsdarlehens

(1) Im Darlehensvertrag ist vorzusehen, dass das Forderungsdarlehen unter Einhal-
tung einer Kundigungsfrist von mindestens sechs Monaten gekundigt wird, wenn
die Schuldnerin oder der Schuldner nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung
einer angemessenen Frist
1. ohne Vorliegen triftiger Griinde seinen Zahlungsverpflichtungen aus den Ver-
tragen uUber das Forderungsdarlehen oder Uber sonstige zur Finanzierung des
Bauvorhabens aufgenommene Darlehen nicht nachkommt, es sei denn, dass
dadurch schutzwirdige Interessen von Wohnungsinhaberinnen oder Woh-
nungsinhabern oder kinftigen Wohnungsinhaberinnen oder Wohnungsinha-
bern gefahrdet wirden, oder

2. ihre oder seine Verpflichtungen oder Bedingungen (Auflagen) der Zusiche-
rung geman 8 11 Abs. 4 nicht erfillt, oder

3. das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgemal verwendet, oder

4. die ihr oder ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des Gebaudes unterlasst,
oder

5. ohne Zustimmung des Landes Wohnungen zur Ganze oder zum Teil in Raume
anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder
trennt, oder am Gebaude erhebliche wertvermindernde Anderungen vornimmt
oder zul&sst, oder

6. bei Einverleibung eines Veraul3erungsverbotes zugunsten des Landes das Ei-
gentum (Wohnungseigentum) am geférderten Objekt oder das Baurecht ohne
Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschéft unter Lebenden lbertragt,
oder

7. den zur Uberwachung der bedungenen Bauausfiihrung oder der bestim-
mungsgemalen Verwendung bestellten Personen den Zutritt in das geftrderte
Objekt und Uberpriifung von Unterlagen nicht ermdglicht, oder



8. eine gefdrderte Wohnung ohne Zustimmung des Landes an eine nicht beguns-
tigte Person weitergibt, oder

9. ein gemal § 38 (Revitalisierungsforderung) gefordertes Objekt nicht an eine
beglnstigte Person weitervermietet oder

10. ein gefordertes Eigenheim zur Ganze oder zum Teil vermietet.

(2) Im Darlehensvertrag ist ferner vorzusehen, dass das Forderungsdarlehen unter
Einhaltung einer Kundigungsfrist von mindestens sechs Monaten gekiindigt
wird, wenn
1. das geférderte Objekt weder von der (kiinftigen) Eigentimerin oder dem (kunf-

tigen) Eigentimer bzw. der oder den Nutzungsberechtigten (Mieterin oder
Mieter) noch von den ihr oder ihm nahe stehenden Personen oder von ihren
oder seinen Dienstnehmerinnen oder Dienstnehmern zur Befriedigung deren
dringenden Wohnbedurfnisses verwendet wird, es sei denn, die Wohnungsin-
haberin oder der Wohnungsinhaber ist wegen Krankheit, Kur- oder Unter-
richtszwecken oder aus zwingenden beruflichen Grinden voribergehend ab-
wesend; belasst die Eigentimerin oder der Eigentimer nach Beendigung des
Dienstverhaltnisses eine ehemalige Dienstnehmerin oder einen ehemaligen
Dienstnehmer oder deren oder dessen Hinterbliebene im geftérderten Objekt,
weil die Raumung eine soziale Harte bedeuten wirde, ist das Darlehen nicht
zu kindigen;

2. eine begunstigte oder eine ihr nahe stehende Person die Begriindung eines
Hauptwohnsitzes nicht nachweist;

3. eine natirliche Person mehrere geférderte Objekte besitzt;

4. die Forderungswerberin oder der Forderungswerber nicht innerhalb von sechs
Monaten nach Vorliegen aller gesetzlichen und vertraglichen Voraussetzun-
gen die zur Einverleibung des Eigentums erforderlichen Antrage stellt und die
hieftir notwendigen Urkunden errichtet;

5. geforderte Objekte nicht innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der
baubehdérdlichen Benitzungsfreigabe bzw. nach Abschluss der Sanierungsar-
beiten oder nach Raumung durch die Vorbenutzerin oder den Vorbenutzer in
Benltzung genommen werden; bei Vorliegen wichtiger Grinde ist eine Erstre-
ckung der Frist moglich;

6. die Forderungswerberin oder der Forderungswerber nach diesem Gesetz ge-
forderte Wohnungen zu einem hoheren als dem gesetzlich zulassigen Miet-
zins vermietet oder Handlungen zur Umgehung der Mietzinsbestimmungen

setzt oder zulasst.



(3) Innerhalb der Kiindigungsfrist ist eine vorzeitige Darlehenstilgung nicht mdglich.

(4) Bei Wohnungen, die nicht im Wohnungseigentum stehen, ist die Kiindigung nur
fur den Teil des Foérderungsdarlehens auszusprechen, der dem Verhaltnis des
der Endabrechnung zugrunde gelegten Aufteilungsschlissels aller geforderten
Wohnungen des Gebaudes entspricht.

(5) Im Darlehensvertrag ist fur den Fall einer Kiindigung vorzusehen, dass die aus-
haftenden Darlehensbetrdge vom Eintritt des Kindigungsgrundes an mit 6 % pro
Jahr zu verzinsen sind.

(6) In sozialen Hartefallen kann eine Ratenzahlungsvereinbarung im Héchstausmali
von 15 Halbjahresraten gewahrt werden.

(7) Eine Kundigung des Darlehens kann im Todesfall der Forderungswerberin oder
des Forderungswerbers bzw. der oder des Nutzungsberechtigten aufgrund des
Ansuchens der Erbinnen oder Erben in sozialen Harteféllen unterbleiben, sofern
mit dem frei werdenden Objekt kein Gewinn erzielt wird bzw. dieses von einer
nahe stehenden Person weiterhin benutzt wird.

(8) Nahere Bestimmungen kdonnen durch Verordnung der Landesregierung festgelegt

werden.

§17

Falligstellung des Férderungsdarlehens

Das Forderungsdarlehen kann ohne vorangegangene Kiindigung sofort falliggestellt

und rickgefordert werden, wenn

a) hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft oder eines Teiles derselben die
Zwangsverwaltung oder die Zwangsversteigerung bewilligt wird oder

b) Uber das Vermdgen der Darlehensschuldnerin oder des Darlehenschuldners der
Konkurs oder das Ausgleichsverfahren er6ffnet wird oder die Schuldnerin oder der
Schuldner die Zahlungen einstellt und schutzwirdige Interessen von Wohnung-
sinhaberinnen bzw. Wohnungsinhabern oder kinftigen Wohnungsinhaberinnen
bzw. Wohnungsinhabern durch die Falligstellung nicht gefahrdet werden.



(1)

§18
Ubernahme von Férderungsdarlehen

Die Ubernahme von laufenden Forderungsdarlehen von natiirlichen Personen
zum aushaftenden Betrag ist mit Zustimmung des Landes mdoglich, wenn es sich
bei der Ubernehmerin oder beim Ubernehmer um eine begiinstigte Person han-
delt und das hdchstzulassige Jahresnettoeinkommen gemal 8 5 Abs. 5 nicht
Uberschritten und das monatliche Mindesteinkommen gemaf 8 5 Abs. 6 nicht un-

terschritten wird.

(2) Die Ubernahme von laufenden Férderungsdarlehen durch Gemeinden oder ge-

3)

meinnutzige Bauvereinigungen ist mit Zustimmung des Landes zum aushaften-
den Betrag moglich.

Bei Darlehenstibernahmen bei einer Ehescheidung (im Zusammenhang mit § 98
Ehegesetz) verbleibt die oder der die Ehewohnung verlassende Partnerin oder
Partner zumindest Ausfallbirgin oder Ausfallsbirge, sofern nicht einer ganzli-

chen Haftungsentlassung seitens des Landes zugestimmt wird.

(4) In die Bestimmungen der Zusicherung und des Darlehensvertrages ist im Falle

einer Darlehenstbernahme vollinhaltlich einzutreten.



2. ABSCHNITT

BESONDERE BESTIMMUNGEN UBER DIE
ERRICHTUNG VON EIGENHEIMEN, GRUPPENWOHNBAUTEN, REIHENHAU-
SERN, WOHNUNGEN UND WOHNHEIMEN

§19

Forderungsdarlehen

(1) Férderungsdarlehen kdnnen gewahrt werden fir

1. Eigenheime mit einem einkommensabhangigen Pauschalbetrag von héchstens
40.000 Euro pro Wohneinheit, wobei die Foérderung einschliellich aller allfalli-
gen Zuschlage (mit Ausnahme eines Behindertenzuschlages) héchstens 70 %
der Gesamtbaukosten betragen darf;

2. Wohnungen und Wohnheime mit einem Fixbetrag von 618 Euro je m? Nutzfla-
che, wobei die maximal forderbare Nutzflache bis zu einem vier Personen-
Haushalt mit 100 m2 beschrankt ist. Fur jede weitere Person kdnnen bis zu
10 m2 Nutzflache geférdert werden,;

3. Reihenhauser und Gruppenwohnbauten mit einem Fixbetrag von 560 Euro je
m? Nutzflache, wobei die maximal forderbare Nutzflache bis zu einem Vier-
Personen-Haushalt mit 130 m2 beschrénkt ist. FUr jede weitere Person kdnnen
bis zu 10 m2 Nutzflache gefdrdert werden.

(2) Zum Forderungsdarlehen kann eine zusatzliche Forderung in Form von Pau-
schalbetragen oder in Form eines prozentmalligen Zuschlages zur urspringli-
chen Darlehenssumme gewahrt werden, wenn
1. zum Zeitpunkt des Ansuchens im gemeinsamen Haushalt gegen die Forde-

rungswerberin oder den Forderungswerber unterhaltsberechtigte, minderjahri-
ge Kinder, die das 16. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, leben, wobei
bei Behinderten die Altersgrenze nicht anzuwenden ist (Z 1 gilt nur fir Eigen-
heime);

2. bei der Planung und Errichtung des Forderungsobjektes auf die besonderen
Wohnbedurfnisse und Erfordernisse von behinderten oder gebrechlichen
Menschen Bedacht genommen wird;

3. im Forderungsobjekt der Einbau einer Liftanlage erfolgt (Z 3 gilt nicht fur Ei-

genheime);



3)

(4)

(5)

4. es sich um Bezieherinnen oder Bezieher kleinerer Einkommen entsprechend
einem gewichteten Pro-Kopf-Einkommen handelt (Z 4 gilt nur fur Eigenheime);

5. ein Objekt im Ortskern errichtet wird oder

6. besondere MalRBnahmen zur Einsparung von Energie und anderen elementa-
ren Ressourcen oder zur Schonung der Umwelt gesetzt werden oder erneuer-
bare Energietrager bzw. 6kologische Baustoffe zur Anwendung kommen (Z 6
gilt nicht fir Eigenheime).

Das Foérderungsdarlehen ist in Teilbetrdgen nach Mal3gabe des Baufortschrittes

flissig zu machen.

Die Landesregierung wird ermdachtigt, mit Verordnung die jeweiligen Hohen der

Forderungsbetrage festzulegen und die Anpassung der Nutzflachenbegrenzun-

gen im Hinblick auf die wirtschaftliche Entwicklung und die zur Verfiigung ste-

henden Mittel vorzunehmen.

Bei Wohnungen, Reihenhausern und bei Anlagen, bei denen eine Ubertragung in

das Eigentum nicht vorgesehen ist (z.B. bei Wohnh&usern auf Baurechtsgrund)

kann deren Anteil an dem entsprechend der forderbaren Nutzflache ermittelten

Forderungsdarlehen vom Férderungswerber auch im Verhéltnis des Nutzwertes

im Sinne des § 2 Abs. 8 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 - WEG 2002

dieser Wohneinheiten zur Summe der Nutzwerte aller Miet- oder sonstigen Nut-

zungsgegenstande festgelegt werden.

Die Nutzwerte sind durch ein Gutachten einer fir den Hochbau zustandigen Zivil-

technikerin oder eines Ziviltechnikers oder einer oder eines allgemein beeideten

und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen fur das Hochbau- oder das Immo-

bilienwesen zu ermitteln.

(6) Fur Forderungsdarlehen, die vor dem 1.1.2005 zugesichert worden sind, kann die

Aufteilung nach Nutzwerten geman Abs. 5 nur bei Vorliegen einer schriftlichen Ver-

einbarung zwischen der Forderungswerberin oder dem Foérderungswerber und allen

Mieterinnen bzw. Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten vorgenommen wer-

den.

§ 20
Tilgungsplan

(1) In den Tilgungsplanen sind die Darlehensbedingungen festzulegen, wobei eine

Darlehenslaufzeit von 32,5 Jahren, eine jahrliche dekursive Verzinsung von
0,5 % vom 1. bis 10. Jahr, von 1,5 % vom 11. bis 22,5. Jahr und von 3 % vom

23. bis 32,5. Jahr, eine Annuitdtenzahlung fir die 1. bis 10. Jahresrate von 1 %,



fur die 11. bis 22,5. Jahresrate von 3,5 % und fir die 23. bis 32,5. Jahresrate des
Tilgungszeitraumes von 7,74 % des Darlehensbetrages vorgesehen werden

kann.

(2) Die Aussetzung der Annuitat auf bestimmte Zeit, gerechnet vom Ruckzahlungs-

beginn an, kann in den Tilgungsplanen vorgesehen werden. Aus besonders be-
ricksichtigungswuirdigen Grinden kann auch wahrend der Darlehenslaufzeit ei-
ne Stundung der Annuitat oder tber Antrag eine Laufzeitverlangerung gewahrt

werden.

(3) Im Darlehensvertrag ist vorzusehen, dass die Tilgungsplane im Falle wesentlicher

Veranderungen der allgemeinen wirtschaftlichen Verhaltnisse unter Beriicksichti-

gung der sozialen Ausgewogenheit entsprechend gedndert werden kénnen.

§21

Zinsenzuschisse

(1) Fur die Ruckzahlung von Fremddarlehen im Sinne des Abs. 2, die zur Finanzie-

rung der Errichtung von Bauvorhaben mit mehr als zwei Wohnungen aufgenom-

men werden, kbnnen Zinsenzuschisse gewahrt werden.

(2) Eine Forderung darf nur gewahrt werden, wenn es sich um ein in Euro denomi-

3)

niertes Hypothekar- bzw. Bauspardarlehen handelt, bei dem

1. die Laufzeit hochstens 32,5 Jahre betragt;

2. die Berechnung der Zinsen bei halbjahrlicher Vorschreibung dekursiv, kalen-
dermalig (kal./kal.) und netto erfolgt;

3. die hdochstmdgliche Verzinsung des Darlehens durch Verordnung der Landes-
regierung festgelegt wird,;

4. Jahreszinssatz und Gesamtbelastung entsprechend § 33 Bankwesengesetz -
BWG berechnet und der Darlehensnehmerin bzw. dem Darlehensnehmer
schriftlich zur Kenntnis gebracht werden und

5. eine jederzeitige Umschuldung oder Ruckzahlung des Darlehens durch die
Darlehensnehmerin bzw. den Darlehensnehmer bei kontokorrentmafiiger Ab-
rechnung und ohne Vorfalligkeitsentschadigung vereinbart ist.

Das im Sinne des Abs. 2 aufgenommene Fremddarlehen wird nur bis zu einer

Hohe eines fiktiven Landesdarlehens im Sinne des § 19 Abs. 1 Z 2 durch Zin-

senzuschisse gefordert. Das prozentuelle Hochstausmald an Zinsenzuschissen

ergibt sich aus der Differenz des Prozentsatzes des aufgenommenen Fremddar-

lehens und des Prozentsatzes eines fiktiven Landesdarlehens. Die wéhrend der



Bauzeit anfallenden Darlehenszinsen kénnen fir einen Zeitraum von hdchstens
acht Monaten ab erster Darlehenszuzéahlung vermindert um den Prozentsatz ei-
nes fiktiven Landesdarlehens seitens des Landes Gibernommen werden. Die Dar-
lehenszuzahlung erfolgt in Teilbetragen.

(4) In der Zusicherung uUber die Gewadhrung von Zuschissen ist festzulegen, dass
diese eingestellt und vom Eintritt des Einstellungsgrundes an unter sinngemalfier
Anwendung des 8 16 Abs. 4 die zu Unrecht empfangenen Zuschiisse zurtickge-
fordert werden, wenn
1. das Fremddarlehen gekiindigt bzw. zur Ganze getilgt wurde;

2. die Zahlungsverpflichtungen nicht termingerecht eingehalten werden;

3. das Fremddarlehen oder die Wohnungen nicht bestimmungsgemal verwen-
det oder Verpflichtungen nach diesem Gesetz nicht eingehalten werden oder

4. das Eigentum (Wohnungseigentum) am geférderten Objekt oder das Baurecht
ohne Zustimmung des Landes durch Rechtsgeschéafte unter Lebenden lber-
tragen wurde.

(5) In der Zusicherung Uber die Gewahrung von Zuschussen ist ferner festzulegen,
dass diese voriubergehend anteilsméf3ig fur einzelne Wohnungen eingestellt
werden, wenn
1. eine Wohnung ab Benitzungsfreigabe langer als sechs Monate leer steht oder
2. die Dauer der Vermietung an nicht begulnstigte Personen zwolf Monate oder

die Leerstehung einer Wohnung wahrend der Darlehenslaufzeit sechs Monate

Ubersteigt.



§ 22
Eigenmittelersatzdarlehen

(1) Sofern bei der Errichtung von Wohnungen und Reihenhausern, die gemaf § 19
Abs. 1 Z 2 und 3 gefordert werden, die Aufbringung des Eigenmittelanteiles
durch die Wohnungswerberin oder den Wohnungswerber ihre oder seine finan-
zielle Leistungsfahigkeit Ubersteigt, kann ein Eigenmittelersatzdarlehen gewahrt
werden. Die HOhe des Darlehens richtet sich nach dem gewichteten Pro-Kopf-
Einkommen des letztvorangegangenen Kalenderjahres und der Wohnungsgroé-
3e, wobei die maximal férderbare Nutzflache im Sinne des § 19 Abs. 1 Z 2 und
3 zu berechnen ist. Die Bestimmung des 8 5 Abs. 6 Uber ein erforderliches Min-
desteinkommen ist nicht anzuwenden.

(2) Bei Beendigung des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses an der Woh-
nung oder dem Reihenhaus ist das Eigenmittelersatzdarlehen zurtickzuzahlen.

(3) Die Besicherung des Eigenmittelersatzdarlehens erfolgt durch Abtretung von An-
sprichen gemal 8 17 Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz - WGG oder ver-
gleichbarer Anspriche von Miet- oder sonstigen Nutzungsberechtigten auf
Ruckzahlung von Betrdgen, die zur Finanzierung des Bauvorhabens geleistet
wurden.

(4) Das Darlehen hat eine Laufzeit von 32,5 Jahren, eine jahrliche dekursive Verzin-
sung von 0,5 % eine Annuitdtenzahlung fur den gesamten Tilgungszeitraum ei-
ne Jahresrate von 3,34 % des Darlehensbetrages. Die Bestimmungen des 8§ 20
Abs. 2 und 3 sind sinngemald anzuwenden.

(5) Nahere Bestimmungen kdnnen durch Verordnung der Landesregierung festge-

legt werden.

§23

Besondere Forderungsvoraussetzungen

(1) Forderungswerberinnen oder Forderungswerber gemal 8§ 9 Abs. 1Z 1 und
Abs. 2 (Osterreichische Staatsbiirgerinnen oder Staatsbiirger und ihnen Gleich-
gestellte) haben bei der Einbringung eines Ansuchens nachzuweisen, dass sie
begulnstigte Personen sind.

(2) Bei der Einbringung des Ansuchens ist uberdies eine Erklarung der Forderungs-

werberin oder des Forderungswerbers dartber vorzulegen, dass sie oder er im



Zusammenhang mit dem Erwerb der betreffenden Baugrundstiicke keine Ver-
pflichtung Gbernommen hat, bei Planung oder Ausfuhrung des zu férdernden
Gebaudes oder bei dieses Gebaude betreffenden Rechtsgeschéften die Leistun-

gen einer bestimmten Person in Anspruch zu nehmen.

(3) Vor Zusicherung hat die Forderungswerberin oder der Forderungswerber an-

zugeben, ob die Wohnungen in Miete oder im Wohnungseigentum vergeben

werden sollen.

(4) Die Bestimmungen der Abs. 2 und 3 gelten nicht fir Eigenheime.

1)

§24
Eigentumsbeschrankungen

Im Falle der Vergabe von Wohnungen im Wohnungseigentum ist die Anmerkung
der vorbehaltenen Verpfandung gemaf 8§ 40 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz
2002 - WEG 2002 durch Vorlage eines entsprechenden Grundbuchsauszuges
(Grundbuchsabschrift) nachzuweisen.

(2) Das Grundbuchsgericht hat auf Antrag der Eigentimerin oder des Eigentimers

3)

auf der zu verbauenden Liegenschaft ein Belastungsverbot zugunsten des Lan-
des einzuverleiben. Die Eintragung ist von der Fdrderungswerberin oder dem
Forderungswerber vor Einbringung eines Ansuchens auf Gewéhrung einer For-
derung zu erwirken und durch Vorlage eines Grundbuchsauszuges (Grund-
buchsabschrift) nachzuweisen.

Einer Belastung ist zuzustimmen, wenn diese zur Finanzierung des zu fordern-
den Bauvorhabens notwendig ist. Die Einwilligung zur Loschung des Belastungs-
verbotes ist zu erteilen, wenn kein Ansuchen auf Gewahrung einer Forderung
gestellt oder das Ansuchen zurtickgezogen oder abschlagig erledigt wurde oder

das Forderungsdarlehen zuriickgezahlt worden ist.

(4) Die Bestimmungen der Abs. 1 bis 3 gelten nicht fur die Errichtung von Eigenhei-

men durch natirliche Personen und die Bestimmungen der Abs. 2 und 3 nicht far

die Errichtung von Gebauden durch Gemeinden.

(5) Wurde eine Forderung zugesichert und grundbicherlich sichergestellt, so ist auf

der Liegenschaft ein VeraulRerungsverbot zugunsten des Landes einzuverleiben.

(6) Ist das VeraulRRerungsverbot einverleibt, so kann das Eigentum (Baurecht) an der

Liegenschaft durch Rechtsgeschéfte unter Lebenden nur mit schriftlicher Zu-

stimmung des Landes Ubertragen werden.



§25
Mietzinsbildung

Der Mietzins bzw. das Nutzungsentgelt fiir geférderte Wohnungen darf héchstens die
Hohe der Berechnung nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-

setzes - WGG erreichen.

§ 26

Verordnungsermachtigung

Die ndheren Bestimmungen zu den 88 19, 20, 21, 23, 24 und 25 kdnnen durch Ver-

ordnung der Landesregierung festgelegt werden.



3. ABSCHNITT

BESONDERE BESTIMMUNGEN UBER DIE
SANIERUNG VON EIGENHEIMEN, GRUPPENWOHNBAUTEN,
REIHENHAUSERN, WOHNUNGEN UND WOHNHEIMEN

§ 27

Forderungswirdige Objekte

(1) Eine Forderung kann gewahrt werden fir

1. SanierungsmalBhahmen an oder in Eigenheimen, Gruppenwohnbauten, Rei-
henhausern, Wohnungen und Wohnheimen, deren Baubewilligung im Zeitpunkt
des Einlangens des Ansuchens mindestens 20 Jahre zurickliegt, aul3er es
handelt sich um MalRBhahmen, die den Bedurfnissen von behinderten und ge-
brechlichen Menschen dienen;

2. die Schaffung von Wohnraum durch Zubau oder Ausbau bei einem nicht gefér-
derten Objekt bzw. fir die Fertigstellung eines nicht geférderten Rohbaues un-
ter Dach und

3. MalBnahmen zur Schaffung von Wohnungen und Wohnheimen in sonstigen
Gebauden, die die Voraussetzungen gemalf Z 1 erfullen.

(2) Die Forderung umfasst die anteiligen Kosten, die auf jene Teile des Wohnhauses
entfallen, die Wohnzwecken gewidmet sind.

(3) Im Zuge von Sanierungsmaf3nahmen im Sinne des 8§ 28 kann bei Erfullung der
Bedingungen des Abs. 1 die Foérderung auch die Errichtung von Wohnrdumen

durch Zubau oder Dachgeschol3ausbau umfassen.

§ 28

Sanierungsmal3nahmen

Als Sanierungsmal3nahmen gelten Erhaltungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsge-
setzes und Verbesserungsarbeiten.

Sanierungsmalnahmen sind insbesondere:



10.

11.

12.

13.
14.

. die Errichtung oder Umgestaltung von der gemeinsamen Benltzung der Bewoh-

nerinnen oder Bewohner dienenden Rdumen oder Anlagen, wie Wasserleitungs-,
Stromleitungs-, Gasleitungs- und Sanitdranlagen, Zentralheizungsanlagen mit
oder ohne Anschluss an Fernwéarme, Personenaufziige sowie zentrale Waschku-

chen;

. die Herstellung des Anschlusses bestehender oder geplanter Zentralheizungsan-

lagen an Fernwarme,;

. die Errichtung oder Umgestaltung von Wasser-, Strom- und Gasleitungen sowie

von Sanitar- und Heizungsanlagen in Wohnungen;

. MaRnahmen zur Erhéhung des Schall- und Warmeschutzes, wie die Verbesse-

rung der Schall- oder Warmedammung von Fenstern, Aul3entlren, AulRenwénden,
Dachern, Kellerdecken, Decken uber Durchfahrten oder obersten Geschol3-

decken;

. MaRnahmen zur Erhéhung des Abgasschutzes, wie die Sanierung von Kaminen,

besonders die Umstellung auf die richtige Dimensionierung (wie z.B. erforderlicher
Querschnitt des Abgasfanges);

. MalRnahmen zur Erhéhung des Feuchtigkeitsschutzes;

. MaRnahmen zur Verminderung des Energieverlustes oder des Energieverbrau-

ches von Zentral-(Etagen-)heizungen und Warmwasserbereitungsanlagen;

. die Vereinigung von Wohnungen oder von sonstigen Rdumen zu Wohnungen

bzw. einem Wohnheim;

. die Teilung von Wohnungen, unabhangig von ihrem Nutzflachenausmal3, oder von

sonstigen Raumen,;

die Anderung der Grundrissgestaltung innerhalb einer Wohnung, jedoch nur in
Verbindung mit anderen geforderten Arbeiten;

Malinahmen, die den Wohnbedirfnissen von behinderten oder gebrechlichen
Menschen dienen;

Maflnahmen zur Erhaltung des Gebaudes, wie z.B. die Instandsetzung der Fas-
saden, der Dacher und der Dachrinnen sowie das Auswechseln von Geschol3de-
cken;

die Schaffung von Wohnraum durch Zubau oder Ausbau;

die Fertigstellung eines nicht geférderten Rohbaues unter Dach.



§ 29
Verbesserungsanteil

Bei der Forderung von Sanierungsmal3nahmen ist ein moéglichst hoher Anteil von
Verbesserungsarbeiten am gesamten Férderungsvolumen mit dem Ziel einer Ver-

besserung der Bausubstanz und der Beseitigung von Substandard anzustreben.

§30

Forderungsdarlehen fir umfassende Sanierungen

(1) Fur Sanierungsmaflinahmen gemaR § 28 kann vom Land fur forderungswiurdige

Objekte im Sinne des § 27, sofern es sich um umfassende Sanierungsmalf3nah-
men handelt, ein Férderungsdarlehen im Ausmal von 50 % der durch die Sanie-
rung erwachsenden Gesamtbaukosten gewéhrt werden. Eine umfassende Sanie-
rung liegt dann vor, wenn mindestens drei Sanierungsmaflinahmen gemal § 28
durchgefiihrt werden und es dabei zu einer Verbesserung der thermischen Quali-
tat der Gebaudehille kommt.
Nach Abschluss der Sanierungen darf der durch den Energieausweis nachzu-
weisende Heizwarmebedarf (EKZ) von 90 kWh/m2.a bei Eigenheimen, 80
kWh/m2.a bei Reihenhdusern und 70 kWh/mz2.a bei Blockbauten nicht Gberschrit-
ten werden.

(2) Bei Eigenheimen ist die Darlehenshdéhe mit einem einkommensabhéngigen Pau-
schalbetrag von hdchstens 40.000 Euro pro Wohneinheit begrenzt, wobei die
Forderung einschlie3lich aller Zuschlage (mit Ausnahme eines Behindertenzu-
schlages) hochstens 70 % der Gesamtbaukosten betragen darf. Allenfalls noch
aushaftende Forderungsbetrage aus friiheren Forderungen fur die Errichtung von
Eigenheimen sind von der Férderungssumme in Abzug zu bringen.

(3) Zum Foérderungsdarlehen gemal Abs. 1 kann eine zusatzliche Foérderung in
Form von Pauschalbetragen oder in Form eines prozentmafigen Zuschlages zur
ursprunglichen Darlehenssumme gewéhrt werden, wenn
1. zum Zeitpunkt des Ansuchens im gemeinsamen Haushalt gegen die Forde-

rungswerberin oder den Forderungswerber unterhaltsberechtigte, minderjahri-
ge Kinder, die das 16. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, leben, wobei
bei Behinderten die Altersgrenze nicht anzuwenden ist (Z 1 gilt nur fir Eigen-
heime);



2. es sich um Bezieher kleinerer Einkommen entsprechend einem gewichteten
Pro-Kopf-Einkommen handelt (Z 2 gilt nur fir Eigenheime);

3. ein Objekt im Ortskern saniert wird,;

4. bei der Sanierung des Forderungsobjektes auf die besonderen Wohnbeddirf-
nisse und Erfordernisse von behinderten oder gebrechlichen Menschen Be-
dacht genommen wird;

5. besondere Mal3Bnahmen zur Einsparung von Energie und anderen elementa-
ren Ressourcen oder zur Schonung der Umwelt gesetzt werden oder erneuer-
bare Energietrager bzw. 6kologische Baustoffe zur Anwendung kommen (Z 5
gilt nicht fir Eigenheime).

(4) Die Gewéhrung eines Darlehens fur umfassende Sanierung schliel3t eine Forde-
rung gemal 88 34 bzw. 35 (Althausankauf bzw. Wohnungsankauf) nicht aus.
(5) Das Forderungsdarlehen ist in Teilbetrdgen nach Maf3gabe der durchgeflhrten

Sanierungsarbeiten flissig zu machen.

(6) Die Bestimmungen des § 20 sind sinngemal3 anzuwenden.
(7) Wird eine Forderung zugesichert, ist auf der Liegenschaft ein Verduf3erungsver-

bot zu Gunsten des Landes einzuverleiben.

§31
Forderungsdarlehen fir einzelne Sanierungsmalinahmen

ohne grundbucherliche Sicherstellung

(1) Fur einzelne Sanierungsmalinahmen gemald 8 28 bei forderungswirdigen Ob-
jekten im Sinne des 8§ 27 kann ein Férderungsdarlehen im Ausmalf3 von 50 % (fur
behindertengerechte MalRnahmen 100 %) der durch die Sanierung erwachsen-
den Gesamtkosten gewahrt werden. Bei Eigenheimen ist die Hohe des Férde-
rungsdarlehens mit 10.000 Euro pro Wohneinheit begrenzt.

(2) Die Gewahrung dieses Darlehens schlie3t eine Férderung gemal 88 34 bzw. 35
(Althausankauf bzw. Wohnungsankauf) nicht aus.

(3) Das Forderungsdarlehen ist in Teilbetrdgen nach Maf3gabe der durchgefihrten
Sanierungsarbeiten flissig zu machen.

(4) Das Darlehen hat eine Laufzeit von zehn Jahren, eine jahrliche dekursive Verzin-
sung von 2 % eine Annuitatenzahlung fir den gesamten Tilgungszeitraum eine
Jahresrate von 11,08 % des Darlehensbetrages. Die Bestimmungen des § 20

Abs. 2 und 3 sind sinngemalf3 anzuwenden.



§ 32
Forderungsdarlehen fir einzelne Sanierungsmafinahmen

mit grundbuticherlicher Sicherstellung

(1) Fur einzelne Sanierungsmaflnahmen gemal § 28 bei forderungswirdigen Objek-
ten im Sinne des § 27 kann bei Eigenheimen ein Férderungsdarlehen im Aus-
malf3 von 50 % der Kosten, maximal 25.000 Euro pro Wohneinheit, gewahrt
werden. Bei behindertengerechten Malnahmen kénnen 100 % der Kosten, ma-
ximal 40.000 Euro pro Wohneinheit, gewéahrt werden.

(2) Die Gewahrung dieses Darlehens schliel3t eine Forderung gemal 88 34 bzw. 35
(Althausankauf bzw. Wohnungsankauf) nicht aus.

(3) Das Forderungsdarlehen ist in Teilbetrdgen nach Maf3gabe der durchgeflhrten
Sanierungsarbeiten flissig zu machen.

(4) Wird eine Forderung zugesichert, ist auf der Liegenschaft ein VeraufRerungsver-
bot zugunsten des Landes einzuverleiben.

(5) Die Bestimmungen des 8 20 sind sinngemal anzuwenden.

§ 33
Mietzinsbildung

(1) Vereinbarungen uber die Erh6hung des Hauptmietzinses (Betrages zur Bildung
einer Ruckstellung gemald § 14 Abs. 1 Z 5 Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz -
WGG) zur Deckung der auf den Mietgegenstand entfallenden Kosten von Sanie-
rungsmalnahmen gemal § 28 sind zulassig.

(2) An Vereinbarungen uber die Hohe des Hauptmietzinses (Betrages zur Bildung
einer Ruckstellung) zur Deckung der Kosten von Sanierungsmaf3nahmen geman
8 28 sind, soweit es sich um MalBhahmen an allgemeinen Teilen eines Wohn-
hauses handelt, alle Mieterinnen und Mieter gebunden, wenn der Vereinbarung
mindestens drei Viertel der Mieterinnen und Mieter — berechnet nach der Anzahl
der Wohnungen, die beim Abschluss der Vereinbarung vermietet sind — zustim-
men und die Belastung aller Mieterinnen und Mieter entsprechend der Aufteilung
der Gesamtkosten des Wohnhauses vorgenommen wird.

(3) Die Vermieterin oder der Vermieter darf die zur Tilgung und Verzinsung eines

Forderungsdarlehens oder eines geférderten Darlehens erforderlichen Betrage in



der Hauptmietzinsabrechnung (Abrechnung des Entgelts) als Ausgaben abset-

zen.
(4) Eine Erh6hung des Mietzinses bzw. des Nutzungsentgeltes fur geforderte Woh-
nungen darf héchstens die Hohe der Berechnung nach den Bestimmungen des

Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes - WGG erreichen.



4. ABSCHNITT

BESONDERE BESTIMMUNGEN UBER DEN ANKAUF
VON EIGENHEIMEN UND WOHNUNGEN

834
Darlehen fur Althausankauf

(1) Fur den Ankauf eines nicht geférderten Eigenheimes, dessen Baubewilligung
bzw. Baufreigabe zum Zeitpunkt des Ansuchens mindestens 20 Jahre zurlck-
liegt, kann ein Darlehen im Ausmal3 von 50 % des um den ortstblichen Grund-
stiickspreis und die Inventarkosten verminderten Kaufpreises gewahrt werden,
wobei die Darlehenshéhe mit einem einkommensabhangigen Pauschalbetrag
von hochstens 40.000 Euro gemald 8 19 Abs. 1 Z 1 pro Wohneinheit begrenzt
ist. Die Forderung darf einschliel3lich aller Zuschlage héchstens 70 % der Ge-
samtbaukosten betragen. Beim Kauf zwischen nahe stehenden Personen ist ei-
ne Forderung ausgeschlossen. Zum Forderungsdarlehen kann eine zusatzliche
Forderung in Form von Pauschalbetrdgen oder in Form eines prozentmafR3igen
Zuschlages zur urspringlichen Darlehenssumme gewéhrt werden, wenn
a) zum Zeitpunkt des Ansuchens im gemeinsamen Haushalt gegen die Férde-
rungswerberin oder den Forderungswerber unterhaltsberechtigte, minderjahri-
ge Kinder, die das 16. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, leben, wobei
bei Behinderten die Altergrenze nicht anzuwenden ist;

b) es sich um Bezieher kleinerer Einkommen entsprechend einem gewichteten
Pro-Kopf-Einkommen handelt oder

c) ein Objekt im Ortskern gekauft wird.

(2) Die Gewahrung eines Darlehens fiir Althausankauf schliel3t eine zusatzliche For-
derung gemaf den 88 30 (umfassende Sanierung), 31 und 32 (Darlehen fir ein-
zelne Sanierungsmalf3nahmen) nicht aus. Dabei darf die gesamte gewéhrte Dar-
lehenssumme, ausgenommen etwaiger Zuschlage, den im 8 19 Abs. 1 Z 1 ange-
fuhrten und zum Zeitpunkt der Antragstellung festgestellten einkommensabhan-
gigen Pauschalbetrag von hochstens 40.000 Euro pro Wohneinheit nicht tber-
schreiten. Mdgliche Zuschlage dirfen bei kumulativer Inanspruchnahme mehre-

rer Férderungen nur einmal gewéahrt werden.



(3) Wird eine Forderung zugesichert, ist auf der Liegenschaft ein Verauf3erungsver-

bot zugunsten des Landes einzuverleiben.

(4) Die Bestimmungen des 8§ 20 sind sinngemal anzuwenden.

(5) Das Darlehen ist nach nachweislicher grundbticherlicher Sicherstellung fllissig zu

(1)

machen.

§ 35
Darlehen fir den Ankauf einer nicht geférderten Eigentumswohnung

Fur den Ankauf einer nicht geférderten Eigentumswohnung, deren Baubewilli-
gung zum Zeitpunkt des Ansuchens mindestens 20 Jahre zuriickliegt, kann ein
Darlehen im Ausmald von 50 % des um die Inventarkosten verminderten Kauf-
preises gewahrt werden, wobei die Darlehenshéhe den Hochstbetrag von 40.000
Euro nicht Uberschreiten darf. Beim Kauf zwischen nahe stehenden Personen ist

eine Forderung ausgeschlossen.

(2) Die Gewahrung eines Darlehens schlief3t eine Férderung gemanR 88 30 (Umfas-

sende Sanierung), 31 und 32 (Darlehen fir einzelne Sanierungsmaf3nahmen)
nicht aus, wobei insgesamt der im Abs.1 genannte Héchstbetrag von 40.000 Eu-

ro nicht Uberschritten werden darf.

(3) Das Darlehen ist nach nachweislicher grundbticherlicher Sicherstellung fllissig zu

machen.

(4) Die Bestimmungen des 8 20 sind sinngemal anzuwenden.

(5) Wird eine Forderung zugesichert, ist auf der Liegenschaft ein Veraul3erungsver-

bot zugunsten des Landes einzuverleiben.

§ 36

Verordnungserméachtigung

Die nédheren Bestimmungen zu den 88 27, 30, 31, 32, 33, 34 und 35 kdnnen durch

Verordnung der Landesregierung festgelegt werden.



5. ABSCHNITT
BESONDERE BESTIMMUNGEN UBER DIE GEWAHRUNG VON
SONDERDARLEHEN

§ 37
Okoforderung fur Eigenheime

(1) Natirlichen Personen kann zu dem fur die Errichtung gemaf3 § 19, fur die umfas-
sende Sanierung gemal3 8§ 30 oder fur die Revitalisierungsforderung geman § 38
gewahrten Darlehen ein zuséatzliches Foérderungsdarlehen auf Grundlage von
ermittelten Energiekennzahlen und nach Mal3gabe eines Punktesystems gewahrt
werden, wenn besondere MalRnahmen zur Einsparung von Energie und anderen
elementaren Ressourcen oder zur Schonung der Umwelt gesetzt werden oder
erneuerbare Energietrager bzw. dkologische Baustoffe zur Anwendung kommen
und es dabei zu einer Verbesserung der thermischen Qualitat der Gebaudehdlle
kommt. Die Gesamtférderung darf einschliellich aller gewéhrten Darlehen 90 %
der anerkannten Errichtungs- bzw. Sanierungskosten nicht Ubersteigen.

(2) Eine Antragstellung kann langstens innerhalb von zwolf Monaten nach Vorliegen
der Benutzungsfreigabe bzw. nach Abschluss der SanierungsmalRnahmen unter
Vorlage des Energieausweises im Sinne der Burgenléndischen Bauverordnung
erfolgen.

(3) Das Darlehen hat eine Laufzeit von zehn Jahren, eine jahrliche dekursive Verzin-
sung von 1,5 % eine Annuitatenzahlung fir den gesamten Tilgungszeitraum eine
Jahresrate von 10,82 % des Darlehensbetrages. Die Bestimmungen des 8§ 20

Abs. 2 und 3 sind sinngemaf anzuwenden.

§ 38

Revitalisierungsférderung

(1) Natirlichen Personen im Sinne des § 9 Abs. 1 Z 1 und Abs. 2 (Osterreichischen
Staatsburgerinnen und Staatsburgern und ihnen Gleichgestellte) kann — sofern
sie nicht begunstigte Personen sind - fir eine umfassende Sanierung im Sinne

des 8 30 Abs. 1 fur forderungswirdige Objekte, deren Baubewilligung im Zeit-



punkt des Einlangens des Ansuchens mindestens 40 Jahre zurtickliegt, bis zu
maximal vier Wohneinheiten ein Darlehen im Ausmal3 von 50 % der Sanierungs-
kosten, maximal 40.000 Euro pro Wohneinheit gewéhrt werden, sofern die gefor-
derten Wohneinheiten binnen sechs Monaten nach Auszahlung des Darlehens
an begunstigte Personen vermietet werden. Die Mindestgrof3e pro Wohneinheit
hat 50 m2 zu betragen.

(2) Das Forderungsdarlehen ist in Teilbetrdgen nach Maf3gabe der durchgefihrten
Sanierungsarbeiten flissig zu machen.

(3) Das Darlehen hat eine Laufzeit von zehn Jahren, eine jahrliche dekursive Verzin-
sung von 1,5 % eine Annuitatenzahlung fir den gesamten Tilgungszeitraum eine
Jahresrate von 10,82 % des Darlehensbetrages. Die Bestimmungen des § 20
Abs. 2 und 3 sind sinngemal’ anzuwenden.

(4) Bei der Vermietung der Wohneinheiten hat die Mietzinsbildung nach den Be-
stimmungen des Mietrechtsgesetzes — MRG zu erfolgen, wobei im Sinne des
Richtwertgesetzes — RichtWG der jeweils geltende Richtwert fir das Bundesland
Burgenland nicht Uberschritten werden darf.

(5) Wird eine Foérderung zugesichert, ist auf der Liegenschaft ein Veraul3erungsver-

bot zugunsten des Landes einzuverleiben.

§ 39
Darlehen aus beriicksichtigungswurdigen Grinden

(1) Natirlichen Personen im Sinne des § 9 Abs. 1 Z 1 und Abs. 2 (Osterreichischen
Staatsbirgerinnen und Staatsbirgern und ihnen Gleichgestelle) kann in beson-
ders berlcksichtigungswuirdigen Féllen, wie z.B. wirtschaftlichen Schwierigkeiten,
Katastrophenféllen, unter Beachtung der personlichen Verhdaltnisse ein ange-
messenes Darlehen von hochstens 40.000 Euro pro Wohneinheit gewéhrt wer-
den.

(2) Die Bestimmungen des § 20 sind sinngemald anzuwenden. Wird eine Forderung
zugesichert, ist auf der Liegenschaft ein Veraufl3erungsverbot zugunsten des

Landes einzuverleiben.



§ 40

Verordnungsermachtigung

Die ndheren Bestimmungen der 88 37, 38 und 39 kénnen durch Verordnung der Lan-

desregierung festgelegt werden.



6. ABSCHNITT
BESONDERE BESTIMMUNGEN UBER DIE GEWAHRUNG VON
NICHTRUCKZAHLBAREN BEITRAGEN

§41

Gewaéhrung von nichtriickzahlbaren Beitragen

(1) Fur die Errichtung von Alternativenergieanlagen — wie z.B. Warmepumpe, Son-
nenheizanlage, Klimakammerheizung, Hackschnitzelheizung — oder fir MalR-
nahmen zur Einsparung von Energie und anderen elementaren Ressourcen —
wie z.B. Regenwasserwiederaufbereitungsanlagen, Warmertickgewinnungsanla-
gen — kann ein nichtrickzahlbarer Beitrag in Form eines prozentmafligen Anteils
an den Gesamtbaukosten unter Beachtung von ziffernmafRigen Ho6chstgrenzen
gewahrt werden.

(2) Bei Gewahrung von nichtrickzahlbaren Beitrdgen im Sinne des Abs.1 sind die
Bestimmungen des 8 5 Uber das héchstzulassige Jahreseinkommen nicht an-
zuwenden. § 10 Abs.1 Z 2 Uber die Begrindung des Hauptwohnsitzes gilt sinn-
geman.

(3) Nahere Bestimmungen konnen durch Verordnung der Landesregierung festge-
legt werden.



7. ABSCHNITT
WOHNBEIHILFE

§42

Gegenstand der Forderung

(1) Wird die Mieterin bzw. der Mieter oder die Wohnungsinhaberin bzw. der Woh-

(@)

3)

(4)

()

nungsinhaber einer nach den Bestimmungen dieses Gesetzes geforderten Miet-
wohnung durch den Wohnungsaufwand unzumutbar belastet, kann ihm auf An-
suchen Wohnbeihilfe gewahrt werden, sofern sie oder er diese Wohnung zur Be-
friedigung ihres oder seines dringenden Wohnbedurfnisses standig verwendet.
Die Bestimmungen uber die Wohnbeihilfe sind auf Eigenheime, Reihenh&user
und Eigentumswohnungen und geférderte Objekte nach 8§ 38 (Revitalisierungs-
férderung) nicht anzuwenden.

Fur Wohnungen, die nach dem Bundesgesetz betreffend die Ausgestaltung des
Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds zu einem Bundes-, Wohn- und Siedlungs-
fonds oder dem Wohnhaus - Wiederaufbaugesetz, dem Wohnbauférderungsge-
setz 1954, dem Wohnbauférderungsgesetz 1968, dem Wohnbauférderungsge-
setz 1984, dem Wohnungsverbesserungsgesetz oder dem Wohnhaussanie-
rungsgesetz oder dem Burgenlandischen Wohnbauférderungsgesetz 1991 oder
gemal den Bestimmungen des Burgenlandischen Wohnbauférderungsfonds ge-
fordert sind, kann in sinngemafer Anwendung der Bestimmungen dieses Geset-
zes Wohnbeihilfe gewéhrt werden.

Die Wohnbeihilfe wird nur fir Mietwohnungen, deren Nutzflache nicht mehr als
70 m2 betragt, und nur bis zu einem bestimmten Hochsteinkommen gewahrt. Le-
ben im gemeinsamen Haushalt der Forderungswerberin oder des Forderungs-
werbers Kinder im Sinne des § 19 Abs. 2 Z 1, so erh6ht sich die Nutzflache um
10 m2 pro Kind.

Im Falle der Uberschreitung der Nutzflache wird die Wohnbeihilfe auf den
Hochstwert der ermittelten Nutzflache gemalR Abs. 3 anteilsméaRig ruckgerech-
net.

Die Wohnbeihilfe wird in der Hohe gewahrt, die sich aus dem Unterschied zwi-
schen zumutbarem und maRgeblichem Wohnungsaufwand je Monat ergibt. Der
Wohnungsaufwand vermindert sich um anderweitige Zuschisse, die zu seiner

Minderung gewahrt werden.



(6) Wohnbeihilfe ist nur insoweit zu gewahren, als kein Anspruch auf Mietzinsbeihil-
fe gemaR § 107 EStG 1988 besteht.
(7) Wohnbeihilfe, die eine Hohe von zehn Euro je Monat nicht Ubersteigt, ist nicht zu
gewahren.
§43

Forderungswerberinnen und Férderungswerber

Die Wohnbeihilfe darf nur 6sterreichischen Staatsburgerinnen und Staatsbirgern
oder diesen gemaf 8§ 9 Abs. 2 Gleichgestellten gewahrt werden.
Die Forderungswerberin bzw. der Férderungswerber ist verpflichtet, dem Land samt-
liche Tatsachen, die den Verlust des Anspruches zur Folge haben kénnen, innerhalb
eines Monats nach deren Eintritt unter Anschluss der erforderlichen Nachweise an-
zuzeigen.
8§44
Erldschen des Anspruches auf Wohnbeihilfe

In der Zusicherung Uber die Gewahrung der Wohnbeihilfe ist festzulegen, dass der
Anspruch auf Wohnbeihilfe bei Wegfall der gesetzlichen Voraussetzungen erlischt,
insbesondere aber, wenn

1. der Mietvertrag aufgelost wird,;

2. das Forderungsdarlehen vollstandig zurtickgezahlt ist;

3. die Wohnung unter- bzw. weitervermietet wird;

4. die Forderungswerberin bzw. der Forderungswerber und die sonstigen bei der
Haushaltgro3e beriicksichtigten Personen nicht ausschliel3lich Uber diese Woh-
nung verfigen und diese nicht zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbedurfnis-
ses standig verwenden;

5. der anrechenbare Wohnungsaufwand fir den Wohnbeihilfenbezieher zumutbar

wird.



8§45
Ruckforderung der Wohnbeihilfe

In der Zusicherung Uber die Gewahrung der Wohnbeihilfe ist festzulegen, dass zu
Unrecht empfangene Wohnbeihilfen zurlickzuzahlen sind, wobei die zu erstattenden
Betrage ab dem Zeitpunkt des Erldschens des Anspruches auf Wohnbeihilfe mit 6 %
verzinst werden.

In sozialen Hartefallen kann eine Ratenvereinbarung getroffen oder in besonders

gelagerten Fallen von der Riickzahlung abgesehen werden.

§ 46

Verordnungsermachtigung

Die ndheren Bestimmungen, insbesondere hinsichtlich des Ansuchens, der Zusiche-
rung, des maf3geblichen und zumutbaren Wohnungsaufwandes, der Hohe, der Dau-
er, der Auszahlung und der Rickforderung der Wohnbeihilfe sind durch Verordnung

der Landesregierung festzulegen.



8. ABSCHNITT
VORZEITIGE DARLEHENSTILGUNG

§ 47

Gegenstand

(1) Teilweise oder ganzliche vorzeitige Darlehenstilgungen sind jederzeit moglich.

(2) Darlehensschuldnerinnen oder Darlehensschuldner, die ein Férderungsdarlehen

erhalten haben bzw. Darlehensschuldnerinnen oder Darlehenschuldnern von 6f-

fentlichen Wohnbaudarlehen (Férderungsdarlehen, die nach dem Wohnbaufor-

derungsgesetz 1954 oder nach dem Wohnbaufdrderungsgesetz 1968 oder nach

dem Wohnbauférderungsgesetz 1984 oder nach dem Wohnhaussanierungsge-

setz oder nach dem Burgenlandischen Wohnbauférderungsgesetz 1991 oder

nach den Bestimmungen des Burgenlandischen Wohnbaufdrderungsfonds erst-

malig zugesichert wurden) kann vom Land bei ganzlicher Darlehenstilgung ein

Nachlass bewilligt werden.

(3) Eine Darlehenstilgung im Sinne des Abs. 2 kann nur erfolgen, wenn zum Zeit-

punkt des Einlangens des Ansuchens um vorzeitige Darlehenstilgung das Darle-

hen seit mindestens funf Jahren zuriickbezahlt wird und die verbleibende Rest-

laufzeit bis zur letzten Darlehensrate mindestens funf Jahre betragt. Die H6he

des Nachlasses ist von der Restlaufzeit des Darlehens und den aktuellen Kapi-

talmarktverhaltnissen zum Zeitpunkt der Gewahrung des Nachlasses abhéngig

und darf hochstens 50 % des aushaftenden Darlehens betragen.

(4) Eine vorzeitige Darlehenstilgung mit Nachlass kann nicht erfolgen, wenn das

Forderungsdarlehen zum Zeitpunkt des Einlangens des Ansuchens aufgrund

forderungsrechtlicher Bestimmungen gekiindigt oder fallig gestellt ist.

(5) Bei der Gewéahrung von Zinsenzuschussen zu einem Fremddarlehen gemald § 21

dieses Gesetzes und gemald § 22 Bgld. Wohnbauférderungsgesetz 1991 -

BWFG 1991 kann eine vorzeitige Darlehenstilgung mit Nachlass nicht erfolgen.

(6) Die né&heren Bestimmungen (insbesondere hinsichtlich des Ansuchens, des

Nachlasses und der Bedingungen) sind durch Verordnung der Landesregierung fest-

zulegen.



9. ABSCHNITT
BESTIMMUNGEN UBER DEN WOHNBAUFORDERUNGSBEIRAT

§48
Aufgaben und Gegenstand

(1) Beim Amt der Burgenlandischen Landesregierung ist zur Beratung von Fragen
der Wohnbauférderung, die von grundlegender Bedeutung sind, ein Wohnbau-
foérderungsbeirat eingerichtet.

(2) Zu den Fragen von grundlegender Bedeutung gehéren insbesondere die Erlas-
sung von Landeswohnbaufdérderungsgesetzen, der damit in Zusammenhang ste-
henden Verordnungen und Richtlinien sowie die Fragen der Finanzierung der
Wohnbauférderung.

(3) Ansuchen zur Gewahrung von Forderungen nach 88 19, 21, 22 und 30 (Neubau,
Zinsenzuschusse, Eigenmittelersatzdarlehen und umfassende Sanierung) sind
dem Wohnbauférderungsbeirat vor Bewilligung durch die Landesregierung zur
Begutachtung vorzulegen.

Alle Ubrigen Férderungen und Nachférderungen gemafld § 19 Abs. 1 Z 2 und 3
(Nutzflachenerweiterungen bei Wohnungen und Reihenhausern) und Abs. 2 Z 1
sowie 8§ 30 Abs. 3 Z 1 (Kindersteigerungsbetrage) konnen dem Wohnbauforde-
rungsbeirat nach Bewilligung durch die Landesregierung zur Kenntnis gebracht
werden.
§ 49
Mitglieder

(1) Der Wohnbauforderungsbeirat besteht aus ebenso vielen Mitgliedern wie die
Landesregierung und hat hinsichtlich seiner Zusammensetzung dem Kraftever-
haltnis der im Landtag vertretenen politischen Parteien zu entsprechen.

(2) Die Mitglieder des Wohnbauforderungsbeirates werden von der Landesregierung
fur die Dauer ihrer Amtsperiode tber Vorschlag der im Landtag vertretenen poli-
tischen Parteien bestellt.

(3) Fur jedes Mitglied des Wohnbauforderungsbeirates ist in gleicher Weise ein Er-
satzmitglied zu bestellen. Dieses kann jedes von seiner politischen Partei nomi-

nierte verhinderte Mitglied vertreten.



(4) Die Mitglieder und Ersatzmitglieder des Wohnbauférderungsbeirates muissen
zum Burgenlandischen Landtag wahlbar sein.

(5) Die Landesregierung hat umgehend nach ihrer Wahl (Konstituierung des Landta-
ges), unter Bedachtnahme auf die Abs. 1 bis 4 und Festsetzung einer Frist von
vier Wochen, von den im Landtag vertretenen politischen Parteien Vorschlage fur
die Bestellung der Mitglieder und Ersatzmitglieder des Wohnbaufdrderungsbeira-
tes einzuholen. Nach ergebnislosem Fristablauf hat die Landesregierung die er-
forderlichen Bestellungen ohne Bindung an einen Vorschlag vorzunehmen.

(6) Der Wohnbauférderungsbeirat wahlt aus seiner Mitte auf Grund eines Wahlvor-
schlages der an Mandaten starksten Partei des Landtages, bei gleicher Man-
datsstarke von der nach dem Ergebnis der letzten Landtagswahlen an Stimmen
starksten Partei, die Vorsitzende oder den Vorsitzenden und auf Grund eines
Wahlvorschlages der an Mandaten zweitstarksten Partei des Landtages, bei glei-
cher Mandatsstarke von der nach dem Ergebnis der letzten Landtagswahlen an
Stimmen zweitstarksten Partei, die Vorsitzende-Stellvertreterin bzw. den Vorsit-

zenden-Stellvertreter.

§ 50
Verlust der Mitgliedschaft

(1) Die Landesregierung hat ein Mitglied (Ersatzmitglied) des Wohnbauférderungs-
beirates abzuberufen, wenn dies die politische Partei, von der das Mitglied (Er-
satzmitglied) entsendet worden ist, verlangt, das Mitglied (Ersatzmitglied) seine
Funktion niederlegt oder die Wahlbarkeit zum Burgenlandischen Landtag verliert.

(2) In den Fallen des Abs. 1 hat die Landesregierung das Mitglied (Ersatzmitglied)

ohne Verzug durch Neubestellung (§ 49) zu ersetzen.

§51
Rechte und Pflichten der Mitglieder

(1) Jedes Mitglied hat das Recht, an den Sitzungen und Abstimmungen des Wohn-
bauforderungsbeirates teilzunehmen und Antrage zu stellen.

(2) Ersatzmitglieder kdnnen an den Sitzungen teilnehmen. Die Rechte eines Mitglie-
des besitzen sie nur dann, wenn sie anstelle eines Mitgliedes an den Sitzungen

teilnehmen.



(3) Die Mitglieder und Ersatzmitglieder haben ihr Amt gewissenhaft und unparteiisch
auszuuben.

(4) Vor der erstmaligen Ausuibung der Funktion haben die oder der Vorsitzende und
die Vorsitzende-Stellvertreterin bzw. der Vorsitzende-Stellvertreter dem Landes-
hauptmann und die Ubrigen Mitglieder (Ersatzmitglieder) der oder dem Vorsit-
zenden mit Handschlag zu geloben, dass sie ihr Amt gewissenhaft und unpartei-
isch austiiben werden.

(5) Die Mitgliedschaft und Ersatzmitgliedschaft zum Wohnbauférderungsbeirat ist ein

unbesoldetes Ehrenamt.

§ 52
Geschaftsfuhrung

Die Geschéafte des Wohnbauférderungsbeirates fuhrt die oder der Vorsitzende. Das
erforderliche Personal und die entsprechenden Hilfsmittel sind dem Wohnbauférde-
rungsbeirat im Rahmen des Amtes der Landesregierung beizustellen.

§ 53
Einberufung der Sitzung

(1) Der Wohnbauforderungsbeirat ist je nach Bedarf, mindestens aber zweimal im
Jahr einzuberufen.

(2) Die erste Sitzung des Wohnbauférderungsbeirates nach der Bestellung durch die
Landesregierung ist durch das nach der Referatseinteilung zustandige Regie-
rungsmitglied einzuberufen. Die weiteren Sitzungen des Wohnbauférderungsbei-
rates sind von der oder dem Vorsitzenden - im Falle ihrer oder seiner Verhinde-
rung von ihrem oder seinem Stellvertreter - unter Mitteilung der Tagesordnung
und Anschluss der erforderlichen Unterlagen so zeitgerecht einzuberufen, dass -
von dringenden Fallen abgesehen - zwischen der Zustellung der Einladung und
dem Zeitpunkt der Sitzung mindestens acht Tage liegen.

(3) Die Einladung ergeht an die Mitglieder. Im Falle der Verhinderung eines Mitglie-
des hat dieses fur die Verstandigung seines Ersatzmitgliedes unter gleichzeitiger
Ubermittlung der Unterlagen umgehend Sorge zu tragen.

(4) An den Sitzungen nimmt auch das nach der Referatseinteilung zustandige Regie-
rungsmitglied und die beamtete Leiterin oder der beamtete Leiter der fur die
Durchfihrung der Wohnbaufdrderung zustandigen Abteilung des Amtes der Lan-



desregierung teil; erforderlichenfalls kdnnen je nach Bedarf weitere Beamtinnen
oder Beamte dieser Abteilung zur Berichterstattung und Beratung sowie weitere
Sachkundige eingeladen werden.

(5) Der Wohnbauférderungsbeirat ist von der oder dem Vorsitzenden innerhalb von
acht Tagen zu einer au3erordentlichen Sitzung einzuberufen, wenn mindestens
drei Mitglieder des Wohnbauférderungsbeirates unter Bekanntgabe der Bera-

tungspunkte dies verlangen.

§54

Beschlussfassung

(1) Der Wohnbauforderungsbeirat ist beschlussfahig, wenn zur Sitzung samtliche
Mitglieder ordnungsgemaly geladen wurden und an der Sitzung mehr als die
Halfte der Mitglieder oder deren Ersatzmitglieder teilnimmt.

(2) Der Wohnbauforderungsbeirat fasst seine Beschliisse mit einfacher Stimmen-
mehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet die oder der Vorsitzende. In drin-
genden Sozialféllen - Gefahr im Verzug - wird das nach der Referatseinteilung
zustandige Regierungsmitglied ermachtigt, einen Regierungsbeschluss gegen
nachtragliche Berichterstattung im Wohnbauférderungsbeirat herbeizuflihren.

(3) Von der Beratung und Beschlussfassung sind Mitglieder in einzelnen Fallen aus-
geschlossen, wenn wichtige Griinde vorliegen, die geeignet sind, ihre volle Unbe-
fangenheit in Zweifel zu setzen (8§ 7 Abs. 1 AVG).

§ 55

Sitzungsprotokoll

Uber jede Sitzung des Wohnbauforderungsbeirates ist ein Protokoll (Niederschrift) zu
verfassen, welches die Namen der Anwesenden und die im Verlauf der Sitzung ge-

fassten Beschliisse zu enthalten hat.

§ 56
Geschaftsordnung

Der Wohnbauférderungsbeirat kann mit Mehrheit seiner Mitglieder eine Geschafts-

ordnung beschliel3en, die der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen ist.



10. ABSCHNITT
SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 57

Bundesrechtliche Vorschriften

In diesem Gesetz enthaltene Verweisungen auf bundesrechtliche Vorschriften gelten

als solche auf die zitierte Stammfassung bzw. auf jene Fassung, die sie durch Ande-

rungen bis zu der im Folgenden letztzitierten erhalten haben:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Wohnbauforderungsgesetz 1968, BGBI. Nr. 280/1967, zuletzt gedndert durch
das Gesetz BGBI. Nr. 692/1988,

Wohnbauférderungsgesetz 1984 - WFG 1984, BGBI. Nr. 482, zuletzt gedndert
durch das Gesetz BGBI. | Nr. 131/2001,

Wohnhaussanierungsgesetz - WSG, BGBI. Nr. 483/1984, zuletzt ge&ndert durch
das Gesetz BGBI. Nr. 460/1990,

Wohnungseigentumsgesetz 2002 - WEG 2002, BGBI. | Nr. 70/2002, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz BGBI. | Nr. 113/2003,
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz - WGG, BGBI. Nr. 139/1979, zuletzt gedndert
durch das Gesetz BGBI. | Nr. 113/2003,

Arbeitsverfassungsgesetz - ArbVG, BGBI. Nr. 22/1974, zuletzt geandert durch
das Gesetz BGBI. | Nr. 82/2004,

Asylgesetz 1997 - AsylG 1997, BGBI. | Nr. 79, zuletzt geandert durch die
Kundmachung BGBI. | Nr. 105/2003,

Einkommensteuergesetz 1988 - EStG 1988, BGBI. Nr. 400, zuletzt geandert
durch das Gesetz BGBI. | Nr. 102/2004,

Kdrperschaftssteuergesetz 1988 - KStG 1988, BGBI. Nr. 401, zuletzt geandert
durch das Gesetz BGBI. | Nr. 57/2004,

Bankwesengesetz - BWG, BGBI. Nr. 532/1993, zuletzt geéndert durch das Ge-
setz BGBI. | Nr. 70/2004,

Mietrechtsgesetz - MRG, BGBI. Nr. 520/1981, zuletzt gedndert durch das Gesetz
BGBI. | Nr. 2/2004,

Umsatzsteuergesetz 1994 - UStG 1994, BGBI. Nr. 663, zuletzt geandert durch
das Gesetz BGBI. | Nr. 27/2004,

Allgemeines Sozialversicherungsgesetz - ASVG, BGBI. Nr. 189/1955, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz BGBI. | Nr. 119/2004,



p)

Q)

Bautragervertragsgesetz (BTVG), BGBI. | Nr. 7/1997, zuletzt ge&ndert durch
das Gesetz BGBI. | Nr. 98/2001,

Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 — AVG, BGBI. Nr. 51, zuletzt
geéndert durch das Gesetz BGBI. | Nr. 10/2004,

Ehegesetz, StGBL. Nr. 31/1945, zuletzt gedndert durch das Gesetz BGBI. |

Nr. 52/2004,

Richtwertgesetz BGBI. Nr. 800/1993 zuletzt ge&ndert durch BGBI. | Nr. 113/2003.

§ 58
Auflésung des Burgenlandischen Wohnbauférderungsfonds

(1) Der Burgenlandische Wohnbauférderungsfonds wird aufgelést.

(2) Samtliche Forderungen und Verpflichtungen des Burgenléandischen Wohnbaufoér-

derungsfonds, die zum Zeitpunkt seiner Auflésung bestehen, gehen zur Génze
auf das Land Burgenland Uber. Samtliche getatigte Zahlungen zugunsten oder
zulasten des Burgenlandischen Wohnbauférderungsfonds sowie alle Anderun-
gen des Forderungs- und Verpflichtungsstandes des Fonds werden dem Land
Burgenland zugerechnet.

(3) Fur Forderungen, die auf Grundlage des Gesetzes betreffend die Errichtung ei-

nes Wohnbauférderungsfonds fur das Land Burgenland, LGBI. Nr. 11/1950, und
des Burgenlandischen Wohnbauforderungsgesetzes 1991 — BWFG 1991 ge-
wahrt worden sind, gilt der jeweilige Forderungsvertrag mit der Mal3gabe weiter,
dass an die Stelle des Burgenléandischen Wohnbauférderungsfonds das Land

Burgenland als Forderungsgeber tritt.

(4) Die Mittel aus Ruckflissen von Forderungen, die auf Grundlage des Gesetzes

betreffend die Errichtung eines Wohnbauférderungsfonds fur das Land Burgen-
land, LGBI. Nr. 11/1950 und des Burgenlandischen Wohnbauférderungsgeset-
zes 1991 — BWFG 1991 gewahrt worden sind, flieBen unmittelbar dem Land

Burgenland zu.



(1)
(@)

3)

§ 59
Inkrafttreten und AulRerkrafttreten

Dieses Gesetz tritt mit 1. Janner 2005 in Kraft.

Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes kdnnen bereits ab dem auf seine
Kundmachung folgenden Tag erlassen werden und treten frihestens am 1. Jan-
ner 2005 in Kraft; nach dem 1. Janner 2005 erlassene Verordnungen durfen
rackwirkend, frihestens jedoch mit diesem Tag, in Kraft gesetzt werden.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt das Burgenlandische Wohnbauférde-
rungsgesetz 1991 — BWFG 1991, LGBI. Nr. 53/1991, zuletzt geandert durch das
LGBI. Nr. 55/2004, aul3er Kratft.

§ 60
Ubergangsbestimmungen

(1) Auf Bauvorhaben, fir die eine schriftliche Zusicherung gemaf 8 28 Abs. 4 des

Wohnbauforderungsgesetzes 1968, gemalR § 41 Abs. 1 des Wohnbauforde-
rungsgesetzes 1984 und geman § 33 Abs. 1 des Wohnhaussanierungsgesetzes
erteilt wurde, sind die Vorschriften dieser Gesetze hinsichtlich der Darlehenskon-
ditionen (insbesondere der Laufzeit, der Verzinsung und der Annuitaten) weiter-
hin anzuwenden, ebenso auf Bauvorhaben fur die eine schriftliche Zusicherung
gemal § 13 Abs. 4 des Burgenlandischen Wohnbauforderungsgesetzes 1991 —
BWFG 1991 ergangen ist und bei denen eine ganzliche Zuzahlung des Darle-
hens bereits erfolgt ist.

Auf Bauvorhaben, fur die eine schriftliche Zusicherung gemafl 8 13 Abs. 4 des
Burgenlandischen Wohnbauférderungsgesetzes 1991 — BWFG 1991 erteilt wur-
de, bei denen die ganzliche Zuzahlung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes noch nicht erfolgt ist, gelten bis zur ganzlichen Zuzahlung des Darle-

hens die bisherigen Bestimmungen.

(2) Fur alle Forderungsansuchen, die bis zum Inkrafttreten der Novelle zum Burgen-

landischen Wohnbauforderungsgesetz 1991, LGBI. Nr. 55/2004 anhangig waren,

gelten die Bestimmungen des § 7 Abs. 1 Z 7 dieses Gesetzes nicht.

(3) Fur Wohnbeihilfen, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes nach dem Burgenlandi-

schen Wohnbaufdrderungsgesetz 1991- BWFG 1991 zugesichert wurden, sind



die Bestimmungen dieses Gesetzes bis zum Ablauf der jeweils zuerkannten Giil-
tigkeitsdauer weiterhin anzuwenden.

(4) Bis zur Erlassung neuer gesetzlicher Bestimmungen und einer Verordnungs-
erméachtigung gilt die Burgenlandische Dorferneuerungs-Verordnung 2003, LGBI.
Nr. 69/2003, als Landesgesetz weiter.

(5) Die Verordnung der Burgenlandischen Landesregierung vom 23.3.2004 betref-
fend die Hochstverzinsung von Fremddarlehen, LGBI. Nr. 35/2004, gilt als Ver-
ordnung im Sinne der 88 21 Abs. 2 Z 3 und 26 dieses Gesetzes weiter.

(6) Auf die nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1968, dem Wohnbauférderungsge-
setz 1984, dem Burgenlandischen Wohnbauférderungsgesetz 1991 — BWFG
1991 und dem Wohnhaussanierungsgesetz erteilten Zusicherungen sind die
Kindigungs- und Félligkeitstatbestéande sowie die Bestimmungen der vorzeitigen
Darlehenstilgung dieses Gesetzes anzuwenden.

Die Uberschreitung der Wohnnutzflache von 150 m2 im Eigenheimbereich stellt

jedenfalls keinen Kuindigungsgrund mehr dar.



Vorblatt

Problem:

Das Burgenlandische Wohnbauférderungsgesetz 1991 — BWFG 1991, LGBI. Nr.
53/1991, wurde in seiner vorliegenden Form bereits acht Mal novelliert und soll nun-
mehr den Anforderungen an ein zeitgemaRes Forderinstrument angepasst werden.
Verwaltungsvereinfachung und Deregulierung sollen dabei im Vordergrund stehen.
Im Spannungsfeld dazu steht die Forderung nach zusatzlichen Forderungen fir
Malinahmen zur Verringerung des Treibhauseffektes, der Belebung von Ortskernen
und einer Sanierungsoffensive.

Zugleich gilt es den Burgenlandischen Wohnbauférderungsfonds aufzulésen und die

Bestimmungen Uber die Dorferneuerung zu entflechten.

Ziel:
Schaffung eines einheitlichen Gesetzes fur die Gewahrung von Mitteln aus der

Wohnbauférderung.

Losung:

Entsprechend der Problemstellung ist eine weitere Novellierung des Burgenlan-
dischen Wohnbauférderungsgesetzes 1991 nicht zweckmalig, weswegen nur eine
ganzliche Neufassung in Betracht kommt. Es ist dabei insbesondere Sorge zu tra-
gen, dass bei der Auflosung des Burgenléandischen Wohnbauférderungsfonds die
Rechtskontinuitdt gewahrt wird und das Land Burgenland als Rechtsnachfolger ein-
tritt, und dass die weitere Vollziehung der Dorferneuerung in vollem Umfang gewahr-

leistet ist.

Alternative:

Keine



Kosten:

Die Vorgaben zu einem neuen Wohnbauférderungsgesetz und dessen Vollzug sind
jedenfalls mit zusatzlichen Kosten fir das Land verbunden, wenn man davon aus-
geht, dass die bisherige Bautatigkeit im Burgenland weiterhin in diesem Umfang an-
halt. Die HOhe ist nicht quantifizierbar, da eine Vielzahl von mdglichen Forderfallen
davon betroffen sein kann. Es werden jedenfalls auch zusatzliche Personalkosten
anfallen. Fur den Bereich der neuen Okofoérderung und die Schaffung zusatzlicher
Anreize fur Sanierungsmafl3hahmen wurde zeitgemafd Bedacht genommen und die

entsprechenden Mittel sollten im Budget 2005 zur Verfigung stehen.

EU — Konformitat:
Der vorliegende Entwurf steht nicht im Widerspruch zu EU (EWR) rechtlichen Rege-
lungen. EWR Staatsangehdorige sind nunmehr Osterreichischen Staatsbiirgern vollig

gleichgestellt.



Erlauterungen zum Burgenlandischen
Wohnbauférderungsgesetz 2005 - Bgld. WFG 2005
A) Allgemeiner Teil

I. Allgemeines

1. Das Burgenlandische Wohnbauférderungsgesetz 1991 — BWFG 1991, LGBI. Nr.
53/1991, wurde in seiner vorliegenden Form bereits acht Mal novelliert.
Mit dem vorliegenden Entwurf eines Burgenlandischen Wohnbauforderungs-
gesetzes 2005 — Bgld. WFG 2005 soll dem Bedurfnis der Praxis nahergekommen
werden, die teils untbersichtliche Rechtslage zu bereinigen und aufbauend auf
den bisherigen Bestimmungen ein zeitgemalieres Forderinstrument zu schaffen.
Besonderes Augenmerk wird dabei auf eine verstarkte Forderung fir 6kologische
Bauweise gelegt, um durch zusatzliche Anreize einen Beitrag zur Verringerung
von CO, Emissionen zu leisten.
Damit soll bestehenden und zukinftigen Qualitatsstandards fur die Forderung der
Errichtung und Sanierung von Wohngebauden zum Zweck der Reduktion des
Ausstol3es von Treibhausgasen und klassischen Schadstoffen Rechnung ge-

tragen werden.

2. Im Wesentlichen sollen durch den vorliegenden Gesetzesentwurf nachstehende

Vorhaben umgesetzt werden:

a) durch die Auflésung des Burgenlandischen Wohnbauférderungsfonds soll die
Aufsplitterung der bisherigen Férderungen beseitigt und klargestellt werden,
dass samtliche Mittel fir alle FOorderungsfélle aus dem Landeshaushalt stam-
men;

b) durch organisationsrechtliche Mallnahmen wurden die Aufgaben der Dorfer-
neuerung von jenen der Wohnbauférderung entkoppelt. Bis zur Erlassung von
neuen Ausfuhrungsbestimmungen - etwa im Burgenlandischen Raumplanungs-
gesetz oder in einem neuen Dorferneuerungsgesetz - soll die Dorferneue-
rungsverordnung, LGBI. Nr. 69/2003, als Landesgesetz weiter gelten. Die Be-
zug habenden Regelungen im Burgenlandischen Wohnbauférderungsgesetz
2005 — Bgld. WFG 2005 sollen demnach entfallen;

c) die Begrindung des Hauptwohnsitzes im geforderten Objekt ist unabdingbare

Voraussetzung fur die Gewahrung eines Darlehens;



d) durch die Einfuhrung einer Okoférderung als Anschlussdarlehen fiir den Eigen-
heimbereich ohne grundbiicherliche Sicherstellung sollen vermehrt Anreize fur
eine Okologische Bauweise geschaffen werden;

e) zur Belebung von Ortskernen dient eine neu eingefihrte Revitalisierungsforde-
rung, die auch nattrlichen Personen, die an sich nicht forderungswirdig wéaren,
zugute kommen soll;

f) die Einfuhrung eines Mindesteinkommens im Eigenheimbereich soll, auch auf
Grund von Berichten der Schuldnerberatung dazu beitragen, die Riuckzahlung
der Darlehen verstarkt sicherzustellen;

g) durch die Aufhebung der Nutzflachenbeschrankung erscheint es erforderlich,
Objekte von Forderungswerbern, denen eine Sozialpauschale zukdme, mit
grundsatzlich 130 m2 zu begrenzen, soferne keine zusétzlichen Sicherheiten
erbracht werden kdnnen;

h) die Deckelung von 65.000,- Euro im Zusammenhang mit der Zuerkennung ei-
nes Kindersteigerungsbetrages entfallt;

i) der Entfall des vorzeitigen Baubeginns, die Auszahlung des Darlehens in zwei
Raten, die Mdglichkeit der Einkommensberechnung auf den Durchschnitt von
bis zu drei Jahren, die eingeschrankte Prifung des Wohnbedarfes und die An-
passung der Forderbetrage und Beihilfen (Anhebung der Betrage) dienen einer
Entburokratisierung und einem noch rascheren Zugang zu einer Férderung;

j) in den Bereichen der Sanierung sollen durch Anhebung der Zuschlage und Ent-
fall der Ruckrechnung verstarkt Anreize geschaffen werden;

k) EWR — Staatsangehorige sind osterreichischen Staatsbirgern nun vollig gleich-
gestellt;

l) bei der Errichtung von Objekten von gemeinnttzigen Siedlungsgenossenschaf-
ten erfolgt als wesentliche Verwaltungsvereinfachung die Prifung der Foérde-
rungswirdigkeit durch die gemeinnitzige Bauvereinigung, die 80 % Regelung
wird auf 2/3 reduziert, bei kurzfristiger Abwesenheit des Mieters ist eine Vermie-
tung mdglich, die Einkommensgrenzen werden den Eigenheimen angepasst,
das bisherige Okozuschlagssystem bleibt erhalten und die Betrage werden an-
gehoben, Wohnbeihilfe wird nur mehr fir Mietwohnungen gewahrt, eine Auftei-
lung der Wohnungen soll auch nach Nutzwerten méglich sein und eine vorzeiti-
ge Rickzahlung auch schon vor grundbicherlicher Sicherstellung beantragt
werden kénnen;

m) im Rahmen der vorzeitigen Darlehenstilgung mit Nachlass wird auf einen Ruck-

zahlungszeitraum von mindestens funf Jahren abgestellt;



Il. Kosten

Konkrete MalRnahmen im Sinne des vorliegenden Entwurfes sind mit zusatzlichen
Kosten verbunden, wie durch den Entfall der Rickrechnung auf 150 m2 bei Sanie-
rungen oder durch die neuen Forderungsarten (Okoférderung, Revitalisierungsforde-
rung). Die Aufhebung der Deckelung beim Kindersteigerungsbetrag und die generel-
le Anhebung der Zuschlage und auch der Wohnbeihilfe, wird sich ebenfalls zu Buche
schlagen. Hiefir sollte aber im Budget 2005, mit Ausnahme zu erwartender zuséatzli-

cher Personalkosten, bereits Vorsorge getroffen worden sein.

I1l. EU - Konformitat

Durch den vorliegenden Gesetzesentwurf werden EU-Regelungen nicht berihrt.
EWR Staatsangehorige werden 6sterreichischen Staatsbirgern vollig gleichgestellt.

IV. Schlussbemerkungen

Der Burgenlandische Wohnbauférderungsfonds wird aufgelassen und das Land Bur-
genland tritt zur Ganze als Rechtsnachfolger in die bestehenden Rechte und Pflich-
ten ein.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes ist fir sdmtliche Férderungsansuchen die
neue Rechtslage unter Beachtung der Ubergangsbestimmungen des § 60 anzuwen-
den.

Die Landesregierung wird wie bisher erméachtigt, die nédheren Detailbestimmungen

durch die Erlassung von Durchfihrungsverordnungen festzulegen.



Erlauterungen zum Burgenlandischen
Wohnbauférderungsgesetz 2005 — Bgld. WFG 2005

B) Besonderer Teil

Zu 81 Abs. 1:

In dieser Zielbestimmung ist der Umfang der vom Land geforderten Vorhaben zur
Schaffung und Erhaltung von Wohnraum umrissen. Der Gegenstand der Férderung
stimmt im Wesentlichen mit dem Gegenstand der bisherigen Foérderungsgesetze (-
berein.

Zusatzlich sollen Gruppenwohnbauten und MalRhahmen zur Verbesserung der ther-
mischen Qualitat der Gebaudehiille eines geférderten Objektes durch ein Anschluss-

darlehen — Okoférderung — gefordert werden.

Zu 81 Abs. 2:
Der bisherige Rechtszustand, dass auf die Gewahrung der Forderungsmittel kein
einklagbarer Rechtsanspruch besteht, sondern die Gewéahrung dem pflichtgeméRen

Ermessen der Behdrde obliegt, wird beibehalten.

Zu § 2:

Im Hinblick darauf, dass der Bund in den Gebuhrenrechtlichen Bestimmungen fir
Malnahmen der Wohnbauférderung eine Gebihrenbefreiung (Stempel, - Rechts-
und Gerichtsgebuhren) vorsieht, ist die vorgesehene Gebuhren- und Abgabenbefrei-
ung als landesrechtlicher Sicht angezeigt.

Zu § 3:
Die in dem § 3 vorgesehenen Begriffsbestimmungen schliel3en weitgehend an die
bisherige Gesetzeslage an. Folgende wesentliche Anderungen gegeniiber den bis-

herigen Regelungen sind in Nachstehend angefuhrten Ziffern vorgesehen:

Zu83Z1:

Grundsatzlich wird ein Eigenheim nur dann gefdrdert, wenn es aus héchstens zwei
Wohnungen bzw. Wohneinheiten besteht. Die bisherige Praxis hat gezeigt, dass
oftmals bei gré3eren Familien um die Férderung fir eine weitere Wohneinheit ange-
sucht worden ist. Fur solche Félle soll nunmehr mit Zustimmung des Landes eine

Forderung maoglich sein



Zu837Z2:
Durch unterschiedliche und zeitgemal3ere Bauweisen bei Reihenhdusern soll nun-
mehr klargestellt werden, dass diese zumindest mit einem Nebengebaude miteinan-

der verbunden sein mussen.

Zu837Z3:

Da eine vermehrte Nachfrage durch Personengruppen nach Férderung von Wohn-
hausern, die in gekuppelter oder geschlossener Bauweise auf einem Grundstlick
errichtet werden sollen besteht, wurden dieser Begriff und eine neue Forderungs-
maoglichkeit geschaffen.

Zu83Z5:

Die Definition der Wohnung gilt sowohl fiir Eigenheime wie auch fir Reihenhéauser,
Wohnhauser und Gruppenwohnbauten. Die Beschréankung der forderbaren Nutzfla-
che auf 150 m2 erwies sich als nicht mehr zeitgemafd und ist daher entfallen. Dies
betrifft alle FOGrderungsarten. Eine bauliche Abgeschlossenheit ist daher nicht mehr

erforderlich.

Zu 8 3 Z 10:
Um neuen Formen des Zusammenlebens gerecht zu werden, soll auch bei gleich-

geschlechtlichen Partnerschaften eine Forderung mdglich sein.

Zu §3Z13:
Der Begriff des Rohbaues wurde ersetzt, durch den ,erweiterten Rohbau® und um-
fasst nunmehr den Rohbau mit vollstdndiger Dacheindeckung und zur Ganze einge-

bauten Fenstern.

Zu 8 3Z 14:

Mit der bisherigen Definition des Ortskernes konnte nicht das Auslangen gefunden
werden, da zum einen Freiflachen und zum anderen eine vorhandene Baustruktur
nicht in einem entsprechenden Ausmald beriicksichtigt worden sind. Nunmehr wird
auf Objekte und Freiflachen innerhalb einer bestehenden Baustruktur mit einem
durchschnittlichen Mindestalter abgestellt. Es soll sich dabei um ein historisch ge-
wachsenes und mit entsprechender Infrastruktur ausgestattetes Gebiet handeln.



Zu 8 3Z 15:
Eine Neudefinitionen des Kaufpreises war erforderlich, weil der Kaufpreis in den
Kaufvertragen im Regelfall auch Grundstticks- und Inventarkosten umfasst.

Zu § 4 Abs. 1:

Der bewéhrte Gesamtbaukostenbegriff des Wohnbauforderungsgesetzes 1991 wur-
de weitgehend tbernommen und umschliel3t praktisch alle Kosten, die bei der Errich-
tung, Sanierung und dem Ankauf von Eigenheimen, Wohnungen, Reihenhausern,
Gruppenwohnbauten und Wohnheimen anfallen kénnen, mit

Ausnahme der Grundkosten. Weiters fallen darunter auch die Kosten fiur die Errich-
tung von Alternativenergieanlagen oder fur Mal3hahmen zur Einsparung von Energie
und anderen elementaren Ressourcen. Darunter sind Regenwiederaufbereitungsan-

lagen und Warmertickgewinnungsanlagen zu verstehen.

Zu 8 4 Abs. 3:
Der Fixbetrag der angemessenen Gesamtbaukosten ist wie bisher mit Verordnung

festzulegen.

Zu 8§ 5:
Die in 8 5 vorgesehenen Einkommensbestimmungen schlieRen weitgehend an die

bisherige Gesetzeslage an.

Folgende wesentliche Anderungen gegeniiber der bisherigen Regelung sind wie folgt

vorgesehen:

Zu85Abs.1Z1und 2:
Bisher wurde ausschlief3lich das Einkommen aus dem vorangegangen Kalenderjahr
zur Berechnung herangezogen; in begrindeten Fallen besteht nunmehr die Méglich-

keit der Heranziehung der Einklinfte der vorangegangen zwei bis drei Kalenderjahre.

Zu85Abs.1Z5:
Diese Ziffer wurde neu eingeflgt, da es betreffend diese Einkiinfte keine bisherige
Regelung gegeben hat, diese Einklnfte jedoch in der bisherigen Verwaltungspraxis

als Einkommen herangezogen worden sind.



Zu 85 Abs. 2:

Neu eingefugt wurde die Ausnahmebestimmung lber Einklnfte aus Waisenpensio-
nen.

Der bisherige Absatz 4 ist entfallen, da in der Praxis keinerlei Uberprufungen des
Einkommens der gesamten Laufzeit vorgenommen worden sind. Mal3gebend sind

nur mehr die zum Zeitpunkt des Ansuchens nachzuweisenden Einkommen.

Zu 85 Abs. 5:

Bisher war das hdchstzulédssige Jahreseinkommen fir Eigenheime und alle tbrigen
Forderungen unterschiedlich hoch. Nunmehr erfolgt eine Angleichung an die HOchst-
grenzen fur Forderungen wie bei den Eigenheimen. Die Erhéhung des Jahresein-

kommen um 5.090,-- Euro ab der 5. Person wurde wieder eingefihrt.

Zu 8 5 Abs. 6:

Hier wurde ein monatliches Mindesteinkommen fur die Gewahrung einer Férderung
eingefuhrt. Damit soll gewahrleistet werden, dass die Rickzahlung der Darlehen
auch abgesichert erscheint. Die Berechnung dieses monatlichen Einkommens erfolgt
nach Maf3gabe der Abs. 1 bis 5.

Zu 85 Abs. 7:

Um Personen, die keine Einkommensnachweise erbringen kénnen oder ein Mindest-
einkommen gemald 8 5 Abs. 6 nicht erreichen, nicht ganzlich von einer Férderung
auszuschlie3en, wurde diese Bestimmung neu aufgenommen. Zwingend vorgesehen
ist nunmehr, dass bei Unterschreiten der Einkommensgrenzen zusatzliche Sicherhei-

ten abverlangt werden mussen.

Zu 85 Abs. 8:
Die Verordnungsermachtigung im urspringlichen Absatz 6 wurde nunmehr in einem

eigenen Absatz 8 geregelt.

Zu 8 6 Abs. 1:

Die Aufbringung der Férderungsmittel wurde néher prazisiert:

Zu86Abs.1Z1:
Die Leistungen des Bundes bestehen in Zweckzuschissen.



Zu86Abs.1Z2:

Die Leistungen des Landes werden aus Haushaltsmitteln des Landes aufgebracht.
Der bisherige Abs. 2 ist entfallen, da Bundesmittel nach dem Zweckzuschussgesetz
erfolgen; aus dem gleichen Grund ist der bisherige Abs. 3 entfallen, da Landesmittel

aus dem Landeshaushalt bereitgestellt werden.

Zu § 6 Abs. 3:
Entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Abs. 5. Die Mittelverwendung fir orts-

bildgerechte (bautechnische) fachliche Beratung ist entfallen.

Zu 87 Abs. 1:

Die bisherigen Bestimmungen des 8 8 Abs. 1 Z 2 bis 4 sind entfallen, da Bauvorha-
ben ohnehin von der 6értlichen Baubehotrde zu beurteilen sind, Grundsatze der Bgld.
Dorferneuerung hinktnftig im Raumplanungsgesetz geregelt werden sollen und die
Forderung von Schutzraumen, da diese nicht mehr zwingend vorgeschrieben sind,

entfallen ist.

Zu87Abs.1Z3:

Die bisherige Ziffer 6 hinsichtlich des Wohnbedarfes wurde neu geregelt. Die Begriffe
Wohnbedarf und Pendlerwohnung sind entfallen. Das geférderte Objekt ist von be-
gunstigten Personen zu verwenden. Wer begunstige Person ist und unter welchen

Voraussetzungen dieser eine Férderung gewahrt wird , wird im 8 10 néher geregelt.

Zu 87 Abs.1Z4:
Die Forderungswerber haben wie bisher an Eigenmittel mindestens 10 % der Ge-

samtbaukosten aufzubringen.

Zu87Abs.12Z5:
Diese Bestimmung wurde neu eingefthrt, um klarzustellen, dass Foérderungswerber
beide Ehepartner bzw. deren Lebensgefahrten sind und damit eine solidarische Haf-

tung aus dem Schuldverhéltnis abgeleitet wird.



Zu87Abs.1Z76:

Diese Bestimmung wurde als Forderungsgrundsatz und Zielbestimmung aufgenom-
men, um zu gewabhrleisten, dass Qualitatsstandards hinsichtlich einer Reduktion des
Ausstol3es von Treibhausgasen und klassischen Schadstoffen fir die Gewahrung
einer Forderung einzuhalten sind.

Die Tabellen A (Neubau) und B (umfassende Sanierung) im Anhang zur Burgenlan-
dischen Wohnbauférderungsverordnung 2005 geben Aufschluss dartber, dass zu-
satzliche Forderungsmittel nur bei Erreichung gewisser Energiekennzahlen und Ein-

satz von Alternativernergieanlagen bzw. 6kologischer Baustoffe gewahrt werden.

Zu87Abs.1Z7:

Die Beschrankung einer Nutzflache fur die Gewahrung einer Férderung wurde
grundsétzlich aufgehoben. Fur Bezieher von geringen Einkommen, die Anspruch auf
die Gewahrung einer Sozialpauschale hatten, wurde jedoch eine Nutzflachenbe-

schrankung von 130 m2 eingeflhrt. Dies soll gewahrleisten, dass bei der Errichtung

von Eigenheimen verstarkt auf die personliche und finanzielle Situation seitens der
Forderungswerber bedacht zu nehmen ist. Eine Uberschreitung ist nur mit zusatzli-

chen Sicherheiten moglich.

Zu87Abs.17Z8:

In den FoOrdergrundsatzen soll klargestellt werden, dass pro Wohneinheit im allge-
meinen nur hoéchstens zwei laufende Forderungsdarlehen bestehen sollen. Férde-
rungen fur Sanierungen sollen frihestens alle 20 Jahre gewéhrt werden. Dadurch
soll ausgeschlossen werden, dass durch verschiedene Einzelsanierungsmal3nahmen
mehr als zwei Foérderungsdarlehen innerhalb von 20 Jahren erwirkt werden. Aus-

nahmen sind jedoch méglich.

Zu87Abs.1Z09:
Entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 8 Abs. 1 Z 7. Ausgeweitet wurde die
maogliche Nachférderung auch fur Falle bei der Nutzflachenerweiterung bei der Er-

richtung im MehrgeschoRbau (Wohnungen, Reihenhauser).



Zu88Abs.2Z2:

Der bisherige 8 9 Abs. 1 Z 2 wurde um den Begriff der nichtrickzahlbaren Zuschiisse
erweitert. Diese Bestimmung stammt aus den Regelungen Uber den Bgld. Wohnbau-
forderungsfonds (bisher § 50 Abs. 1 Z 2).

Zu § 8 Abs. 3:
Diese Bestimmung wurde erweitert um den Ankauf bzw. Regelungen fir Gruppen-

wohnbauten.

Zu § 8 Abs. 4:
Entspricht dem letzten Satz des bisherigen 8§ 9 Abs. 2.

Zu 89 Abs. 1:
Nachdem die Bestimmungen Uber den Bgld. Wohnbauférderungsfonds aufgehoben
worden sind, mussten die diesbezuglichen Regelungen des bisherigen § 51 eingear-

beitet und um den Begriff der Gruppenwohnbauten erweitert werden.

Zu 89 Abs. 227 3:
Bisher mussten Angehdrige von EWR — Staaten in Osterreich berufstatig sein oder
danach hier verbleiben. Diese Bestimmung ist entfallen und es werden Staatsange-

horige von EWR - Vertragsstaaten dsterr. Staatsbirgen gleichgestellt.

Zu 8 9 Abs. 4:
Hier erfolgte lediglich eine Richtigstellung der Bestimmungen des neu in Kraft getre-
tenen WEG 2002.

Zu 8 9 Abs. 6:
Diese Bestimmung wurde um die Reihenhauser erweitert und entspricht der bisheri-

gen Verwaltungspraxis.



Zu 810 Abs. 1:

Hier wurde Kklargestellt, dass geftérderte Objekte nur von begunstigten und ihnen na-
he stehenden Personen bewohnt werden durfen. Fur die Gewahrung einer Foérde-
rung ist ausschlaggebend, dass der Férderungswerber bzw. die sonst beginstigten
Personen im geforderten Wohnobjekt den Hauptwohnsitz begriinden und der Férde-
rungswerber kein weiteres gefordertes Objekt besitzt und das hdchstzulassige Jah-

reseinkommen nicht tiberschritten wird .

Zu 8 10 Abs. 2:
Besitzern von Eigenheimen, Eigentumswohnungen oder Reihenhausern, deren Be-
ndtzungsfreigabe bzw. Benlutzungsbewilligung langer als 20 Jahre zurtckliegt, wird

eine Foérderung gewahrt.

Zu 810 Abs. 5 Z 4:

Hier soll gemein. Bauvereinigungen oder Gemeinden die Mdoglichkeit eingeraumt
werden, geférderte Wohnungen an Korperschaften, Personenvereinigungen und
Vermodgensmassen im Sinne des 8 9 Abs. 1 Z 7 zur Weitergabe an Dritte, die be-
gunstigte Personen sein missen, ermoglicht werden. Gedacht ist daran, dass karita-
tive Organisationen, etwa zur Beherbergung von Fliichtlingen oder zur Betreuung

alterer und behinderter Menschen, Wohnraum bendétigen.

Zu 8 10 Abs.5Z5:
Neu eingefuihrt wurde die Mdglichkeit der voriibergehenden Uberlassung einer Woh-

nung aus zwingenden beruflichen Grinden.

Zu 8§ 10 Abs. 5 Z 6:

Aus familidren oder sozialen Grinden besteht fir betroffene nicht beglnstigte Per-
sonen oftmals ein kurzfristiger Wohnbedarf, der zum Grof3teil von gemeinnitzigen
Bauvereinigungen gedeckt werden kdnnte. Mit Zustimmung des Landes soll dies in

Einzelfallen ermdglicht werden.



Zu 8 10 Abs. 6:

Diese Regelung wurde neu eingefiihrt und dient zur Klarstellung, dass grundsatzlich
im Eigenheimbereich Vermietungen nicht vorgenommen werden durfen. Eine Aus-
nahme ist nur bei der Gewahrung eines Sonderdarlehens gemal 8§ 38 (Revitalisie-

rungsforderung) maéglich.

Zu § 10 Abs. 7::

In Hinkunft soll bei Bauvorhaben bei gemeinnitzigen Bauvereinigungen die Prifung
der Forderungswirdigkeit der Personen (Wohnungswerber, Nutzungsberechtigte)
durch die Bauvereinigung erfolgen. Dies stellt eine wesentliche Verwaltungsvereinfa-
chung dar, wobei durch die Mdglichkeit von stichprobenartigen Uberprifungen die

Aufsicht des Landes jedenfalls gewahrleistet ist.

Zu 8 11:

Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 13.

Zu 811 Abs. 3:

Der Absatz 3 ist in seiner bisherigen Form entfallen, da diese Bestimmung im § 47
Abs. 3 neu geregelt ist ( Befassung der Ansuchen durch den Wohnbauférderungsbei-
rat). Im nunmehrigen Abs. 3 wird klargestellt, ab bzw. bis zu welchen Zeitpunkt
langstens ein Forderansuchen eingebracht werden kann. Notwendig war diese Be-
stimmung, da die bisherige Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn im urspringli-
chen 8§ 16 Abs. 1 und 2 entfallen ist. Die Zwolfmonatsfrist entspricht der bisherigen

Praxis und stellt eine Vereinheitlichung fir alle Férderarten dar.

Zu § 12:
Entspricht der bisherigen Regelung des § 14.

Zu 8 13 Abs. 1:

Der bisherige Abs. 1 wurde um die Ausnahmen hinsichtlich der 88 31 und 37 erwei-
tert. Der letzte Satz des bisherigen § 15 Abs. 1 ist ersatzlos gefallen, da grundsatzli-
che Forderungsdarlehen im ersten Rang sicherzustellen sind und sich in der Praxis
hinsichtlich einer mdglichen Ausnahme immer wieder Schwierigkeiten ergeben ha-
ben.



Zu § 13 Abs. 2:

Diese Bestimmung wurde neu eingefiihrt und klar gestellt, dass Liegenschaftseigen-
timer bei nicht sicherzustellenden Férderungsdarlehen der Schuldurkunde als Soli-
darschuldner beizutreten haben. Damit soll das Ausfallsrisiko fiir das Land minimiert

werden.

Zu § 13 Abs. 3:
Entspricht dem bisherigen § 15 Abs. 3.

Zu 8 13 Abs. 4:

Wenn das Darlehen zur Ganze zuriickbezahlt worden ist, soll das Land die entspre-
chenden Einwilligungen zur Léschung von Pfandrechten und méglicher weiterer Ei-
gentumsbeschrankungen, die zu Gunsten des Landes eingetragen worden sind, er-
teilen und erforderliche Loschungsbewilligungen ausstellen. Dies gilt selbstverstand-
lich auch fir vorzeitige ganzliche Darlehenstilgungen. Uberdies kann es beispiels-
weise bei Wohnungen oder Reihenhausern notwendig sein, dass bei anteilmafliger

Tilgung des Darlehens ebenfalls die erforderlichen Einwilligungen erteilt werden.

Zu § 14:

Der bisherige 8§ 16 Abs. 1 — 3 ist entfallen, da eine Zustimmung zum vorzeitigen
Baubeginn fur die Abwicklung des Foérderungsansuchens als nicht mehr notwendig
erachtet wird. Damit wird eine wesentliche Verwaltungsvereinfachung umgesetzt und
die Forderungswerber kbénnen mit ihren Bauvorhaben unmittelbar nach Vorliegen

etwaiger anderer erforderlicher Genehmigungen (z.B. Baubewilligung) beginnen.

Zu 8 14 Abs.1:

Die Praxis hat gezeigt, dass die bisherige 9 Monate Frist zur Vorlage der Endab-
rechnung insbesondere bei der umfassenden Sanierung als zu kurz bemessen war.
Die Ausdehnung der Frist auf 12 Monate im Neubau und Sanierungsbereich ist da-

her zweckmalig.

Zu § 15 Abs. 2:
Hier soll klar gestellt werden, dass auch nach Zuzahlung zu Unrecht empfangene

Beitrdge und Zuschuisse rickgefordert werden konnen.



Zu 816 Abs.1Z8:

Damit wird ein neuer Kindigungsgrund eingefuhrt, der im Zusammenhang mit § 10
Abs. 7 zum Tragen kommt. Die Erweiterung um diesen Kindigungsgrund war des-
halb notwendig, weil Genossenschaften die Prifung der Férderungswurdigkeit tber-

tragen worden ist.

Zu 816 Abs.1Z09:
Durch die Neueinfihrung der Revitalisierungsforderung geman § 38 war es auch hier

notwendig, eine weitere Kiindigungsbestimmung aufzunehmen.

Zu 816 Abs. 1 Z 10:

Dem Grundsatz der sozialen Treffsicherheit entsprechend soll wahrend der Darle-
henslaufzeit im Eigenheimbereich (mit Ausnahme bei der Revitalisierungsférderung)
die, wenn auch nur teilweise Vermietung des geforderten Objektes einen Kindi-

gungsgrund darstellen.

Zu 816 Abs. 2 Z 2:
Nachdem fur die Gewéahrung einer Wohnbaufoérderung die Begriindung des Haupt-
wohnsitzes bei allen Férderarten Voraussetzung ist, wurde diese Bestimmung ent-

sprechend angepasst.

Zu 816 Abs. 2 Z 3:

Aufgrund der Bestimmungen Uber begunstigte Personen darf ein Forderungswerber
nicht mehrere geforderte Objekte besitzen. Deshalb war ein entsprechender Kiindi-
gungsgrund aufzunehmen.

Die bisherige Ausnahmebestimmung Uber eine Pendlerunterkunft am Arbeitsort ent-
fallt, da Zweitunterkiinfte bei Mietobjekten méglich sind. Der letzte Satz des bisheri-
gen Paragraph 18 Abs. 2 Z 3 kann entfallen, da dementsprechende Bestimmungen

in den Zusicherungen aufgenommen werden.



Zu 8§ 17:

In der Verwaltungspraxis hat sich gezeigt, dass es bei Zwangsversteigerungen bzw.
Zwangsverwaltungen keine gesetzliche Grundlage fir die Falligstellung des Darle-
hens gibt, was aber oftmals zweckmaRig erscheint. Wenn schutzwirdige Interessen
dem nicht entgegenstehen, soll dies wie bei einer Konkurser6ffnung wiederum mog-

lich sein.

Zu § 18 Abs. 1:

Eine Bestimmung uber die Ubernahme von Foérderungsdarlehen wurde neu aufge-
nommen, da es bisher keine gesetzliche Regelung gab. Im Zuge von Eigentums-
Ubertragungen an natiirliche Personen soll es ermoglich werden, dass eine Uber-
nahme von laufenden Forderungsdarlehen zum aushaftenden Betrag mdglich ist.
Voraussetzung dafiir ist, dass die Erwerber bzw. Ubernehmer das héchst zulassige
Jahresnettoeinkommen gemal3 Paragraph 5 Abs. 5 nicht Uberschreiten und das mo-
natliche Mindesteinkommen gemalR Paragraph 5 Abs. 6 nicht unterschreiten. Die
Einschleifregelung (einkommensabhéangige Forderung) soll dabei nicht zur Anwen-

dung kommen.

Zu § 18 Abs. 2:

Auch Gemeinden oder gemeinnitzigen Bauvereinigungen soll mit Zustimmung des
Landes eine Ubernahme von Férderungsdarlehen ermdglicht werden, um u.U. den
Fortbestand eines vermieteten Objektes zu gewahrleisten.

Zu § 18 Abs. 3:
In den bestehenden Darlehensvertrag und der Zusicherung ist vollinhaltlich einzutre-

ten.

Zu 819 Abs.1Z1:

Der Pauschalbetrag wird auf 40.000 Euro pro Wohneinheit angehoben, die Decke-
lung des Hochstbetrages von 65.000 Euro (inkl. Kindersteigerungsbetrag und
Schutzraumzuschlag) wird aufgehoben und der Hochstbetrag von 70% der Gesamt-

baukosten (mit Ausnahme eines Behindertenzuschlages) wird beibehalten.

Zu 8§19 Abs. 17 3:

Die bisherige Bestimmung wurde um den Begriff der Gruppenwohnbauten erweitert.



Zu 819 Abs. 2 Z 6:

Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen 8§ 20 Abs. 2 Z 5.
Durch die Einfiihrung der Okoférderung wurde ein derartiger Zuschlag im Eigen-
heimbereich ausgeschlossen.

Der bisherige Paragraph 20 Abs. 2 Z 3 ist entfallen, da in der Praxis keine Schutz-
raumzuschlage mehr gewahrt worden sind (Entfall der zwingenden baurechtlichen
Bestimmungen).

Die Ubrigen Ziffern entsprechen der bisherigen Rechtslage.

Zu 819 Abs. 5:

Dieser Absatz wurde neu eingefligt und soll der bisherigen Praxis bei der Aufteilung
der Forderungssummen auf die einzelnen Wohneinheiten Rechnung tragen. Es soll
eine Aufteilung sowohl nach Nutzflachen als auch nach Nutzwerten erméglicht wer-

den.

Zu § 19 Abs. 6:

Dieser Absatz wurde neu eingefigt und soll klarstellen, dass bei einer Aufteilung
nach Nutzwerten fur Forderungsdarlehen, die vor dem Inkrafttreten dieses Gesetztes
zugesichert worden sind, eine schriftliche Vereinbahrung vorliegen muss, ansonsten

nach Nutzflache aufzuteilen ware.

Zu 8 20 Abs. 1:
Die Bestimmungen uber die Tilgungsplane und Darlehensbedingungen entsprechen

der bisherigen Rechtslage.

Zu 8§ 20 Abs. 2:
Neu eingefiuhrt wird die Moglichkeit Gber Antrag eine Laufzeitverlangerung aus be-
sonders bertcksichtigungswirdigen Grinden einzurdumen, um den Erfordernissen

der Praxis gerecht zu werden.

Zu § 20 Abs. 3:
Der bisherige Hinweis im ursprunglichen § 21 Abs. 3 auf eine Verordnung kann ent-

fallen, da dies im 8 5 Abs. 7 geregelt wird.



Zu § 21:

Die hochstmogliche Verzinsung des Darlehens ist durch Verordnung der Landesre-
gierung festgelegt. Letztmalig wurde eine derartige Verordnung im LGBI. Nr. 35/2004
kundgemacht. Nachdem die bisherige Tabelle 3.1.1 ,Zinsstatistik der inlandischen
Kreditinstitute* in den statistischen Monatsheften der Osterreichischen Nationalbank
nicht mehr veroéffentlicht wird, war die bisherige Bestimmung des 8 22 Abs. 2 Z 3 ab-
zuandern und der Landesregierung durch Verordnungsermachtigung die Mdglichkeit

einzuraumen, einen neuen Zinsindikator festzulegen.

Zu 8 21Abs. 3:

Die bisherige Bestimmung des § 22 Abs. 3 vorletzter Satz wurde nach dem Wort
Darlehenszuzahlung um die Wortfolge ,vermindert um den Prozentsatz eines fiktiven
Landesdarlehens® erganzt. Die Wendung ,zur Ganze® ist entfallen. Mit dieser neuen
Bestimmung soll nunmehr eine Angleichung an den Eigenheimbereich vorgenom-
men werden, wo bereits ab Erstzuzahlung Darlehenszinsen berechnet und vorge-

schrieben werden.

Zu 8 21Abs. 5:
Dieser Absatz wurde neu aufgenommen und soll die bisherige Verwaltungspraxis
klarstellen, dass gewahrte Zuschisse unter bestimmten Voraussetzungen anteils-

manig eingestellt werden kénnen.

Zu § 22 Abs. 1:

Die bisherige Bestimmung des § 22a Abs. 1 wurde um den Begriff der Reihenh&user
erweitert und die Bestimmungen Uber die Objekte in verdichteter Flachbauweise sind
entfallen. Das gewichtete Pro-Kopf-Einkommen ergibt sich aus dem Einkommens-
nachweis des letztvorangegangenen Kalenderjahres. Die Bestimmung tber das Min-
desteinkommen im Sinne des 8 5 Abs. 6 soll nicht zur Anwendung kommen, da ei-
gentlich der gemeinnitzige Bautrdger die Ruckzahlung des Férderungsdarlehens
gewabhrleistet.

Zu § 22 Abs. 4:
Diese Bestimmung war erforderlich, da bisher Regelungen Uber die Darlehenskondi-
tionen fehlten.



Zu § 23 Abs. 2:

Durch diese Bestimmung soll vermieden werden, dass gemeinnitzige Bautrager im
Zusammenhang mit dem Erwerb eines Baugrundstiickes Verpflichtungen eingehen,
bestimmte Personen mit der Planung, Bauausfihrung oder weiteren Rechtsgeschéf-

te zu betrauen.

Zu § 24:

Durch das Wohnungseigentumsgesetz 2002 war es erforderlich, die zitierte Geset-
zesstelle anzupassen.

Die bisherige Bestimmung des § 24 Abs. 7 (Einwilligung zur Loéschung des Veraul3e-
rungsverbotes frihestens nach Ablauf von acht Jahren nach der Einverleibung) ist
entfallen.

Grundsatzlich soll nunmehr eine Einwilligung zur Léschung des VerdulRerungsverbo-
tes dann erteilt werden, wenn das Férderungsdarlehen zu Ganze zurickbezahlt wor-

den ist. Dies entspricht auch der bisherigen Verwaltungspraxis.

Zu § 25:

Durch die Bezugnahme auf die Mietzinsregelung nach dem Wohnungsgemeinnutzig-
keitsgesetz ist es nicht mehr erforderlich, die bisherige detaillierte Regelung fortzu-
schreiben.

Bei Vermietungen, ausgenommen bei jenen nach 8§ 38, hat sich der Mietzins auf Ba-

sis der Berechnungen nach dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz zu bilden.

Zu 8§27 Abs. 17 1:

In dieser Bestimmung wurde der Geltungsbereich der Sanierungsmalinahmen
betreffend Eigenheime, Gruppenwohnbauten, Reihenhduser, Wohnungen und
Wohnheime geregelt. Die Frist von zwanzig Jahren gilt nunmehr auch fir Sanie-
rungsmalRnahmen im Zusammenhang mit der Herstellung des Anschlusses beste-
hender oder geplanter Heizungsanlagen an Fernwéarme. Die bisherigen Bestimmun-
gen des 8§ 27 Abs. 1 Z 1 lit. b und c sind entfallen, da es sich zum Einen um Aufga-
ben handelt, die von den Baubehtrden wahrzunehmen sind bzw. wurden in der Pra-
xis keine Uberprifungen hinsichtlich einer etwaigen Wirtschaftlichkeit der Sanie-
rungsmalRnahmen durchgefiihrt. Voraussetzung fir die Gewahrung von Sanierungs-
darlehen sollen unter anderem Baubescheide sein. Es obliegt den Baubehdérden zu
Uberprifen, ob eine Sanierung Uberhaupt moglich ist. Bejahendenfalls kann auch

eine Forderung gewahrt werden.



Zu 8 27 Abs. 17 2:
Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen der Definition des bisherigen 8 55

Abs. 1 (Fertigstellungsdarlehen).

Zu 8 27 Abs. Z 3:

Diese Bestimmung entspricht dem bisherigen 8§ 27 Abs. 1 Z 2.

Die bisherigen Z 3 und 4 sind entfallen, da diese Sanierungsmal3hahmen an bzw. in
geforderten Objekten ihre Deckung in der nunmehrigen Z 1 finden.

Der bisherige 8 27 Abs. 2 hinsichtlich der Sicherstellung eines zeitgemalen Ausstat-
tungsstandards kann entfallen, da dies in der Praxis Vollzugsschwierigkeiten bereitet.
Grundsatzlich besteht aber eine entsprechende Verordnungserméchtigung im § 3
Z5.

Zu 828 Z 13 und 14:
Zur bisherigen Regelung neu aufgenommen wurden eine Z 13 und eine Z 14, da ei-

ne diesbezugliche Erweiterung im § 27 Abs.1 Z 2 erfolgte.

Zu § 29:

Die Bestimmung entspricht dem bisherigen § 29 Abs. 1. Der bisherige § 29 Abs. 2 ist
entfallen, da hinklnftig Rickstellungen oder Ricklagen fiur Erhaltungsarbeiten bei
der Gewahrung von Férderungen nicht mehr in Abzug gebracht werden sollen.

Der bisherige § 29 Abs. 3 ist entfallen, da es eine diesbezligliche Regelung in den
besonderen Forderungsvoraussetzungen nach § 23 Abs. 2 gibt.

Der 8§ 29 stellt eine Zielbestimmung dar. Im Verein mit § 30 Abs. 1 gelesen wird Kklar-
gestellt, dass bei Gewahrung einer Foérderung jedenfalls Mindeststandards hinsicht-
lich des nachzuweisenden Heizwdrmebedarfes aufgestellt werden, die den Vorgaben

zur Verringerung des Ausstol3es von Treibhausgasen entsprechen.

Zu 8§ 30 Abs. 1:

Der Begriff der umfassenden Sanierung wurde entsprechend der bisherigen Verwal-
tungspraxis klarer definiert und dadurch ergéanzt, dass es bei der Sanierung jeden-
falls zu einer Verbesserung der thermischen Qualitat der Gebaudehille kommt. Der
dabei zu erreichende maximale Heizwéarmebedarf, um tGberhaupt in den Genuss die-

ses Fdorderungsdarlehens zu kommen, wurde festgeschrieben.



Die bisherige Regelung der Gewahrung eines Foérderungsdarlehens von bis zu 60 %
der Sanierungskosten — je nach Alter des Objektes — wurde vereinheitlicht auf einen
Maximalbeitrag von 50 %.

Zu § 30 Abs. 2:

Bisher war diese Bestimmung im 8§ 30 Abs. 1 enthalten. Zur Klarstellung fir die Ge-
wahrung der Foérderung im Eigenheimbereich wurde ein eigener Absatz geschaffen.
Bei SanierungsmalRnahmen im Eigenheimbereich ist die Darlehenshéhe mit einem
einkommensabhangigen Pauschalbetrag von hochstens 40.000 Euro begrenzt. Die
Deckelung des Darlehens mit 65.000 Euro im Zusammenhang mit einem Kinderstei-
gerungsbetrag ist entfallen. Neu eingefligt wurde die Gewahrung eines Behinderten-
zuschlages, wobei dabei eine Uberschreitung der Gesamtforderung von 70 % der
Gesamtbaukosten mdglich ist.

Die Bestimmung, dass aushaftende Férderungsbetrage aus friheren Férderungen in
Abzug zu bringen sind, wurde durch die Wortfolge ,aushaftende Forderungsbetrage
fur die Errichtung® prazisiert. Nicht in Abzug gebracht werden sollen laufende Sanie-
rungsdarlehen. Damit soll ein verstarkter Anreiz fur Sanierungen geschaffen werden.
Der bisherige Abs. 2 ist entfallen. Behindertengerechte MalRnahmen sollen in Hin-
kunft als Einzelmalinahmen in den 88 31 und 32 bis zu 100 v. H. der nachgewiese-
nen Sanierungskosten, jedoch bis zu einem Hochstbetrag von 10.000 oder 40.000
Euro gefordert werden.

Der Anschluss an eine Fernwarme soll nicht mehr wie bisher in voller Hoéhe der nach-
gewiesenen Sanierungskosten gefordert werden , da diese MalRnahme ohnehin mit
einem nichtriickzahlbaren Beitrag zusatzlich gefordert wird und es dadurch zu einer

mehr als 100 % igen Forderung kommen kann.

Zu 8 30 Abs. 3 Z 4:
Analog der Forderung fur die Errichtung von Eigenheimen wurde bei der Sanierung

von Forderungsobjekten ein Behindertenzuschlag eingefuhrt.

Zu 8§ 30 Abs. 3 Z5:
Ein Oko-Zuschlag gilt nur fur MehrgeschoRbauten, da im Eigenheimbereich die Oko-

Forderung als eigene Anschlussférderung eingefiihrt wurde.



Zu 8 30 Abs. 4.
In Hinkunft ist es auch mdglich, auch umfassende Sanierungen im Zusammenhang

mit einem Wohnungsankauf zu machen.

Zu § 31:
Dieses Forderungsdarlehen entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Darlehen fir
SanierungsmalRnahmen gemanR § 55 Z 5 BWFG 1991.

Zu 8§ 31 Abs. 1.

Die Hohe des Darlehens wurde auf den Betrag von 10.000 Euro angehoben und zu-
satzlich klargestellt, dass behindertengerechte Malinhahmen zu 100 % der nachge-
wiesenen Kosten (max. 10.000 Euro) gewahrt werden. Eine grundbicherliche Si-

cherstellung ist nicht erforderlich.

Zu § 31 Abs. 2:
Im Gegensatz zu den bisherigen Bestimmungen besteht nunmehr die Moglichkeit
neben einem Althausankauf bzw. Wohnungsankauf auch ein Darlehen fir eine ein-

zelne Sanierungsmafinahme zu erhalten.

Zu § 31 Abs. 4:
Die Darlehenskonditionen entsprechen den bisherigen Bestimmungen des 8§ 58 Abs.
1z2.

Zu § 32:
Durch die Auflésung des Wohnbauférderungsfonds und Entfall des bisherigen Fer-
tigstellungsdarlehens musste ein eigenes Forderungsdarlehen fir einzelne Sanie-

rungsmalRnahmen, jedoch mit grundbicherlicher Sicherstellung, eingefiihrt werden.

Zu 8§ 32 Abs. 1:

Die Hohe des Darlehens mit max. 25.000 Euro entspricht in etwa dem bisherigen
Fertigstellungsdarlehen gemalf 8 55 Z 1. Behindertengerechte Maflinahmen sollen zu
100 % bis max. 40.000 Euro gefordert werden.



Zu 8 32 Abs. 4:
Um eine Vereinheitlichung samtlicher grundbtcherlich sichergestellter Forderungs-
darlehen zu erreichen, wurden auch bei diesem Darlehen die Konditionen wie bei

den Ubrigen Darlehen (Neubau, Ankauf, umfassende Sanierung) geregelt.

Zu § 33:

Durch die Bezugnahme auf die Mietzinsregelung nach dem Wohnungsgemeinnuitzig-
keitsgesetz ist es nicht mehr erforderlich die bisherige detaillierte Regelung fortzu-
schreiben.

Bei Vermietungen, ausgenommen jene nach § 38, hat sich der Mietzins auf Basis der

Berechnungen nach dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz zu bilden.

Zu § 34:
Die Bestimmungen Uber ein Darlehen fir Althausankauf waren im bisherigen 8 55 Z
2 geregelt.

Zu 8 34 Abs. 1:

Voraussetzung fur den Ankauf eines nicht geforderten Eigenheimes ist in Hinkunft
das Zurlckliegen der Baubewilligung bzw. Baufreigabe von mind. 20 Jahren. Be-
stimmungen Uber den Tilgungszeitraum vom gewahrten Darlehen von mind. 20 Jah-
ren sind entfallen. Durch die Einfihrung, das ein Ankauf nur fur ein nicht gefordertes
Eigenheim moglich ist, konnte auch die bisherige Bestimmung der vollstdndigen
Ruckzahlung des Forderungsdarlehens entfallen. Die Bestimmungen tber den Aus-
schluss einer Ankaufsférderung nach vorzeitiger begunstigter Darlehenstilgung sind
ebenfalls entfallen. Zusatzlich zum ortstiblichen Grundstiickspreis werden in Hinkunft
auch die Inventarkosten vom Kaufpreis abgezogen. Analog den Férderungsarten in
Neubau und umfassende Sanierung wurde die Deckelung im Zusammenhang mit
einem etwaigen Kindersteigerungsbetrag von bisher 65.000 Euro aufgehoben: Wie
beim Neubau und bei der umfassenden Sanierung wurde ein einkommensabhangi-
ger Pauschalbetrag festgelegt. Entgegen den bisherigen Bestimmungen - nur eine
Forderung fur eine Wohneinheit mdglich - ist nunmehr eine max. Forderung von

40.000 Euro pro Wohneinheit méglich, um ebenfalls eine Anpassung an alle Gbrigen

Forderarten zu erreichen.



Zu 8 34 Abs. 2:

Wie bisher ist bei der Gewahrung eines Darlehens fiur Althausankauf auch eine zu-
satzliche Foérderung fur Sanierungen moglich. Die beiden einkommensabhangigen
Grundférderungen werden gegenibergestellt und durfen zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung den einkommensabhangigen Pauschalbetrag (18.000 bis 40.000 Euro) auf-
grund der Tabelle zu 8§ 19 der Burgenlandischen Wohnbauverordnung nicht Gber-
schreiten. Etwaige Zuschlage bleiben davon unberihrt, eine mehrmalige Inan-
spruchnahme ist jedoch nicht méglich. Fur weitere Kinder, fir die noch kein Kinder-
steigerungsbetrag gewahrt wurde, kann dieser bei der nachfolgenden Forderung zu-

erkannt werden.

Zu § 35 Abs. 1:

Bisher war der Ankauf einer Eigentumswohnung im § 55 Z 3 geregelt. Ahnlich den
Bestimmungen Uber den Althausankauf werden nunmehr die Inventarkosten abge-
zogen. Neu eingefuhrt wurde, dass ein Ankauf zwischen nahe stehenden Personen
ausgeschlossen ist. Im Ubrigen sind die Bestimmungen wie beim Althausankauf

sinngemal geregelt.

Zu § 37 Abs. 1:

Fur Eigenheime wurde eine neue Forderungsmaglichkeit in Form eines Darlehens im
Anschluss an eine bestehende Grundférderung eingeftihrt. Damit soll fir diesen Be-
reich das Okozuschlagssystem ersetzt werden. Wer im Eigenheimbereich bereits
eine Forderung nach 88 19, 30 oder 38 erhalten hat, kann um eine zusatzliche For-
derung in Form eines grundbticherlich nicht sicherzustellenden Darlehens ansuchen.
Die HOhe richtet sich nach MalRgabe von erreichten Energiekennzahlen bis zu einem
Maximalbetrag von 26.000 Euro (die ndheren Bestimmungen sind in der Wohnbau-
férderungsverordnung geregelt). Die Gesamtfoérderung darf dabei einschlief3lich aller
gewahrten Darlehen 90 % der anerkannten Errichtungs- bzw. Sanierungskosten

nicht tibersteigen.

Zu § 37 Abs. 2:

Fur die Antragsstellung wurde eine Frist von 12 Monaten nach Vorliegen einer Be-
nitzungsfreigabe bzw. nach Abschluss der Sanierungsmaflinahmen eingefthrt, um
zu gewahrleisten, dass die Grund- und die Anschlussférderung in einem zeitlichen

Zusammenhang stehen.



Zu 8§ 37 Abs. 3:

Die Darlehenskonditionen sind &hnlich jenen des § 31 geregelt, jedoch mit einer de-
kursiven Verzinsung von 1,5 v. H.

Zu § 38:

Hier wurde eine neue Forderungsart eingefihrt, um einen zusatzlichen Anreiz fur das

Sanieren von &lteren Objekten zu schaffen.

Zu § 38 Abs. 1:

Forderungswerber konnen nur natirliche Personen sein, die selbst nicht beginstigte
Personen sein mussen. Gefordert werden Objekte mit einem Mindestalter von 40
Jahren (Zeitpunkt der Baubewilligung) bei denen im Zuge einer umfassenden Sanie-
rung bestehende Wohneinheiten saniert bzw. neu geschaffen werden sollen. Insge-
samt darf es sich um nicht mehr als 4 Wohneinheiten handeln. Pro Wohneinheit kon-
nen 50 % der Sanierungskosten, max. 40.000 Euro, gefordert werden. Wesentlich
ist, dass die gefoérderten Wohneinheiten binnen 6 Monaten nach Auszahlung des
Darlehens an beginstigte Personen vermietet werden und eine MindestgroRe pro
Wohneinheit von 50 m? gegeben ist. Es soll auch eine Vermietung an nahe stehende
begunstigte Personen moglich sein.

Zu § 38 Abs. 3:
Die Darlehenskonditionen sind wie bei der Okoférderung geregelt. Entsprechend
dem 8 13 Abs. 1 ist dieses Darlehen jedoch grundbticherlich sicherzustellen.

Zu § 38 Abs. 4:

Um zu gewahrleisten, dass fur derart geférderte Objekte angemessene Mieten ein-
gehoben werden, hat sich die Mietzinsbildung nach den Bestimmungen des Miet-
rechtsgesetzes in Verbindung mit dem Richtwertgesetz und den darauf basierenden

Wert fur das Bundesland Burgenland zu orientieren.

Zu § 39:
Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 55 Z 4. Die mégli-

che Foérderhohe wurde mit max. 40.000 Euro festgelegt.



Zu 841 Abs. 1:

Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen den bisherigen 8 56 Abs. 1 Z 1. Nach
wie vor sollen Alternativenergieanlagen durch nicht rickzahlbare Zuschisse gefor-
dert werden, deren Hoéhe in der Wohnbauférderungsverordnung geregelt ist.

Zu 841 Abs. 2:

Dieser Absatz entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 56 Abs. 3. Eine Uberpri-
fung des Einkommens ist bei der Gewahrung derartiger nichtriickzahlbarer Beitrage
nicht vorgesehen. Die Ubrigen Fordervoraussetzungen sind jedoch einzuhalten (wie

z. B. Begrindung des Hauptwohnsitzes im geforderten Objekt).

Zu § 42 Abs. 1:

Diese Bestimmung entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 34 Abs. 1 Eine An-
derung wurde dahingehend vorgenommen, dass fur Besitzer von Eigentumswoh-
nungen eine Wohnbeihilfe nicht gewahrt wird, um diese mit Besitzern von Eigenhei-
men und Reihenhauser gleich zu stellen. Mieter von nach § 38 geférderten Objekten
werden ebenfalls von Bezug einer Wohnbeihilfe ausgeschlossen, da diese Objekte

Eigenheimen gleichzuhalten sind.

Zu § 42 Abs. 2:
Diese Bestimmung wurde um das Burgenlandische Wohnbauférderunggesetz 1991

und den Burgenlandischen Wohnbauférderungfonds erweitert.

Zu § 42 Abs. 3:

Die Nutzflache wurde pro Kind auf 10 Quadratmeter erhéht, da nach dem Burgen-
landischen Baugesetz die MindestgroRe eines Wohnraumes 10 Quadratmeter be-
tragt.

Zu § 42 Abs. 6:

Diese Bestimmung entspricht dem bisherigen 835 Abs. 6

Zu 8§42 Abs. 7:
Dieser Absatz entspricht dem bisherigen § 34 Abs. 6, wobei eine Anhebung auf zehn

Euro vorgenommen worden ist.



Zu § 43:
Diese Bestimmung entspricht dem bisherigen § 37 und § 38 Absatz 6.

Zu 8 44 Ziffer 4:

Hier wurde klargestellt, dass Wohnbeihilfe nur bezogen werden kann, wenn der For-
derungswerber ausschlie3lich Gber eine Wohnung verfugt und an dieser den Haupt-
wohnsitz begriindet hat. Personen, die Gber mehrere Wohnobjekte verfiigen, sollen
von der Gewahrung einer Wohnbeihilfe ausgeschlossen sein.

Ansonsten entspricht diese Bestimmung dem bisherigen § 39.

Zu 8 45:

Dieser entspricht dem bisherigen § 40.

Zu § 46:

Entsprechend dieser Verordnungsermachtigung werden die bisherigen Bestimmun-
gen der 88 35, 36 und 38 (Wohnungsaufwand, zumutbarer Wohnungsaufwand und
Ansuchen) in der Burgenlandischen Wohnbaufdrderung geregelt.

Zu 8 47 Abs. 1:
Damit soll zum Ausdruck kommen, dass Forderungswerber jederzeit bei allen Forde-
rungsdarlehen teilweise oder auch eine ganzliche Tilgung unabhangig von den lau-

fenden Annuitatenzahlungen vornehmen kénnen.

Zu 8 47 Abs. 2:
Diese Bestimmung wurde um das Burgenlandische Wohnbauférderungsgesetz 1991
und dem Burgenlandischen Wohnbauférderungsfonds erweitert. Die Paragraphen-

bezeichnungen sind entfallen.

Zu 847 Abs. 3:

Die vorzeitige Darlehenstiigung mit Nachlass wurde abgestellt auf den Rickzah-
lungsbeginn des Darlehens. Die Mindestlaufzeit wurde von 7 auf 5 Jahre verkirzt,
die Restlaufzeit ist gleich geblieben. Es kann jedoch héchstens ein Nachlass von
50 % vom aushaftenden Darlehensrest gewahrt werden.



Zu 8§ 47 Abs. 5:

Diese Bestimmung wurde neu aufgenommen, dass bei mit Zinsenzuschiissen gefor-
derten Bankdarlehn eine vorzeitige Darlehenstillgung mit Nachlass nicht erfolgen.

Zu 8§ 47 Abs. 5:

Die naheren Bestimmungen Uber die Voraussetzungen einer vorzeitigen Darlehens-
tilgung wie insbesondere uber einen Nachlass, Gber das Ansuchen oder sonstiger
Bedingungen werden in der Burgenlandischen Wohnbaufdérderungsverordnung ge-

regelt.

Zu 8 48 Abs. 1:
Wie bisher geregelt wurde klargestellt, dass zur Beratung von grundlegenden Fragen
im Zusammenhang mit der Wohnbauférderung ein Wohnbauférderungsbeirat einge-

richtet ist.

Zu § 48 Abs. 3:

Wie bisher sind Neubaudarlehen, Zinsenzuschisse, Eigenmittelersatzdarlehen und
Darlehen fur umfassende Sanierungen dem Wohnbauférderungsbeirat vor Bewilli-
gung durch die Burgenlandische Landesregierung zur Begutachtung vorzulegen.

Alle Ubrigen Forderungen und Nachférderungen (im Zusammenhang mit Nutzfla-
chenerweiterungen im Mehrgeschol3bau und Zuerkennung von Kindersteigerungsbe-
trage) kbnnen dem Wohnbauforderungsbeirat auch nach Bewilligung zur Kenntnis

gebracht werden.

Zu 88 49 - 56:
Die bisherigen Bestimmungen Uber den Wohnbauférderungsbeirat wurden vom Bur-

genlandischen Wohnbauforderungsgesetz 1991 iibernommen.

Zu 8§ 58:

Durch den Entfall der Zweckbindung von Wohnbauférderungsmitteln ist es nicht
mehr erforderlich, dass zum einen Wohnbauférderungen vom Land Burgenland und
zum anderen vom Burgenlandischen Wohnbauférderungsfonds gewahrt werden. Die
bisherigen Bestimmungen Uber den Burgenlandischen Wohnbauférderungfonds, ge-
regelt in den 88 47 — 62 konnten daher entfallen. Die Inhalte wurden in die Bestim-
mungen dieses Gesetzes eingearbeitet.

Es musste gewéhrleistet werden, dass das Land Burgenland Rechtsnachfolger des
Burgenlandischen Wohnbauférderungsfonds ist und in sdmtliche Rechte und Pflich-



ten eintritt, was unter anderem auch bedeutet, dass die Rickflisse dem Land Bur-

genland unmittelbar zufliel3en.

Zu § 59 Abs. 1:

Diese Bestimmung betrifft den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Zu 8§ 59 Abs. 2:
FUr eine Rechtskontinuitat soll sichergestellt werden, dass Verordnungen aufgrund

dieses Gesetzes auch rickwirkend erlassen werden dirfen.

Zu 8§ 59 Abs. 3:
Mit dem Inkrafttreten des Burgenlandischen Wohnbauférderungsgesetzes 2005 soll

das bisherige Wohnbauférderungsgesetz 1991 zur Ganze aul3er Kraft treten.

Zu 8 60 Abs. 1:

Die Ubergangsbestimmungen regeln — um Rechtskontinuitat zu wahren - die An-
wendung der einzelnen Férderungsgesetze hinsichtlich der Darlehenskonditionen bei
Forderungsdarlehen, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes zugesichert wurden. Die
betreffenden Vorschriften dieser Gesetze sind weiterhin anzuwenden.

Fur zugesicherte und noch nicht ganzlich zugezahlte Férderungsdarlehen sind bis
zur vollstédndigen Zuzahlung die bisherigen Auszahlungsmodalitaten in bis zu vier

Raten beizubehalten.

Zu § 60 Abs. 2:

Die Einschrankung der Errichtung von Eigenheimen mit héchstens 130 m2 im Zu-
sammenhang mit der Gewahrung einer Sozialpauschale gem. § 7 Abs. 1 Z 7 soll fur
Falle nicht zu Anwendung kommen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle
zum Burgenléndischen Wohnbauférderungsgesetz 1991 , LGBI. Nr. ...... /2004 an-

hangig waren.

Zu 8 60 Abs. 4:

Bestimmungen Uber die Burgenlandische Dorferneuerung wurden bisher im Burgen-
landischen Wohnbauférderungsgesetz 1991 geregelt. Durch organisatorische Mal3-
nahmen wurde die Administration der Dorferneuerung sowohl fachlich als auch per-
sonell aus der Wohnbaufdrderung ausgegliedert.



Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten samtliche gesetzlichen Bestimmungen
Uber die Dorferneuerung aul3er Kraft. In der Burgenlandischen Dorferneuerungs —
Verordnung 2003, LGBI. Nr. 69/2003, sind jedoch die mal3geblichen Regelungen fir
die Erfullung der Aufgaben im Rahmen der Dorferneuerung enthalten. Bis zur Erlas-
sung neuer gesetzlicher Bestimmungen soll diese Verordnung als Landesgesetz wei-

ter in Geltung sein.

Zu § 60 Abs. 5:

Die Verordnung der Burgenlandischen Landesregierung vom 23.3.2004 betreffend
die Hochstzinsverordnung wurde aufgrund des 8 22 Abs. 2 Z 3 des Burgenlandi-
schen Wohnbauférderungsgesetzes 1991erlassen. Mit dieser Bestimmung soll ver-
deutlicht werden, dass diese Verordnung nunmehr aufgrund der Ermachtigung in den
88 21 Abs. 3 und 26 dieses Gesetzes weiter gilt.

Zu § 60 Abs. 6:

Zum Zwecke der Verwaltungsvereinfachung bzw. zur Vermeidung von unterschiedli-
cher Behandlung von gleichliegenden Kiindigungs- und Falligkeitstatbestanden sol-
len in Hinkunft einheitlich die tbersichtlich gehaltenen Kindigungs- und Falligkeits-
tatbestdande sowie die Bestimmungen Uber die vorzeitige Darlehenstilgung dieses
Gesetzes auch fur die bisher gewahrten Zusicherungen gelten. Die Uberschreitung
der Wohnnutzflache von 150 m2 stellt in allen Fallen keinen Kindigungsgrund mehr
dar. Damit kommen alle Férderungswerber in den Genuss der Verbesserungen die-
ses Landesgesetzes.



