GeSetZ VOM .ooceevrreenreeeeeeecanenennen iiber die zeitliche Befreiung von der Grundsteuer
(Grundsteuerbefreiungsgesetz 1995)

Der Landtag hat beschlossen:

Gegenstand der Befreiung

§ 1. Fiir Neubauten von Eigenheimen, Wohnungen und Wohnheimen sowie fiir Aufbauten
bestehender Bauten, wenn hiedurch eine neue Wohnung geschaffen wird, fiir die eine Zu-
sicherung der Férderung nach den Bestimmungen des Wohnbauftrderungsgesetzes 1968,
BGBI.Nr. 280/1967, zuletzt geidndert durch das Bundesgesetz BGBL.Nr. 800/1993, des
Wohnbauforderungsgesetzes 1984, BGBLNr. 482, zuletzt gedindert durch das Bundesge-
setz BGBIL.Nr. 800/1993 und die Kundmachung BGBI.Nr. 917/1993, und des Bgld. Wohn-
bauforderungsgesetzes 1991 - BWFG 1991, LGBLNr. 53, in der jeweils geltenden Fas-
sung, erteilt wurde, wird eine zeitliche Befreiung von der Grundsteuer gewéhrt.

Befreiungszeitraum
§ 2. (1) Die Grundsteuerbefreiung wird auf die Dauer von 15 Jahren gewihrt.

(2) Der Befreiungszeitraum beginnt mit dem Kalenderjahr, mit dem der Einheitswert-
und GrundsteuermeBbescheid fiir die gemiB § 53 Bewertungsgesetz 1955, BGBLNTr. 148,
zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBLNr. 21/1995 und die Kundmachung
BGBLNr. 50/1995, abgeschlossene begiinstigte Baufiihrung wirksam wird.

(3) Wird der Antrag auf Grundsteuerbefreiung nicht fristgerecht eingebracht (§ 3 Abs. 2),
so kann die Steuerbefreiung nur mit Wirksamkeit von dem auf die Einbringung des Antra-
ges néchstfolgenden 1. Jinner fiir die restliche Dauer des Befreiungszeitraumes gemiB
Abs. 1 und 2 gewihrt werden.

Verfahren
§ 3. (1) Die Grundsteuerbefreiung wird auf schriftlichen Antrag gewihrt.
(2) Der Antrag auf Grundsteuerbefreiung ist innerhalb von sechs Monaten ab Datum der

Ausstellung des Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheides (§ 2 Abs. 2) bei der Ge-
meinde einzubringen.



(3) Dem Antrag ist die Zweitschrift der Erklirung zur Feststellung des Einheitswertes
(§ 80 Bewertungsgesetz  1955) und die Zusicherung der Wohnbauftrderung

beizuschlieBen.

(4) Fiir das Verfahren gilt die Landesabgabenordnung - LAO, LGBLNr. 2/1963 in der je-

weils geltenden Fassung.

Ausmal der Steuerbefreiung

§ 4. (1) Das AusmaB der Grundsteuerbefreiung ist im Steuerbefreiungsbescheid mit einem
Hundertsatz festzusetzen, um den der Jahresbetrag der Grundsteuer des Steuergegenstan-

des gekiirzt wird.

(2) Fiir die Ermittlung des Hundertsatzes ist das Verhiltnis des Einheitswertes des gesam-
ten Steuergegenstandes (Bodenwert und Gebdudewert) zum Einheitswert der begiinstigten
Baufiihrung maBgebend. Der so ermittelte Hundertsatz ist auf eine ganze Zahl
aufzurunden.

(3) Bei Anderung der Berechnungsgrundlage nach Abs. 2 wihrend des Befreiungszeitrau-
mes ist das AusmaB der Steuerbefreiung von Amts wegen oder auf Antrag neu
festzusetzen.

Vorzeitiges Erloschen der Befreiung
§ 5. (1) Wird die Zusicherung der Forderung widerrufen oder das Férderungsdarlehen ge-
kiindigt oder werden die Zinsenzuschiisse eingestellt, so erlischt die Grundsteuerbefreiung

mit Ablauf des Kalenderjahres, in dem die genannten MaBnahmen wirksam werden.

(2) Die Landesregierung hat der Gemeinde die MaBnahmen nach Abs. 1 mitzuteilen.

Zustandigkeit

§ 6. Die Entscheidung iiber die Grundsteuerbefreiung fillt in den eigenen Wirkungs-
bereich der Gemeinde. Die ortliche Zustindigkeit richtet sich nach der Lage des
Steuergegenstandes.



Ubergangsbestimmungen

§ 7. (1) Fiir Neubauten und Aufbauten gemiaB § 1, fiir die der Einheitswert- und Grund-
steuermeBbescheid vor dem 1. Jinner 1996 wirksam wurde, kann die Grundsteuerbefrei-
ung nur mit Wirksamkeit von dem auf die Einbringung des Antrages nichstfolgenden
1. Janner fiir die restliche Dauer des Befreiungszeitraumes gemi § 2 Abs. 1 und 2 ge-
wihrt werden.

(2) Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhdngigen Grundsteuer-
befreiungsverfahren sind nach den bisher geltenden Bestimmungen zu Ende zu fiihren, so-
fern dieses Gesetz hinsichtlich des Gegenstandes der Befreiung fiir den Steuerschuldner
nicht giinstigere Regelungen enthilt.

(3) Die nach den bisher geltenden Bestimmungen erteilten rechtskriftigen Grundsteuer-
befreiungen bleiben unberiihrt, sofern nicht das AusmaB der Befreiung gemiB § 4 Abs. 3
neu festzusetzen ist.

(4) Werden Baulichkeiten, die nach dem Grundsteuerbefreiungsgesetz 1952, LGBIL.Nr.
6/1953 in der Fassung der Gesetze LGBI.Nr. 8/1955, 12/1967, 19/1969, 4/1980 und der
Kundmachung LGBILNr. 48/1969, befreit sind, ihrer Zweckbestimmung als Wohnraum
entzogen, so erlischt die Grundsteuerbefreiung mit Ablauf des Kalenderjahres der
Entziehung.

Inkrafttreten
§ 8. (1) Dieses Gesetz tritt mit 1. Jinner 1996 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten auBer Kraft:

1. Grundsteuerbefreiungsgesetz 1950, LGBLNr. 6/1951 in der Fassung des Gesetzes
LGBLNr. 14/1967 und der Kundmachung LGBLNr. 25/1967,

2. Grundsteuerbefreiungsgesetz 1952, LGBLNr. 6/1953 in der Fassung der Gesetze
LGBLNr. 8/1955, 12/1967, 19/1969, 4/1980 und der Kundmachung LGBI1.Nr. 48/1969.



Vorblatt

Problem:
Aufgrund der Erweiterung der burgenlindischen Wohnbauforderung im Bgld. Wohnbau-
forderungsgesetz 1991 klaffen die Voraussetzungen fiir die Wohnbauforderung und die

Grundsteuerbefreiung auseinander.

Ziel:
Die Anpassung der Voraussetzungen fiir die Grundsteuerbefreiung an jene der burgenlédn-

dischen Wohnbauforderung.

Lisung:

Die Grundsteuerbefreiung wird ausschlieBlich von der Gewédhrung der Wohnbauforderung
abhingig gemacht. Wer die Zusicherung der Wohnbauftrderung bekommt, erhélt auch
Anspruch auf Gewihrung der Grundsteuerbefreiung.

Alternativen:

1. Beibehaltung der bisherigen Rechtslage mit der Konsequenz, daB nicht fiir alle Neu-
bauten von Eigenheimen, Wohnungen und Wohnheimen sowie Aufbauten, wenn hiedurch
eine neue Wohnung geschaffen wird, fiir die eine Wohnbauférderung zugesichert wurde,
auch eine Grundsteuerbefreiung gewihrt wird.

2. Kein Abstellen der Grundsteuerbefreiung auf die Gewihrung der Wohnbauforderung
und Verankerung der Befreiungsvoraussetzungen im Grundsteuerbefreiungsgesetz selbst.

Kosten:
Durch den Entwurf eines neuen Grundsteuerbefreiungsgesetzes entstehen fiir das Land
Burgenland mit Ausnahme von Portogebiihren keine Kosten.

EG- Konformitit:
Rechtsvorschriften der Europiischen Gemeinschaften werden nicht beriihrt.



Erlauterungen

I. Aligemeiner Teil

Die Grundsteuer ist eine wichtige Gemeindeabgabe, von der aufgrund des Bundesgesetzes
vom 11. Juli 1951, BGBL.Nr. 157, eine zeitliche Befreiung durch Landesgesetz moglich
ist. Inhaltlich gesehen ist die Grundsteuerbefreiung eine MaBnahme der Wohnbauforde-
rung. Dies zeigt sich darin, daB bis zur Verlinderung der Wohnbaufrderung durch Art.
VII Abs. 2 der Bundesverfassungs-Gesetz-Novelle 1988, BGBLNr. 685, nur jene Linder
Bundesmittel fiir den Wohnbau bekommen konnten, in denen eine mindestens zwanzig-
jahrige Grundsteuerbefreiung vorgesehen war.

Schwerpunkt des vorliegenden Entwurfes ist die Uberlegung, daB alle Neubauten von Ei-
genheimen, Wohnungen und Wohnheimen sowie Aufbauten bestehender Bauten, wenn
hiedurch eine neue Wohnung geschaffen wird, die nach den Wohnbauférderungsgesetzen
gefordert werden, von der Grundsteuer befreit werden kénnen.

Mit dieser Regelung sollen folgende Ziele erreicht werden:

1. Biirgerfreundlichkeit:

Durch Ankniipfen an die Wohnbauforderung wird das System der Grundsteuerbefreiung
inhaltlich vereinfacht und fiir den Biirger verstdndlicher. Wer fiir Neubauten von Eigen-
heimen, Wohnungen und Wohnheimen sowie Aufbauten von Wohnungen Wohnbauforde-
rung bekommt, der kann auch von der Grundsteuer befreit werden. Die Beibringung um-
fassender Unterlagen an die Gemeinde entfillt.

2. Soziale Ausgewogenheit:
Die Familiensituation und die soziale Komponente der Befreiungswerber wird besser be-
riicksichtigt, da diese Umstiinde wichtige Kriterien der Wohnbauftrderung sind.

3. Verwaltungsvereinfachung:

Das Verfahren wird wesentlich vereinfacht. Die Priifung der Befreiungsvoraussetzungen
durch die Gemeinde, wie etwa jene des ganzjihrig gegebenen Wohnbedarfes oder der
hchstzuldssigen Wohnnutzflidche, entfillt, da diese Fragen bereits nach dem BWFG 1991
gepriift werden bzw. nach diesem Gesetz oder dem Wohnbauforderungsgesetz 1968 oder
dem Wohnbaufiorderungsgesetz 1984 gepriift wurden.

Durch das Ankniipfen der Grundsteuerbefreiung an die Gewéhrung der Wohnbauforde-
rung wird sich der Anspruch auf Gewihrung der Grundsteuerbefreiung bei Neubauten und



Aufbauten, die nach dem BWFG 1991 gefordert werden, gegeniiber der bisherigen
Rechtslage erweitern. So wird die bisherige Beschrinkung der Steuerbefreiung auf Woh-
nungen mit hiichstens 130 m2 Nutzfliche auf solche mit bis zu 150 m2 erhoht, wobei sich
das Hochstausmall bei mehr als fiinf im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen um 10
m2 fiir jede Person erhéht ( § 4 Z 4 BWFG 1991). Weiters gilt die Einschrinkung der Be-
freiung auf Wohnridume, die kontinuierlich zur Deckung des ganzjdhrigen Wohnungsbe-
darfes dienen, nicht fiir Pendlerwohnungen (§ 8 Abs. 1 Z 6 BWFG 1991).

Andererseits treten durch die Abhdngigkeit der Grundsteuerbefreiung von der Wohnbau-
forderung indirekt andere Befreiungsvoraussetzungen hinzu. So darf zB die Emrichtung der
geforderten Gebiude ein bestimmtes AusmaB an Gesamtbaukosten (§ S BWFG 1991)
nicht iibersteigen. Die geforderte Wohnung darf nur von einer begiinstigten Person im Sin-
ne des § 11 BWFG 1991 bewohnt werden. Begiinstigt sind nach dieser Bestimmung nur
Personen, die unter anderem am Ort der geforderten Wohnung einen ordentlichen Wohn-
sitz begriindet haben und deren Familieneinkommen ein bestimmtes Jahreseinkommen
nicht iibersteigt.

Nach dem vorliegenden Entwurf sollen nur Neubauten und Aufbauten, jedoch nicht mehr
Zu-, Um- und Einbauten von Eigenheimen, Wohnungen und Wohnheimen von der Grund-
steuer befreit werden konnen.

Weiters soll der Befreiungszeitraum von derzeit 20 Jahren auf 15 Jahre verkiirzt werden.
Dieser MaBnahme steht die Uberlegung zugrunde, daB sich das Einkommen der begiinstig-
ten Personen mit steigendem Lebensalter in der Regel erhéht und 15 Jahre nach der Bau-
fiihrung der groBte Teil der fiir den Neubau aufgenommenen Darlehen bereits getilgt sein
wird.

Zur Hintanhaltung einzelner Hirtefille sieht dieser Entwurf nicht mehr vor, daB der An-
spruch auf Geltendmachung der Grundsteuerbefreiung fiinf Jahre nach Rechtskraft des
Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligungsbescheides erlischt. Der Antrag kann jederzeit
wihrend des Befreiungszeitraumes gestellt werden; bei verspiteter Antragstellung wird die
Steuerbefreiung jedoch nur fiir die restlichen Jahre des 15jihrigen Befreiungszeitraumes
gewihrt.

Die Gesetzgebungskompetenz im Bereich der Grundsteuer liegt aufgrund des § 7 Abs. 3
des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948 beim Bund. GemiB § 16 Abs. 1 Z 2 des Finanzaus-
gleichsgesetzes 1993, BGBI. Nr. 30, wird die Regelung der zeitlichen Befreiung fiir Neu-,
Zu-, Auf-, Um- und Einbauten der Landesgesetzgebung insoweit iiberlassen, als nicht bun-
desgesetzliche Vorschriften entgegenstehen.



II. Besonderer Teil
Zu§ I:

Diese Bestimmung normiert den Grundgedanken dieses Gesetzes. Wem fiir Neubauten
von Eigenheimen, Wohnungen und Wohnheimen sowie fiir Aufbauten bestehender Bau-
ten, wenn hiedurch eine neue Wohnung geschaffen wird, die Wohnbauftrderung gewihrt
wurde, der erhilt auch Anspruch auf Grundsteuerbefreiung.

Dieses System soll zu einer Verwaltungsvereinfachung in den Gemeinden beitragen. Die
Gemeinde benétigt fiir die Grundsteuerbefreiung lediglich die Zusicherung der Wohnbau-
forderung und die Zweitschrift der Erkldrung zur Feststellung des Einheitswertes bebauter
Grundstiicke; die Priifung weiterer Voraussetzungen, wie etwa der des ganzjdhrigen Woh-
nungsbedarfes, entfillt.

Diese Bestimmung eroffnet fiir Neubauten von Eigenheimen, Wohnungen und Wohnhei-
men sowie fiir Aufbauten von Wohnungen auch in jenen Fillen die Moglichkeit der
Grundsteuerbefreiung, in denen der Anspruch darauf nach den bisher geltenden Bestim-
mungen entweder nicht bestanden hat oder infolge ungeniitzten Verstreichens der fiinfjih-
rigen Antragsfrist erloschen ist. Zur Bestimmung des Befreiungszeitraumes in diesen Fil-
len siehe § 7 Abs. 1 und die Erlduterungen hiezu.

Die Grundsteuerbefreiung stellt auf die tatséchliche Gewidhrung der Wohnbauftrderung
ab. Daher kann der Steuerschuldner keine Grundsteuerbefreiung erwirken, wenn die Vor-
aussetzungen der Wohnbauf6rderung zwar vorgelegen sind, diese aber nicht in Anspruch
genommen wurde.

Fiir die Begriffe "Eigenheim, Wohnung und Wohnheim" gelten die Definitionen des § 4
BWFG 1991 in Verbindung mit der Bgld. Wohnbauftrderungs- und Sanierungsdarlehens -
Verordnung 1991, LGBI.Nr. 54.

Zu § 2:

Mit dieser Bestimmung wird der Befreiungszeitraum von 20 Jahren auf 15 Jahre herabge-
setzt. Fiir die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzesentwurfes anhingigen Ver-
fahren gilt weiterhin der 20jihrige Befreiungszeitraum, sofern das Verfahren gemiB § 7
Abs. 2 nach den bisher geltenden Bestimmungen zu Ende zu fiihren ist.

GemidB Abs. 2 beginnt der Befreiungszeitraum mit dem Kalenderjahr, mit dem der
Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheid fiir die begiinstigte Baufiihrung wirksam wird.
Dieser Zeitpunkt entspricht dem 1. Jdnner des auf die Beendigung der Baufiihrung folgen-
den Kalenderjahres.



Gemiill Abs. 3 verkiirzt sich der Befreiungszeitraum, wenn der Steuerschuldner den An-
trag nicht innerhalb von sechs Monaten ab Ausstellungsdatum des Einheitswert- und
GrundsteuermeBbescheides fiir die abgeschlossene Baufiihrung bei der Gemeinde schrift-
lich einbringt. In diesem Fall beginnt der Befreiungszeitraum mit dem Beginn des Kalen-
derjahres, das der Antragstellung folgt und endet mit Ablauf des 15. Jahres nach Wirksam-
keitsbeginn des fiir die abgeschlossene begiinstigte Baufiihrung erlassenen Einheitswert-

und GrundsteuermeBbescheides.

Zu § 3:

GemiB Abs. 1 soll ein Grundsteuerbefreiungsantrag rechtswirksam nur schriftlich gestellt
werden konnen, um jeden Streit iiber die Einbringung und die Wahrung der Antragsfrist
zu vermeiden.

GemdB Abs. 2 betrigt die Antragsfrist sechs Monate und beginnt mit dem Ausstellungsda-
tum des Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheides zu laufen. Nur bei Antragstellung
innerhalb dieser Frist kann der Steuerschuldner die Steuerbefreiung fiir den vollen Befrei-
ungszeitraum erwirken. Bei verspiteter Antragstellung verkiirzt sich der Befreiungszei-
traum gemiB § 2 Abs 3.

GemiB Abs. 3 muB der Steuerschuldner dem Antrag nur mehr die Zusicherung der Wohn-
bauférderung und die Zweitschrift der Erkldrung zur Feststellung des Einheitswertes bei-
schlieBen (Formular BG 30). Diese Zweitschrift wird vom Finanzamt nur dem Steuer-
pflichtigen als Beilage zum Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheid zugestellt.

Die Beibringung der Baubewilligung, der Bauplidne und der Beniitzungsbewilligung ist
nicht mehr vorgesehen, da diese Unterlagen ohnedies in der Gemeinde aufliegen. Auch der
Vorlage des Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheides bedarf es nicht, da dieser - im
Gegensatz zur Zweitschrift iiber die Erkldrung des Einheitswertes - vom Finanzamt der
zustidndigen Gemeinde zugestellt wird.

Abs. 4 normiert zur Klarstellung, daB fiir das Grundsteuerbefreiungsverfahren die Verfah-
rensbestimmungen der Landesabgabenordnung gelten.

Zu § 4:

GemdB Abs. 1 ist das Ausmall der Grundsteuerbefreiung in einem Prozentsatz
(Hundertsatz) anzugeben, um den sich die fiir den gesamten Steuergegenstand zu entrich-
tende Grundsteuer verringert.

Das AusmaB der Grundsteuerbefreiung ist vor allem anhand der Zweitschrift iiber die Er-
kldrung des Einheitswertes, die dem Steuerpflichtigen vom Finanzamt zusammen mit dem
Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheid zugestellt wird, zu ermitteln. In dieser



Erkldrung (Formular BG 30) sind die Einheitswerte der einzelnen Gebdudeteile und des
Bodens errechnet. Sind die Gebiudeteile, fiir welche die Wohnbauforderung gewéhrt wur-
de, nicht einzeln mit einem Einheitswert ausgewiesen, so 14Bt sich dieser aufgrund des
vom Finanzamt festgesetzten Einheitssatzes (Durchschnittspreis pro m3) leicht feststellen.
Der Hundertsatz ist so zu berechnen, indem der Anteil des Einheitswertes, der auf die be-
giinstigte Baufiihrung entfillt, mit Hundert vervielfacht und sodann durch den Einheits-
wert des gesamten Steuergegenstandes (Bodenwert und Gebdudewert) geteilt wird. Der so
ermittelte Hundertsatz ist auf eine ganze Zahl aufzurunden. Um diesen Prozentsatz ist der
Jahresbetrag der Grundsteuer, der fiir den gesamten Steuergegenstand zu entrichten wire,
zu kiirzen.

Das AusmaB der Grundsteuerbefreiung wiire gemal Abs. 2 daher im Grundsteuerbefrei-

ungsbescheid etwa wie folgt festzusetzen:

" GemiB §§ 2 und 4 des Grundsteuerbefreiungsgesetzes 1993, LGBL.Nr. ........ , wird der
Jahresbetrag der Grundsteuer fiir das Grundstiick Nr. .......... ,EZ .......... , fiir den Zeitraum
1170) 1 1 JOTTUR biS e, um ......... Prozent (von Hundert) gekiirzt."

GemiB Abs. 3 ist ein neuer Grundsteuerbefreiungsbescheid zu erlassen, sofern sich die
Berechnungsgrundlagen des letzten Grundsteuerbefreiungsbescheides éndern. Eine Ande-
rung der Berechnungsgrundlage liegt insbesondere dann vor, wenn aufgrund einer Art-
und Wertfortschreibung oder einer Nachfeststellung ein neuer Einheitswert festgesetzt
wird und sich das Verhiltnis zwischen dem Einheitswert der begiinstigten Baufiihrung und
dem Einheitswert des gesamten Steuergegenstandes dndert. Bei Anderung dieses Verhilt-
nisses hat von Amts wegen ein neuer Grundsteuerbefreiungsbescheid zu ergehen. Da eine
derartige Anderung der Berechnungsgrundlage das Verhiltnis der Einheitswerte auch zu-
gunsten des Steuerschuldners indern kann, wird diesem ein Antragsrecht auf Anderung
eingerdumt. Dies dient dem Schutz des Steuerschuldners, da er nach der Landesabgaben-
ordnung nur im Antragsverfahren die Entscheidungspflicht geltend machen kann.

Zug§s:

In konsequenter Fortsetzung der Uberlegung, daB jeder, der fiir Neubauten und Aufbauten
eine Wohnbauforderung gewihrt bekommt, auch Anspruch auf Grundsteuerbefreiung hat,
sicht diese Bestimmung vor, daB die Grundsteuerbefreiung erlischt, wenn die zugesicherte
Wohnbauftrderung von der Landesregierung widerrufen oder eine bereits gewéhrte Forde-
rung gekiindigt oder eingestelit wird.

Die Priifung der Voraussetzungen der Grundsteuerbefreiung obliegt daher nicht der Ge-
meinde, sondern indirekt dem Land, das gemiB § 16 Abs. 6 BWFG 1991 die



bestimmungsgemifle Verwendung und ordnungsgemille Erhaltung der geforderten Gebiu-
de auf die gesamte Dauer der Firderung zu iiberwachen hat.

Damit die Gemeinde von der Einstellung der Forderung Kenntnis erlangt, wird die Lan-
desregierung gemiBl Abs. 2 verpflichtet, die nach Abs. 1 gesetzten Manahmen der Ge-
meinde mitzuteilen.

Uber das Erlischen der Grundsteuerbefreiung ist gemiB § 69 Abs. 1 Landesabgabenord-
nung ein Bescheid zu erlassen.

Zu § 6:

Der vorliegende Entwurf enthilt nicht mehr die ausdriickliche Bestimmung, daB8 zur Ent-
scheidung iiber die Grundsteuerbefreiung in erster Instanz der Biirgermeister und in zwei-
ter Instanz der Gemeinderat zustindig ist. Vielmehr sollen fiir den gemeindebehordlichen
Instanzenzug kiinftig die Bestimmungen der Gemeindeorganisationsgesetze gelten, die die
Zustindigkeiten unterschiedlich regeln. Wihrend nach den §§ 27 Abs. 2 Z 1 bzw. 76
Abs. 1 Burgenlidndische Gemeindeordnung, LGBL. Nr. 35/1965, zuletzt gedndert durch die
Gemeindeordnungsnovelle 1992, LGBI. Nr. 55, in erster Instanz der Biirgermeister und in
zweiter Instanz der Gemeinderat zustindig ist, entscheidet in der Freistadt Eisenstadt und
in der Freistadt Rust in erster Instanz der Magistrat (§ 24 Abs. 2 Eisenstidter Stadtrecht,
LGBLNr. 38/1965, zuletzt geidndert durch die Eisenstidter Stadtrechtsnovelle 1992,
LGBLNr. 56, bzw. § 24 Abs. 2 Ruster Stadtrecht, LGBL. Nr. 39/1965, zuletzt geindert
durch die Ruster Stadtrechtsnovelle 1992, LGBIL.Nr. 57) und in zweiter Instanz der Stadt-
senat (§ 14 Abs. 3 Z 9 Eisenstiidter Stadtrecht bzw. § 71 Abs. 1 Ruster Stadtrecht).

Die ortliche Zustandigkeit richtet sich wie bisher nach der Lage des Grundstiickes, auf
dem die steuerbegiinstigte Baulichkeit steht.

Zu§7:

Abs. 1 soll dem Steuerschuldner in bestimmten Fillen, in denen er nach dem Grundsteuer-
befreiungsgesetz 1952 keinen Anspruch auf Grundsteuerbefreiung hatte oder dieser wegen
Verfristung nicht mehr besteht, eine Grundsteuerbefreiung ermoglichen, sofern es sich
ausschlieBlich um Neubauten von Eigenheimen, Wohnungen und Wohnheimen sowie um
Wohnungsaufbauten handelt, fiir die eine Zusicherung der Wohnbauférderung erteilt
wurde.



1.Beispiel:

Fiir den Neubau eines Einfamilienhauses ist bereits im Jahr 1982 die Zusicherung nach
dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 erteilt worden. Die Beniitzungsbewilligung wurde
am 30.6.1984 rechtskriftig und der Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheid ab
1.1.1985 wirksam. Ein Grundsteuerbefreiungsantrag wird bis 1.1.1996 nicht gestellt.

Da der Steuerpflichtige bis 30.6.1989 keinen Antrag auf Grundsteuerbefreiung gestellt hat,
ist der Anspruch auf Steuerbefreiung nach § 6 Abs. 2 letzter Satz des Grundsteuerbe-
freiungsgesetzes 1952 an diesem Tag erloschen. Wiirde der Steuerschuldner im Jahr 1996
einen Steuerbefreiungsantrag stellen, so erhielte er nach Abs. 1 des Entwurfes Anspruch
auf Steuerbefreiung fiir den Zeitraum vom 1.1.1997 bis 31.12.1999.

2. Beispiel:

Fiir den Neubau eines Einfamilienhauses wurde im Jahr 1990 die Zusicherung der Wohn-
bauforderung nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1984 erteilt. Die Beniitzungsbewilli-
gung wurde am 30.6.1993 erteilt. Ein Steuerbefreiungsantrag wird bis 31.12.1993 nicht
gestellt. Der Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheid wird am 15.3.1994 zugestellt und
ab 1.1.1994 wirksam.

Nach den bisher geltenden Bestimmungen wiirde der Anspruch auf Grundsteuerbefreiung
fiir den restlichen Befreiungszeitraum erst mit Ablauf des 30. 6.1998 erloschen. Nach dem
vorliegenden Entwurf konnte der Steuerschuldner zB am 15.3.1996 einen Steuerbefrei-
ungsantrag stellen und hiitte so Anspruch auf Steuerbefreiung fiir den Zeitraum vom
1.1.1997 bis 31.12.2008.

3. Beispiel:

Fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit 150 m? Nutzfliche (Familie mit drei Perso-
nen) wurde die Zusicherung der Wohnbauforderung nach dem Bgld. Wohnbauforderungs-
gesetz 1991 am 30.6.1993 erteilt. Die Beniitzungsbewilligung wird am 30.6.1995 rechts-
kriftig. Ein Antrag auf Grundsteuerbefreiung wird bis 31.12.1995 nicht gestelit. Die Zu-
stellung des Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheides erfolgt am 20.3.1996 und wird
mit 1.1.1996 wirksam.

Da das derzeit geltende Grundsteuerbefreiungsgesetz 1952 nur Wohnungen mit einer
Nutzfldche bis 130 m2 erfaflt und auf das Bgid. Wohnbauftrderungsgesetz 1991 nicht ab-
stellt, besteht nach der derzeitgen Rechtslage kein Anspruch auf Grundsteuerbefreiung.
Dieser wird gemidB § 1 des vorliegenden Entwurfes neu geschaffen. Stellt der Steuer-
schuldner den Antrag auf Steuerbefreiung zwischen dem 20.3.1996 und dem 31.12.1996,
so erhilt er Anspruch auf Grundsteuerbefreiung vom 1.1.1997 bis 31.12.2010.

Abs. 2 soll sicherstellen, daB bei anhiingigen Verfahren die Frage, ob fiir eine bestimmte
Baufiihrung Anspruch auf Grundsteuerbefreiung besteht, nach jenem Gesetz zu l6sen ist,
das fiir den Steuerschuldner giinstiger ist. Damit bleibt der Anspruch auf Steuerbefreiung



bei Neubauten von Wohnhiusern sowie bei Zu-, Auf-, Um- und Einbauten, der nach dem
vorliegenden Entwurf nicht mehr bestehen wiirde, im bisherigen Umfang weiter aufrecht.
In diesen verfahrensanhingigen Fillen gilt - unter den sonstigen Voraussetzungen des
Grundsteuerbefreiungsgesetzes 1952 - weiterhin der zwanzigjahrige Befreiungszeitraum.

Beispiel:

Fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit 130 m? Nutzfliche (Familie mit drei Perso-
nen) wurde aufgrund eines zu hohen Familieneinkommens keine Zusicherung der Wohn-
bauférderung gewihrt oder wurde diese nicht in Anspruch genommen. Die Beniitzungsbe-
willigung wird am 30.6.1995 rechtskriftig. Am 30.12.1995 stellen die Grundeigentiimer
den Antrag auf Grundsteuerbefreiung. Die Zustellung des Einheitswert- und Grundsteuer-
meBbescheides erfolgt am 20.3.1996 und wird mit 1.1.1996 wirksam.

Nach der derzeitigen Rechtslage bestiinde - unter den sonstigen Voraussetzungen - An-
spruch auf Grundsteuerbefreiung, da das Grundsteuerbefreiungsgesetz 1952 eine Woh-
nung mit einer Nutzfldche bis 130 m2 unabhingig davon von der Grundsteuer befreit, ob
sie nach dem Bgld. Wohnbauftrderungsgesetz 1991 geférdert wird oder nicht. Nach dem
vorliegenden Gesetzesentwurf bestiinde keine Moglichkeit der Steuerbefreiung, da dieser
Entwurf die Steuerbefreiung von der Wohnbauférderung abhingig macht.

Da das Grundsteuerbefreiungsgesetz 1952 den Befreiungsanspruch fiir den Steuerschuld-
ner giinstiger regelt, ist das anhingige Verfahren nach der derzeit geltenden Rechtslage zu
Ende zu fiihren. Die Grundsteuerbefreiung wére daher fiir den Zeitraum vom 1.1.1996 bis
31.12.2015 zu gewihren.

Das gleiche gilt fiir anhingige Verfahren, die einen Zu-, Auf-, Um- und Einbau bis 130 m?
zum Gegenstand haben, und zwar selbst dann, wenn eine Wohnbauforderung vorliegt.

Andererseits sollen anhéngige Verfahren nach diesem Gesetzesentwurf fortgesetzt werden,
wenn der Anspruch auf Grundsteuerbefreiung erstmals nach diesem Gesetz entsteht.

Beispiel:

Fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit 150 m? Nutzfliche (Familie mit drei Perso-
nen) wurde die Zusicherung der Wohnbauforderung nach dem Bgld. Wohnbaufbrderungs-
gesetz 1991 am 30.6.1993 erteilt. Die Beniitzungsbewilligung wird am 30.6.1995 rechts-
kriftig. Am 30.12.1995 stellen die Grundeigentiimer den Antrag auf Grundsteuerbefrei-
ung. Die Zustellung des Einheitswert- und GrundsteuermeBbescheides erfolgt am
20.3.1996 und wird mit 1.1.1996 wirksam.

Da das derzeit geltende Grundsteuerbefreiungsgesetz 1952 nur Wohnungen mit einer
Nutzfliche bis 130 m? erfat und auf das Bgld. Wohnbauforderungsgesetz 1991 nicht ab-
stellt, besteht nach der derzeitgen Rechtslage kein Anspruch auf Grundsteuerbefreiung.
Dieser wird gemifl § 1 des vorliegenden Entwurfes gewihrt. Somit wiire das anhidngige
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Verfahren nach der neuen Rechtslage fortzusetzen, da diese fiir den Steuerschuldner ge-
geniiber dem Grundsteuerbefreiungsgesetz 1952 giinstiger ist.

Abs. 3 bestimmt, daB die Rechtskraft der Grundsteuerbefreiungsbescheide durch dieses
Gesetz grundsitzlich nicht aufgehoben wird. Die rechtskriftig gewéhrte Grundsteuerbe-
freiung kann nur dann durch einen neuen Bescheid ersetzt werden, wenn sich das Verhilt-
nis des Einheitswertes der begiinstigten Baufiihrung zum gesamten Steuergegenstand én-
dert (§ 4 Abs. 3). Ein Grundsteuerbefreiungsbescheid, der infolge Anderung der Berech-
nungsgrundlagen neu zu erlassen ist, darf aber den urspriinglichen Befreiungszeitraum von

20 Jahren nicht verkiirzen.

Da nach den bisherigen Bestimmungen die Gewdhrung der Wohnbauférderung nicht Vor-
aussetzung der Grundsteuerbefreiung ist, wird im Abs. 4 ein eigener Tatbestand aufge-
nommen, bei dessen Vorliegen die nach dem Grundsteuerbefreiungsgesetz 1952 gewihr-
ten Steuerbefreiungen erloschen. Dieser Erloschungsgrund entspricht der bisherigen
Rechtslage.

Zu§ 8:

Durch das Grundsteuerbefreiungsgesetz 1950 wurde fiir durch Kriegseinwirkung zerstorte
oder beschiddigte und nach dem 1. Juni 1945 wiederhergestellite Wohnhiuser iiber Antrag
die Befreiung von der Grundsteuer und von Abgaben gewidhrt. Dieses Gesetz hat seine
Anwendbarkeit verloren.



